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UuvoD

Urbanisticki plan uredenja "Orebié-Podgorje-Stankovi¢" izraden je za glavninu gradevinskog podrucja
naselja Orebié, Podgorje, Stankovi¢ te izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske
namjene "GZ Dubravica 1 i 2". UPU je izraden na osnovu Zakona o prostornom uredenju i gradnji
(Narodne novine, 76/07., 38/09., 55/11., 90/11., 50/12., 55/12., 80/13.). Urbanisti¢ki plan uredenja
donesen je u travnju 2013. i objavljen u Sluzbenom glasniku Opc¢ine Orebi¢, broj 04/13..

U meduvremenu, na snagu je stupio novi Zakon o prostornom uredenju, objavljen u Narodnim
novinama, broj 153/13., a takoder je doSlo do Izmjena i dopuna Prostornog plana Dubrovacko-
neretvanske Zupanije i Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opcine Orebi¢, kao planova viseg
reda.

Od donosenja novog Zakona o prostornom uredenju do danas te izmjena i dopuna prethodno
navedenih prostorno-planskih dokumenata pokazala se potreba za izmjenama i dopunama
predmetnog UPU-a, kako bi se dodatno omogucile provedbe zahvata u prostoru i sprijecili postojeci
konflikti, s obzirom da vaZzecée planske smjernice nisu u skladu s novim razvojnim potrebama Opdéine u
njenom gospodarski i demografski najvaznijem dijelu: cjelini gradevinskih podrucja naselja Orebic,
Podgorje i Stankovic.

Takoder, potrebno je provesti uskladenje sa novim propisima i izmjena i dopunama postojecih
propisa koji su u meduvremenu stupili na snagu (propisi glede zastite okolisa, gospodarenja otpadom
idr.).

DonoSenjem nove zakonske regulative viSe nije propisana izrada detaljnih planova uredenja. S
obzirom na navedeno, ovim se Izmjenama i dopunama UPU-a mijenja obuhvat na nacin mu se
pridodaje obuhvat DPU-a "Obala Orebic", koji je bio predviden za dio obalnog pojasa, a Izmjenama i
dopunama PPU-a Opc¢ine Orebi¢ koje su u tijeku isti se ukida. Takoder, obuhvat se mijenja i na
podrucju zone izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene "GZ Dubravica",
koja se Izmjenama i dopunama PPU-a Opcine Orebi¢ prosiruje.

Shodno navedenom, Opcina Orebi¢ pokrenula je postupak izrade i donoSenja Izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja "Orebi¢-Podgorje-Stankovié¢". Na sjednici Opéinskog vijeéa, odrzanoj
29. srpnja 2015. godine, donesena je Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
"Orebié-Podgorje-Stankovi¢" (Sluzbeni glasnik Opcéine Orebié, 08/15.). Odlukom o izradi definirani su
razlozi za pokretanje izmjena i dopuna, obuhvat, sazeta ocjena stanja, ciljevi i programska polazista te
ostale teme, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju.
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Istovremeno su pokrenute lzmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Orebi¢ te ée se
postupak izrade i donosenja Izmjena i dopuna UPU-a voditi zajedno sa lzmjenama i dopunama PPU-a,
a radi uskladenja sa PPU-om i sprjecavanja mogucih gresaka u kasnijoj provedbi UPU-a.

Ove izmjene i dopune sadrze izmjene i dopune tekstualnog i grafickog dijela vazeceg Urbanistickog
plana uredenja "Orebié-Podgorje-Stankovi¢", tako da se mijenjaju samo pojedini dijelovi teksta i
grafike, na koju se odnose razlozi izmjena i dopuna definirani Odlukom o izradi, na amandmanski
nacin.

Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja "Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢" izraduju se u skladu sa
odredbama Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.), Pravilnikom o sadrzZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih
planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp., 163/04., 148/10., 09/11.), Prostornim planom
Dubrovacdko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske Zupanije, 06/03.,
03/05.-uskl., 83/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl.), Prostornim planom uredenja Opcine
Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Opéine Orebié, 02/08., 02/10., 08/12., 03/15.) te posebnim zakonima i
propisima.

Odluka o izradi, sukladno ¢élanku 90. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.),
dostavljena je nadleZznim javnopravnim tijelima s pozivom da u roku od najvise 30 dana dostave
zahtjeve za izradu prostornog plana koji nisu sadrzani u informacijskom sustavu. U zahtjevima za
izradu moraju se navesti odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata
propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi.

Zahtjeve su dostavila sljedeca tijela:

- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova

- Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spasavanje Dubrovnik

- Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti (HAKOM)

- Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije

- Javna ustanova za upravljanje zastiéenim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-
neretvanske Zupanije

- Hrvatske Sume d.o.o.

- Drzavni zavod za zastitu prirode

- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okolisa, Sluzba za graditeljstvo i zastitu okolisa

- Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga Jadrana

- Hrvatske ceste d.o.o.

- Ministarstvo zastite okolisa i prirode.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Na temelju svega navedenog izraden je Prijedlog Plana za Javnu raspravu, koji sadrZi tekstualni i
graficki dio Plana te njegovo obrazloZenje i saZzetak za javnost.

Sukladno ¢lanku 94. te ¢lancima 96.-101. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.),
odrZana je javna rasprava o prijedlogu Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Orebi¢-
Podgorje-Stankovi¢". Prijedlog Plana stavljen je na javni uvid, u trajanju od 15 dana, od 21. studenoga
do 05. prosinca 2016. godine. Javno izlaganje odrzano je 29. studenoga 2016. godine, u prostorijama
Opcine Orebié, u Orebicu. Sudionici u javnoj raspravi bili su duzni u roku odredenom u objavi javne
rasprave dostaviti pisano ocitovanje na Prijedlog Plana. Za one koji to nisu ucinili, smatra se da na
Prijedlog Plana nisu imali primjedbi.

Na protokolu su zaprimljena misljenja, prijedlozi i primjedbe od strane pravnih i fizickih osoba, kao i
misljenja i suglasnosti javnopravnih tijela.

U skladu sa c¢lankom 102. i 103. Zakona o prostornom uredenju, na osnovu misljenja, prijedloga i
primjedbi iznesenih u javnoj raspravi izradeno je lzvjeSce o javnoj raspravi.

Sukladno ¢lanku 101. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.), javnopravna tijela
morala su u postupku javne rasprave dostaviti svoja misljenja i suglasnosti koja se smatraju
misljenjem i suglasnosti koji se prema posebnim propisima moraju pribaviti u postupku izrade i
donosenja Plana. Svoja su misljenja i suglasnosti dostavili:
e Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska, Sluzba upravnih i
inspekcijskih poslova, BROJ: 511-03-06/4-3/41-16, od 18. studenog 2016. godine
e Drzavna uprava za zastitu i spasavanje, Podrucni ured za zastitu i spaSavanje Dubrovnik,
KLASA: 350-02/15-01/18, URBROJ: 543-04-01-16-04, od 21. studenog 2016.
e Hrvatska regulatorna agencija za mrezne djelatnosti, KLASA: 350-05/15-01/366, URBROJ:
376-10/KC-16-4 (HP), od 21. studenog 2016.
e Ministarstvo zastite okolisa i energetike, KLASA: 612-07/15-57/355, URBROJ: 517-07-2-2-16-
4, od 06. prosinca 2016.
e Hrvatske vode, Vodnogospodarski odjel za slivove juznoga Jadrana, KLASA: 350-02/15-
01/0000518, URBROJ: 374-24-1-16-5, od 27. prosinca 2016.
e Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku,
KLASA: 612-08/16-10/0476, URBROJ: 532-04-02-17/9-17-04, od 16. sije¢nja 2017.

Nakon Sto je provedena javna rasprava i izradeno lzvjesée o javnoj raspravi, izraden je Nacrt
konacnog prijedloga lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Orebié-Podgorje-Stankovic",
koji sadrzi tekstualni i graficki dio.

Nacrt konacnog prijedloga dostavljen je zajedno sa lzvjeS¢em o javnoj raspravi Nacelniku Opdéine
Orebi¢, koji je utvrdio konacni prijedlog Plana.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Sukladno ¢lanku 108. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.), konacni prijedlog
Plana upuduje se Ministarstvu graditeljstva i prostornog uredenja radi pribavljanja suglasnosti u
pogledu uskladenosti s ovim Zakonom i propisima donesenim na temelju ovog Zakona.

U svibnju 2017. godine Ministarstvo je zatraZilo ispravak i dopunu Plana.

U srpnju 2017. izraden je ispravljeni konacni prijedlog koji se ponovno upucuje Ministarstvu
graditeljstva i prostornog uredenja radi ishodenja suglasnosti.

U prosincu 2017. ishodena je suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja, Uprave za
prostorno uredenje, pravne poslove i programe Europske unije.

Na 6. sjednici Opcinskog vijec¢a Opcine Orebié¢, odrzanoj 1. veljace 2018. godine, donesena je Odluka o
donosenju Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja "Orebi¢-Podgorje-Stankovié" i objavljena u
Sluzbenom glasniku Opcine Orebié, broj 02/18.

Sukladno Zakonu, izraden je prociséeni tekst, koji obuhvacéa Odluku o donosenju Urbanistickog plana
uredenja ""Orebié-Podgorje-Stankovié¢" (SluZbeni glasnik Opcine Orebié, 04/13.) i Odluku o donosenju
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ""Orebi¢-Podgorje-Stankovic' (SluZbeni glasnik Opcine
Orebic, 02/18.).

Prociséeni tekst Urbanistickog plana uredenja "Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢" utvrdila je Komisija za
Statut, Poslovnik i normativne djelatnosti Opcinskog vije¢a Opcine Orebié i isti je objavljen u
Sluzbenom glasniku Opcine Orebic, broj 07/18..

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

ODREDBE ZA PROVODENIJE

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

1.

(1)

(2)

(3)

(4)

Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena
1.1.Namjena povrsina

Clanak 1.

Namjena povrSina unutar obuhvata Plana utvrdena je i razgranicena na kartografskom
prikazu 1. ,Koristenje i namjena povrsina“ kako slijedi:
1. stambena (S)
2. mjeSovita:

2.1 preteZito stambena (M1)

2.2 pretezito poslovna (M2)
3. javnaidrustvena:

3.1 upravna (D1)

3.2 zdravstvena (D3)

3.3 predskolska (D4)

3.4 skolska (D5)

3.5 kultura (D6)

3.6 vjerska (D8)
4. poslovna:

4.1 pretezito usluzna (K1)

4.2 pretezito trgovacka (K2)

4.3 pretezito komunalno-servisna (K3)
5. ugostiteljsko-turisticka:

5.1 hotel (T1)

5.2 kamp (T3)
6. sportsko-rekreacijska:

6.1 sportska igralista (R4)
7. javne zelene povrsine (21)
8. zastitne zelene povrsine (2)
9. povrsine infrastrukturnih sustava (1S).

Omoguduje se, aktom za gradenje, na povrSinama svih namjena razgranicenje dodatnih
javnih i zastitnih zelenih povrsina, rekreacijskih povrsina te povrsina za gradnju osnovne i
nerazgrani¢ene ovim planom.

UPU-om iz 2013. godine obuhvacdene su i povrSine koje se nalaze izvan gradevinskog
podrucja, a Sto je detaljno razgrani¢eno na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena
povrsina, u mjerilu 1:5000. Za navedene povrsine primjenjuju se uvjeti gradnje propisani
ovim UPU-om za pripadajuce namjene.

Na kartografskim prikazima ucrtana je obalna linija kakva se vidi na katastarskom planu, te
linije od nje udaljene 70,0 odnosno 100,0 m i linija zasticenog obalnog podrucja mora s
kopnene (1000 m) i morske strane (300 m). Zbog nepreciznosti koristenog katastarskog

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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(4)

(1)

(2)

plana, utvrdivanjem pomorskog dobra i preciznim izmjerama odgovarajué¢ih posebnih
geodetskih podloga, ove linijje mogu promijeniti svoj poloZaj i zbog toga pojedine
povrsinske odnose, Sto se nece smatrati izmjenom ovog Plana.

1.1.1. Stambena namjena (S)

Clanak 2.
Na povrsinama stambene namjene smjestaju se stambene ili stambeno-poslovne zgrade.
Na povrSinama stambene namjene omoguduje se i smjestaj:
1. parkova i djecjih igralista
2. prodavaonica robe za dnevnu potro$nju i poslovni prostori do 150 m? gradevinske
(bruto) povrsine (GBP)
3. infrastrukturnih objekata
ostalih namjena koje dopunjuju stanovanje kao osobne usluge (krojac, frizer, fotograf,
servis kuc¢anskih aparata i sl.) i intelektualne usluge — uredi, javni i drustveni sadrzaji
(djec;ji vrtidi, kapelice i sl.).
Omogucuje se gradnja apartmana u sklopu stambene zgrade, uz uvjet da unutar jedne
stambene zgrade mogu biti povrSine do najvise 30% gradevinske (bruto) povrsine (GBP).
Na povrSinama stambene namjene ne mogu se graditi zgrade za proizvodnju, skladista,
servisi i drugi sadrzaji koji bukom, mirisom i drugim nepovoljnim utjecajima ometaju
stanovanje.

1.1.2. Mjesovita — pretezito stambena namjena (M1)

Clanak 3.

Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene smjeStaju se zgrade pretezito

stambene namjene, a mogudi su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju stanovanje.

Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene omogucuje se smjestaj i za:

1. trgovine do 400 m? gradevinske (bruto) povrsine (GBP)

2. predskolske ustanove i Skole

3. ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi

4. tihi obrti i usluge (krojac, frizer, fotograf, servis kué¢anskih aparata i sl.) i intelektualne
usluge — uredi, poslovni prostori i sl.

5. drustvene organizacije, sadrzaji kulture, uprave, vjerske zajednice i sl. sadrzaji javne i
drustvene namjene

6. poste, bankeisl.

7. Sportirekreaciju

8. parkove i djecja igralista

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

(3)

(5)

(1)

(3)

(4)

(5)

9. ugostiteljstvo i turizam

10. javne garazZe

11. infrastrukturne objekte.

Na zasebnim gradevnim cesticama mogu se graditi zgrade javne i druStvene namjene
(predskolske ustanove i Skole, socijalne ustanove, vjerske gradevine i sl.), uredski prostori,
ugostiteljsko-turisticka namjena, hoteli, javne garaZe, Sportsko-rekreacijske povrsine i
igraliSta te uredivati javne i zastitne zelene povrsine.

Na povrSinama mjeSovite-pretezito stambene namjene ne mogu se graditi trgovacki centri
(sukladno posebnim propisima), bucni obrti i proizvodne gradevine, skladiSta i drugi
sadrzaji koji zahtijevaju intenzivan promet ili na drugi nacin (bukom, prasinom i sl.)
ometaju stanovanje.

Postojedi sadrzaji iz prethodnog stavka ne smiju se rekonstruirati i Siriti, ve¢ se moraju
prenamijeniti u sadrZaje primjerene predmetnoj zoni.

1.1.3. Mjesovita — pretezito poslovna namjena (M2)

Clanak 4.

Na povrSsinama mjeSovite-preteZito poslovne namjene smjestaju se jednonamjenske
poslovne zgrade i stambeno-poslovne zgrade.
Zgrade za stanovanje u prizemlju obvezno imaju javne ili poslovne sadrzaje.
Iznimno, unutar podruc¢ja 1. Dovrseni dio naselja na povrSinama mjeSovite — pretezZito
poslovne namjene dopusta se rekonstrukcija postojeéih i gradnja zamjenskih zgrada uz
zadrZavanje postojece stambene namjene.
Na povrSinama mjeSovite-preteZito poslovne namjene omogucuje se smjestaj:

poslovne i stambene namjene

javne i drustvene namjene

ugostiteljsko-turisticke namjene

trznice, robne kuée

1

2

3

4

5. Sportairekreacije
6. parkova i djecjih igralista

7. javnih garaza

8. infrastrukturnih objekata.

Na povrSinama mjeSovite-pretezito poslovne namjene, ne mogu se graditi trgovacki centri

(sukladno posebnim propisima), skladista i proizvodne zgrade.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

1.1.4. Javnaidrustvena namjena (D1, D3, D5, D6, D8, D)

Clanak 5.
Na povrsine javne i druStvene namjene smjestaju se zgrade i funkcionalne cjeline drustvene
namjene:
1. na povrsine javne i drustvene — upravne namjene (D1): zgrade javne uprave
2. na povrsine javne i drustvene — zdravstvene namjene (D3): domovi zdravlja, ambulante
isl
3. na povrsine javne i drustvene — Skolske namjene (D5): skolske odgojno-obrazovne
ustanove
4. na povrsine javne i drustvene — kulturne namjene (D6): muzeji, galerije, knjiznice i sl.
5. na povrsine javne i drustvene — vjerske namjene (D8): vjerske zgrade i kompleksi.

1.1.5. Poslovna namjena (K1, K2, K3)

Clanak 6.
(1) Na povrsine poslovne namjene smjestaju se zgrade i funkcionalne cjeline poslovne
namjene:

1. na povrsine poslovne — pretezito usluzne namjene (K1): usluzni, uredski, zabavni,
ugostiteljski sadrzaji i sl.

2. na povrsine poslovne — pretezito trgovacke namjene (K2): robne kuce, izloZzbeno-
prodajni saloni, trgovacki centri, trznice i sl., te svi sadrZaji dopusteni i na povrSinama
poslovne — preteZito usluzne namjene

3. na povrSine poslovhe — preteZito komunalno-servisne namjene (K3): pogoni
komunalnih poduzeda, sluzba vatrogastva, reciklazna dvorista, stanice za tehnicki
pregled vozilaisl..

(2) Na povrsinama poslovne namjene omogucduje se smjestaj zgrada proizvodne namjene
sukladno detaljnijim uvjetima Plana.

(3) Na povrsinama poslovnhe namjene unutar podcjeline 1.2. Dovrseni dio naselia -
gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona (''GZ Dubravica") planirani su
sljededi osnovni sadrzaji:

izloZbeno-prodajni saloni te

1. poslovni, usluzni i drustveni sadrzaji
2. obrtni sadrzaji

3. servisi

4. trgovine

5.

6.

komunalni sadrzaji, prometne gradevine, garaze, garazno-poslovne zgrade i sl., koji
zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti smjeSteni izvan povrSine poslovne
namjene.
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(1)

(2)

Kao prateéi sadrzaji predvideni su ugostiteljski i turisticki sadrzaji, manji preradivacko-
proizvodni pogoni (vinarije, uljare i sl.) i stambeni dio unutar poslovne zgrade, koji je u
funkciji stanovanja ljudi koji su zaduZeni za odrzavanje poslovnih i javnih zgrada unutar
zone, kao pratedi sadrzaji.

"GZ Dubravica" iz stavka (3) detaljnije ¢e se razraditi na osnovu posebnog projektnog
zadatka.

Na povrSinama poslovne namjene omogudéuje se gradnja osnovne zgrade kao
funkcionalnog sklopa (sloZzene gradevine) pri ¢emu je moguce pojedine dijelove poslovnog
odnosno proizvodnog procesa rasporediti u viSe gradevina unutar jedne gradevne cCestice.

1.1.6. Ugostiteljsko-turisticka namjena

Clanak 7.
Na povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene smjestaju se zgrade i funkcionalni sklopovi
poslovne namjene za ugostiteljske djelatnosti pruzanje usluga smjestaja:
1. na povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene — hoteli (T1), prema posebnom Pravilniku
koji regulira navedeno pitanje
2. na povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene — kampovi (T3), prema posebnom
Pravilniku, koji regulira navedeno pitanje.
Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene omogucuje se gradnja osnovne zgrade kao
funkcionalnog sklopa (sloZzene gradevine) pri ¢emu je moguce pojedine dijelove poslovnog
procesa rasporediti u viSe gradevina unutar jedne gradevne Cestice.
Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija —
turisticka lokacija ne dopusta se smjestaj zgrada ili njihovih dijelova stambene namjene.

1.1.7. Sportsko-rekreacijska namjena

Clanak 8.

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene planirane su za uredenje sportskih igralista i
rekreacijskih cjelina:
1. povrsine sportsko-rekreacijske namjene — sportsko igraliste (R4): za uredene cjeline

sportskih igralista, s prateé¢im sadrzajima i opremom
2. povrsine sportsko-rekreacijske namjene — kupaliSte (R2) — Trstenica, povrsine 2,1 ha.
Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene tip R4 — sportska igraliSta smjestaju se
otvorena sportska igralista s pripadaju¢om opremom i uredajima, a omogucuje se i gradnja
tribina te prizemne jednoetaZzne zgrade za pratece sadrzaje (klupske prostorije, sanitarije,
svlaCionice, ugostiteljski sadrzaji bez smjestaja i sl.) ukupne gradevinske bruto povrsine
zatvorenih sadrzaja u iznosu do 2% povrsine pripadajuce Cestice sportskog igralista.
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(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene tip R2 — kupalista (Trstenica) opremaju se: obalnim
Setnicama i polivalentnim otvorenim povrSinama; klupama, koSevima, javhom rasvjetom i
ostalom urbanom opremom; krajobrazno uredenim povrsinama suncalista; oznacenim i
razgrani¢enim povrsSinama za rekreaciju u moru i vodene sportove, odnosno za koriStenje
rekreacijskih plovila; dijelovima obale za ulazak kupada u more odvojenim od onih

predvidenih za isplovljavanje i koristenje rekreacijskih plovila (pedaline, sandoline, skuteri i

sl.); paravanima za presvlacenje, tusevima i drugim sanitarnim uredajima, manjim

otvorenim sportskim terenima (bocaliSta, odbojka na pijesku i sl.); djecjim igralistima i

pracakalistima, toboganima i sl.; pokretnim napravama; jednoetaznim prizemnim

zgradama za sanitarne, ugostiteljske (bez smjestaja), trgovacke i/ili druge pratecée sadrzaje
kupalista, ukupne gradevinske bruto povrsine u iznosu do 1% pripadajuceg jedinstvenog
kopnenog dijela povrsine kupalista.

Uvjeti uredenja i opremanja plaza odredeni su Zakonom, propisima donesenih na temelju

odnosnog Zakona i Regionalnog programa uredenja i upravljanja morskim plazama

Dubrovacko-neretvanske Zupanije.

Na podrucju obuhvata UPU-a nalaze se sljedece plaze:

1. Orebi¢: Trstenica (dio koji se nalazi u k.o. Orebi¢), Andric¢evi¢-Caka, Prdinovo-Lunvijata,
Fiskovi¢-Pesut, ispod muzeja, ispod Zlatke, ispod Opéine, na mulu, od tri palme do
bistra

2. Stankovic: Trstenica (dio koji se nalazi u k.o. Stankovic¢), Dubravica, Oplovi.

Na postojeéem obalnom podrudju (postojecoj plazi) na potezu uz kulturno-povijesnu

cielinu naselja Orebi¢, KLASA: UP/I-612-08/07-06/0214 (Z-3240), oznafenu na

kartografskom prikazu 3al. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina-Kulturna bastina,
zahtijeva se zadrZavanje postojece, prirodne konfiguracije obale uz minimalne intervencije,
isklju¢ivo u funkciji odrZavanja postojeceg stanja.

1.1.8. Javne zelene povrsine

Clanak 9.
Javne zelene povrsine (Z1) krajobrazno su uredene cjeline — javni parkovi — namijenjene
odmoru, zabavi i rekreaciji na otvorenom, planski sadene i/ili uredene vegetacije,
opremljene urbanom opremom te s uredenim pjesackim Setnicama i biciklistickim
stazama.
Na javnim zelenim povrSinama omogucuje se uredenje sportskih igraliSta, te smjestaj
jednoetaznih prizemnih zgrada za sanitarne, ugostiteljske (bez smjestaja), trgovacke i/ili
druge pratece sadrzaje, s koeficijentom izgradenosti pripadajuée jedinstvene uredene
povrsine do 0,02 (2%).
Unutar javnih zelenih povrSina omoguduje se smjestaj gradevina infrastrukture.
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(1)

(2)

(3)

(1)

1.1.9. Zastitne zelene povrsine

Clanak 10.
Zastitne zelene povrsine (Z) su preteZito neizgradene zelene povrSine niZeg standarda
uredenja planirane za zastitu vodotoka, nestabilnih terena i sl., te izmedu stambenih
podrucja naselja i povrsina s pojacanim utjecajem na okolis.
Na zaStitnim zelenim povrsinama omogucuje se krajobrazno uredenje te su dopustene
poljodjelske djelatnosti. Na zastitnim zelenim povrSinama nisu dopustene visokogradnje.
Unutar zastitih zelenih povrsSina omogucuje se smjestaj gradevina infrastrukture.

1.1.10. Povrsine infrastrukturnih sustava

Clanak 11.
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) planirane su za gradnju gradevina, odnosno uredenje
povrsina prometne i ostalih infrastrukturnih mreza, ukljucivo i povrsine za potrebe sustava
pomorskog prometa, te za smjestaj infrastrukturnih zgrada (garaze, kolodvori, benzinske
crpkeisl.).
Planom utvrdeno razgranicenje koridora cesta, odnosno ulica podloZno je nuinim
korekcijama radi osiguranja konstruktivnih i tehnickih potreba izvedbe (nasipi i pokosi koji
ulaze u cestovno odnosno uli¢no zemljiste, prosirenja u zavojima i sl.).
Na infrastrukturnim povrSinama (trgovima, parkiralistima i proSirenjima prometnica) uz
uvjet neometanja pjesSackog i cestovnog prometa, omogucuje se uredenje sportskih
igralisSta, te smjestaj jednoetaznih prizemnih zgrada za sanitarne, ugostiteljske (bez
smjestaja), trgovacke i/ili druge pratece sadrzaje, s koeficijentom izgradenosti pripadajuce
jedinstvene uredene povrsine do 0,02 (2%).

1.2.Dijelovi obuhvata plana prema konsolidiranosti

Clanak 12.
Povrsina obuhvata plana je na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje prema
konsolidiranosti razgrani¢ena na sljedeca podrucja:
1. Dovrseni dio naselja, unutar kojega su razgrani¢ene podcjeline:
1.1 Dovrseni dio naselja — revitalizacija
1.2 Dovrseni dio naselja — gospodarska zona
2. Rekonstrukcija, unutar kojega su razgranicene podcjeline:
2.1 Rekonstrukcija — centar
2.2 Rekonstrukcija — trznica
2.3 Rekonstrukcija — turisticka lokacija
3. Nova gradnja, unutar kojega su razgrani¢ene podcjeline:
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(2)

(3)

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

3.1 Nova gradnja — strmi teren

3.2 Nova gradnja — gospodarska zona

3.3 Nova gradnja — Perla.
Razgranicenja iz prethodnog stavka utvrdena su i ucrtana na kartografskom prikazu 4:
»Nacin i uvjeti gradnje” u mjerilu 1:5000, te se prema njima za podrucja i podcjeline unutar
obuhvata Plana propisuju detaljniji uvjeti gradnje i uredenja.
Podrucja iz stavka (1) ovog ¢lanka odreduju se u skladu sa izvedenim stanjem na terenu.

1.3.0pci uvjeti smjestaja gradevina
1.3.1. Zgrade i gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 13.

Na jednoj gradevnoj Cestici mogu se graditi:

1. jedna osnovna (glavna) zgrada jedne od sljedec¢ih namjena: stambene, mjesovite,
(preteZito stambene ili preteZito poslovne), poslovne, javne i drustvene, sportsko-
rekreacijske ili infrastrukturne, a u skladu s Planom utvrdenom namjenom povrsine, i

2. jedna pomocna zgrada.

Osnovnom zgradom se smatra i sloZzena gradevina (funkcionalni sklop), iskljuivo za zgrade

i povrSine utvrdene detaljnijim uvjetima Plana. SloZena gradevina se sastoji od najvise tri

dijela (gradevine), medusobne udaljenosti najmanje u iznosu polovice visine vise

gradevine.

Uvjeti gradnje za pomocne zgrade utvrdeni su naslovom 1.3.13..

Osim zgrada iz stavka (1) ovog ¢lanka, na Cestici osnovne zgrade se mogu graditi i sljedece

pomocne gradevine, odnosno uredivati Cestica u svrhu uporabe osnovne zgrade, Sto

ukljucuje:

1. preteZito podzemne (ukopane) pomocne gradevine (spremnici ukapljenog plina ili
nafte, cisterne za vodu — gustirne, sabirne jame i sl.);

2. otvorena (nenatkrivena) djecja i sportska igraliSta koja su cijelom svojom povrSinom
oslonjena na tlo, otvoreni bazeniisl.;

3. ograde, pergole (brajde, odrine), ognjista, prostor za odlaganje kucnog otpada,
parterna uredenja (staze, platoi, parkiraliSte, stube), temelji solarnih kolektora,
potporni zidovi i sl.

Ako je visina gradevina iz podstavka 1. (osim povisenog okna/otvora), ili visina otvorenog

bazena iz podstavka 2. stavka (4) veéa od 1,0 m od najnize tocke okolnog uredenog terena,

smatra ih se pomoénim zgradama.
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(1)

(2)

(5)

(6)

(7)

(8)

1.3.2. Namjena osnovne zgrade

Clanak 14.
Osnovna zgrada prema namjeni moZze biti:
1. stambena
2. poslovna (za ugostiteljsku djelatnost ukljuCivo pruZanje usluga smijestaja, usluzne
djelatnosti, trgovinu, proizvodnju i zanate, za komunalno-servisne djelatnosti i dr.)
3. javne i drustvene namjene (upravne, socijalne, zdravstvene, Skolske i predskolske,
kulturne, vjerske i dr.)
4. sportsko-rekreacijske namjene
5. infrastrukturne namjene
6. mjeSovite namjene(pretezito stambene, preteZito poslovne).
U zgradama iz podstavaka 1. do 5. prethodnog stavka nazivha namjena zauzima najmanje
70% u gradevinskoj bruto povrsini zgrade; iz navedenog obracuna izuzimaju se podrum
(ukoliko nije izravno u funkciji gospodarske djelatnosti) te pomocéne zgrade, izuzev zgrade
definirane stavkom (8). U ostatku povrsine zgrade dopusteni su prateci sadrzaji drugih
namjena ukoliko nije drukdije odredeno detaljnijim uvjetima Plana.
U zgradama mjeSovite-preteZito stambene namjene, stambena namjena zauzima najmanje
51% gradevinsko bruto povrsine zgrade, dok poslovna najvise 49%. U zgradama mjeSovite-
preteZito poslovne namjene, poslovna namjena zauzima najmanje 51% gradevinske bruto
povrsine zgrade, dok stambena najvise 49%.
Pruzanje ugostiteljskih usluga u domacinstvu (soba, apartman, kamp i ostali objekti u
domacinstvu sukladno posebnom zakonu i propisima) obavlja se u zgradama stambene i
mjesovite namjene (pretezito stambene, preteZito poslovne), sukladno propisanim
uvjetima u ovom clanku.
U zgradama stambene i mjeSovite namjene (preteZito stambene, preteZito poslovne),
moZze se smjestiti apartman, uz uvjet da unutar jedne zgrade moze biti povrsSine do najvise
30% gradevinske bruto povrsine zgrade.
Na cesticama zgrada javne i drustvene namjene, zgrade odnosno njihovi dijelovi sportsko-
rekreacijske namjene smatraju se dijelom funkcionalnog sklopa (sloZzene gradevine)
drustvene namjene.
Daljnja ogranic¢enja za smjestaj pojedinih sadrzaja dana su u naslovima 1.1.1. do 1.1.10. te
u naslovima 2. do 6.
Iznimno u odnosu na naslov 1.3.1., stavak (1), na gradevnoj Cestici stambene zgrade
povrsine do zakljuéno 1000 m? omogucuje se pratece sadriaje, izuzev ugostiteljske
djelatnosti pruzanja usluga smjestaja, smjestiti i u zasebnu, dodatnu zgradu. Na ovu se
zgradu primjenjuju uvjeti gradnje za pomocne zgrade, dani u naslovu 1.3.13.
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(2)

1.3.3. Nacin gradenja osnovne zgrade

Clanak 15.

Osnovna zgrada moZe se graditi na jedan od sljedecih nacina:

1. samostojeci — tako da s jednom odnosno vise osnovnih zgrada na susjednim Cesticama
ne tvori dvojnu zgradu, odnosno niz zgrada

2. poluugradeni — tako da s jednom od osnovnih zgrada na susjednim cesticama tvori
sklop dvojne zgrade, ili zavrSetak niza zgrada

3. ugradeni — tako da s barem dvije osnovne zgrade na susjednim cesticama tvori niz ili
dio niza zgrada.

Poluugradeni, odnosno ugradeni nacin gradenja, dopusten je ako je ispunjen jedan od

sljededih uvjeta:

1. ako nova zgrada tvori sklop dvojne zgrade, odnosno dio ili zavrSetak niza zgrada, s
osnovnom zgradom ili zgradama na susjednim cesticama, postojec¢ima ili onima za koje
je izdan akt za gradenje

2. ako se za dvojnu zgradu, odnosno za niz zgrada, akti za gradenje ishode u paralelnom
postupku

3. ako je poluugradeni odnosno ugradeni nacin gradenja za gradevnu cesticu izricito
propisan Planom.

U poluugradenom i ugradenom nacinu gradenja zgrade su prislonjene jedna na drugu na

odgovarajucoj medi s najmanje 1/3 pripadajuéeg procelja.

Daljnjim detaljnijim odredbama Plana ograni¢ava se primjena pojedinih nacina gradenja za

pojedina podrucja, namjene zgrada i povrsina te veli¢ine gradevnih Cestica.

1.3.4. Regulacijska linija

Clanak 16.

Regulacijska linija je planirana linija koja razgranicava od ostalih povrsina unutar obuhvata

Plana sljedece povrsine: javne i ostale prometne povrsSine, povrSine pomorskog i javnog

vodnog dobra te javne zelene povrsine.

Najmanja udaljenost osnovne zgrade od regulacijske linije iznosi:

1. ukoliko nije drukdije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 5,0 m;

2. na Cesticama povrsine do zakljuéno 1000 m?, a prema regulacijskoj liniji prometnica iz
kategorije ,,ostale ulice”: 3,0 m

3. unutar podrucéja 1. Dovrseni dio naselja dopusta se udaljenost osnovne zgrade od
regulacijske linije prilagoditi neposredno susjednim zgradama duZ iste prometne
povrsine

4. unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja - revitalizacija dopustena udaljenost
osnovne zgrade od regulacijske linije utvrduje se prema uvjetima Uprave za zastitu
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kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja
je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske zastite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje
iste zahvati su moguci unutar postojecih gabarita gradevina

5. unutar podcjelina 2.1. Rekonstrukcija — centar i 3.3. Nova gradnja — Perla dopusta se
gradnja na regulacijskoj liniji uz prometnice iz kategorije ,ostale ulice”

6. iznimno, na terenima nagiba veéeg od 1:3 i/ili ako je garaza dio potporne konstrukcije
pripadajuce prometnice, dopusta se gradnja garaZze kao dijela osnovne zgrade na
udaljenosti manjoj od 5,0 m od regulacijske linije.

1.3.5. Udaljenost osnovne zgrade od susjednih Cestica (osim prema regulacijskoj
liniji)

Clanak 17.
(1) Osnovnu zgradu moguce je graditi:
1. ukoliko nije drukéije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana:
1.1 na Cesticama povrsine do zaklju¢no 1000 m?:
1.1.1 na udaljenosti od najmanje 3,0 m od susjedne Cestice
1.1.2 na udaljenosti izmedu 3,0 i 1,0 m od susjedne Cestice, uz ograni¢enje otvora
na odgovaraju¢em procelju na dijelove zida od staklene opeke ili neprozirnog
stakla, te ventilacijske otvore bez zaokretnih krila i ukupne povrsine do 0,36
m2
1.1.3na medi susjedne Cestice, bez otvora na odgovarajuéem procelju, pri
poluugradenom i ugradenom nacinu gradenja, te iznimno za samostojeci
nacin gradenja unutar podrucja 1. Dovrseni dio naselja, i to na jednoj od
meda za gradevne Cestice Sirine na regulacijskoj liniji manje od 12,0 m,
odnosno na dvije mede za gradevne Cestice Sirine na regulacijskoj liniji manje
od 10,0 m.
1.2 na Cesticama povrsine vece od 1000 m?:
1.2.1 na udaljenosti od susjedne cestice jednakoj najmanje polovici visine
zgrade
2. unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja - revitalizacija dopustena udaljenost
osnovne zgrade od susjednih Cestica utvrduje se prema uvjetima Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja
je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske zastite povijesne cjeline Stankovié za podrucje
iste zahvati su mogucdi unutar postojecih gabarita gradevina
3. iznimno, unutar podcjeline 2.1. Rekonstrukcija — centar omogucuje se razgranicenje
gradevne Cestice sjevernom granicom postojeeg nogometnog igraliSta i gradnja
zgrade na juznoj medi na tako novonastaloj gradevnoj Cestici sjeverno od nogometnog
igraliSta; pritom se na predmetnoj medi dopusta graditi isklju€ivo suteren zgrade dok
za ostale etaZe vrijede uvjeti podstavka 1.
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1.3.6. Velicina gradevne cCestice

Clanak 18.

(1) Propisuju se sljedeée velicine gradevne Cestice u odnosu na odgovarajuci nacin gradenja:

1.

ukoliko nije drukdije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana,
1.1 za samostojeéi nacin gradenja:
1.1.1 unutar podrucja 1. DovrSeni dio naselja:
1.1.1.1 od 200 do zaklju¢no 2000 m? (1500 m? za stambene zgrade)
1.1.2 unutar podrucja 2. Rekonstrukcija i 3. Nova gradnja:
1.1.2.1 od 300 do zakljuéno 2000 m? (1500 m? za stambene zgrade)
1.1.3 najmanja Sirina gradevne cCestice na regulacijskoj liniji iznosi:
1.1.3.1 unutar podrucja 1. Dovrseni dio naselja: 12,0 m
1.1.3.2 unutar podrucéja 2. Rekonstrukcija i 3. Nova gradnja: 14,0 m
1.2 za poluugradeni nacin gradenja:
1.2.1 unutar podruéja 1. Dovrseni dio naselja: od 150 do zaklju¢no 600 m?
1.2.2 unutar podrucja 2. Rekonstrukcija i 3. Nova gradnja: od 200 do
zakljuéno 600 m?
1.2.3 najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi:
1.2.3.1 unutar podrucja 1. Dovrseni dio naselja: 10,0 m
1.2.3.2 unutar podrucja 2. Rekonstrukcija i 3. Nova gradnja: 12,0 m
1.3 za ugradeni nacin gradenja:
1.3.1 unutar podrudja 1. Dovrseni dio naselja: od 100 do zaklju¢no 500 m?
1.3.2 unutar podrucja 2. Rekonstrukcija i 3. Nova gradnja: od 150 do
zaklju¢no 500 m?

1.3.3 najmanja Sirina gradevne Cestice na regulacijskoj liniji iznosi: 6,0 m
unutar podcjeline 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja —
gospodarska zona: od 1000 do zakljuéno 5000 m? uz obvezni samostojeéi nacin
gradenja i najmaniju Sirinu gradevne Cestice na regulacijskoj liniji u iznosu 20,0 m
iznimno, dopusta se samostojeci nacin gradenja i na Cesticama manje Sirine, sukladno
naslovu 1.3.5., stavku (1), podstavku 1., alineji 1.1., tocki 1.1.3.
iznimno, za Cestice koje pristup na prometnu povrsinu ostvaruju sukladno naslovu 6.1.,
Clanku 42., stavcima (5) i (7), odredbe za najmanju Sirinu na regulacijskoj liniji
primjenjuju se za najmanju Sirinu gradevne Cestice duz mede s koje se ostvaruje
pristup na prometnu povrsinu
unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja - revitalizacija veli¢ina gradevne Cestice
moze biti manja u odnosu na propisanu podstavkom 1., prema uvjetima Uprave za
zastitu kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno strucnoj
podlozi koja je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske zastite povijesne cjeline Stankovié
za podrucje iste zahvati su mogudéi unutar postojecih gabarita gradevina
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6.

8.

unutar podcjelina 2.1. Rekonstrukcija — centar, 2.2. Rekonstrukcija - trZznica i 3.3. Nova
gradnja — Perla najvecéa povrsina gradevne Eestice iznosi 5000 m?; za gradevne Cestice
povrsine do 2000 m? propisuje se nacin gradenja sukladno podstavku 1., a veée Cestice
su dopustene u svrhu rjeSavanja podzemne garaZze, pri ¢emu se nadzemni dio
gradevine obvezno gradi kao vise zasebnih volumena podjednake veli¢ine i
medusobno udaljenih najmanje polovicu visine viseg volumena

najveca veli¢ina gradevne Cestice odnosno povrsina obuhvata zahvata u prostoru ne
propisuje se za povrsine sljedeéih namjena:

7.1 ugostiteljsko-turisticka:

7.11 kamp (T3)
7.2 sportsko-rekreacijska:

7.2.1 sportska igralista (R4)
7.3 javne zelene povrsine (22)
7.4 zastitne zelene povrsine (2)

7.5 povrsine infrastrukturnih sustava:

7.5.1 infrastrukturni sustavi (1S)
Za predskolske i Skolske obrazovne ustanove standardi se odreduju na temelju
posebnih propisa i pedagoskih standarda Republike Hrvatske, a unutar podrucja 1.
Dovrseni dio naselja prema postojeé¢im prostornim mogucnostima.

1.3.7. lzgradenost gradevne Cestice

Clanak 19.

(1) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi:

1.

unutar podrucja 1. Dovrseni dio naselja i 2. Rekonstrukcija:
1.1 ukoliko nije drukcije propisano detaljnijim uvjetima za podcjeline:

1.1.1 za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,4

1.1.2 za ugradeni nacin gradenja: 0,5
unutar podcjeline 1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacijo dopusta se koeficijent
izgradenosti veéi od propisanog podstavkom 1., prema uvjetima Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja
je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske zasStite povijesne cjeline Stankovié za podrucje
iste zahvati su mogudéi unutar postojecih gabarita gradevina
2.1 unutar podcjeline 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona

2.1.1 za obvezan samostojeéi nacin gradenja: 0,4
2.2 unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija — turisticka lokacija: 0,3
unutar podrucja 3. Nova gradnja:
3.1 ukoliko nije drukéije propisano detaljnijim uvjetima za podcjeline:

3.1.1 za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,3

3.1.2 za ugradeni nacin gradenja: 0,4
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(2)

(1)

(2)

(3)

3.2 unutar podcjeline 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona:

3.21 za obvezan samostojedi nacin gradenja: 0,4

3.3 unutar podcjeline 3.3. Nova gradnja — Perla:
331 za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,4
3.3.2 za ugradeni nacin gradenja: 0,5

3.4 za zgrade javne i drustvene namjene dopusta se do 50% veci koeficijent
izgradenosti u odnosu na podstavke 1. i 2.; navedeno vrijedi samo za ustanove u
javnom sustavu zdravstva, kulture, obrazovanja i socijalne skrbi

U koeficijent izgradenosti gradevne cestice ne uraCunavaju se potpuno ukopani dijelovi
gradevine s nadslojem tla od najmanje 0,5 m. Koeficijent izgradenosti Cestice potpuno
ukopanim dijelovima zgrade iznosi najvise 0,8 (0,6 za podcjelinu 2.3. Rekonstrukcija —
turisticka lokacija).

Ako su konstruktivno odvojeni od zgrada na Cestici, u proracun izgradenosti se ne
uracunavaju gradevine utvrdene ,Pravilnikom o jednostavnim gradevinama i radovima®“,
odnosno drugim odgovarajuéim propisom.

1.3.8. Iskoristenost gradevne cestice

Clanak 20.
Najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi:
1. ukoliko nije druk¢ije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: 1,5
2. unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija — turisticka lokacija: 0,8
Najveéa nadzemna iskoriStenost gradevne Cestice unutar obuhvata Plana propisana je
nadzemnim koeficijentom iskoristenosti (kiN). U smislu ovog plana, nadzemni koeficijent
iskoristenosti gradevne Cestice je odnos ukupne gradevinske bruto povrsine nadzemnih
etaza zgrada na Cestici i povrsine gradevne Cestice.
Najvecdi nadzemni koeficijent iskoriStenosti iznosi:
1. ukoliko nije drukdije propisano detaljnijim uvjetima za podcjeline:
1.1 za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 0,8
1.2 za ugradeni nacin gradenja: 1,0
2. unutar podcjelina 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja —
gospodarska zona:
2.1 za obvezan samostojeéi nacin gradenja: 0,8
3. unutar podcjelina 2.1. Rekonstrukcija — centar i 3.3. Nova gradnja — Perla:
3.1 za samostojeci i poluugradeni nacin gradenja: 1,0
3.2 za ugradeni nacin gradenja: 1,25
4. unutar podcjeline 2.3. Rekonstrukcija — turisticka lokacija:
4.1 za obvezan samostojeci nacin gradenja: 0,8
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(1)

5. unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja — revitalizacija dopusta se koeficijent
iskoristenosti veéi od propisanog podstavkom 1., prema uvjetima Uprave za zastitu
kulturnih dobara, Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja
je prilog Plana; do utvrdivanja zakonske zasStite povijesne cjeline Stankovié za podrucje
iste zahvati su moguci unutar postojecih gabarita gradevina.

1.3.9. Procjedna povrsina

Clanak 21.
Za gradevne cestice u obuhvatu plana propisuje se obvezni najmanji udio procjedne
povrsine. U smislu ovog plana, udio procjedne povrsine na gradevnoj cCestici je odnos
procjedne povrsine na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice; procjedna povrsina je
povrsina gradevne Cestice obradena na nacin da omogucava upijanje vode na kojoj te
ispod i iznad koje se ne nalaze nikakve gradevine.
Unutar obuhvata Plana propisuje se najmanji udio procjedne povrsine gradevne Cestice u
iznosu od 0,2 (20%). Od navedene odredbe moguce je odstupiti samo unutar podcjeline
1.1. Dovrseni dio naselja - revitalizacija. |znimno, unutar podrucja 2.3. Rekonstrukcija —
turisticka lokacija najmanje 40% Cestice mora biti uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.

1.3.10. Visina i etaZe zgrade

Clanak 22.
Najveda visina zgrade odredena je najve¢om nadzemnom etaznom visinom (En) i najve¢om
dopustenom visinom gradevine u metrima (V).
Nadzemnim etazama, u smislu ovog plana, smatraju se suteren, prizemlje i sve etaze iznad
navedenih.
U dopustenu nadzemnu etaznu visinu ubrajaju se sve nadzemne etaze zgrade osim
potkrovlja bez nadozida. Ovakvo potkrovlje, kad se izvodi iznad najviSse dopustene
nadzemne etaZe, moZe imati samo otvore za svjetlo i prozracdivanje na zabatu ili u ravnini
krovne plohe.
Unutar obuhvata Plana propisuje se sljedeé¢a najve¢a nadzemna etazna visina osnovne
zgrade:
1. ukoliko nije drukcije odredeno daljnjim detaljnijim odredbama Plana: tri nadzemne
etaze
2. unutar povrsina ugostiteljsko—turisticke namjene — kamp (T3), te za ograni¢enu
gradnju na javnim zelenim povrSinama (Z1), sportsko-rekreacijskim povrSinama —
sportska igralista (R4) te na infrastrukturnim povrsinama (IS): jedna nadzemna etaza
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(5)

(6)

(8)

(9)

3. unutar podrucja 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona, 3.1. Nova gradnja —
strmi teren, 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona: dvije nadzemne etaze

4. unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja — revitalizacija dopusta se nadzemna etazna
visina veca od propisane podstavkom 1., prema uvjetima Uprave za zastitu kulturnih
dobara, Konzervatorski odjel u Dubrovniku te sukladno stru¢noj podlozi koja je prilog
Plana; do utvrdivanja zakonske zastite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrudje iste
zahvati su moguci unutar postojecih gabarita gradevina

Da bi se etaza smatrala podrumom ili preteZito ukopanom etazom, zaravnati teren uz

zgradu mora se u potpunosti naslanjati na zgradu te ne moze biti od zgrade odvojen

potpornim zidom, uz izuzetke prema stavku (9).

Zgrada moZe imati jednu podzemnu etazu. Iznimno, dopusta se vise podzemnih etaza u

sluéaju gradnje garaze kao dijela zgrade (radi zadovoljenja Planom propisanog broja

parkiraliSnih mjesta), i u slucaju gradnje garaze kao osnhovne zgrade infrastrukturne

namjene.

Zavrsna korisna etaZza zgrade moze se oblikovati na jedan od sljedeéih nacina:

1. kao potkrovlje

2. kao etaza neposredno ispod kosog krova; ukoliko se radi o trecoj nadzemnoj etazi
visina nadozida iznosi do 2,0 m

3. kao etaZza neposredno ispod ravnog krova
kao etaZa ispod potkrovlja bez nadozida, koje se nalazi neposredno iznad stropa te
etaze.

Dopustena visina gradevine u metrima (V) obracunava se temeljem nadzemne etazne

visine, tako da se stambene etaZe i etaze sa smjeStajnim jedinicama ugostiteljskih

djelatnosti obra¢unavaju s najvise 3,5 m, dok se etaZe ostalih namjena obracunavaju s

najvise 4,0 m. Zgrade, odnosno njihovi dijelovi, mogu imati etaZe visine veée od navedenih,

ali visina gradevine ne moZze biti ve¢a od one koja proizlazi iz najve¢eg broja nadzemnih

etaza propisanog za pripadajuée podrucje, velicinu gradevne Cestice i namjenu zgrade.

lzuzetak su dijelovi javnih, infrastrukturnih i komunalno-servisnih gradevina koji iz

funkcionalnih razloga mogu biti i visi od navedenih vrijednosti.

Visina gradevine (V) mjeri se od konacno zaravnatog i uredenog terena uz procelje

gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjeg kata,

odnosno vrha nadozida potkrovlja i etaze neposredno ispod kosog krova. Mjerodavnom

najnizom kotom zaravnatog terena uz zgradu, u smislu visine i ukupne visine gradevine, ne

smatraju se:

1. kota dna okna prislonjenog uz zgradu (do 1,2 m duljine uz zgradu i Sirine do 1,0 m),
projektiranog radi prozracivanja i/ili osvjetljenja ukopanog dijela zgrade

2. kota rampe (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 4,0 m za ulazak vozila u ukopani
dio zgrade koji se koristi kao garazni prostor

3. najniza kota stubista (odnosno podesta u nastavku) Sirine do 1,5 m, za pristup
ukopanom dijelu zgrade.
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(10)Iznad visine vijenca, osim krovne konstrukcije, mogu se nalaziti ograde krovnih terasa
(visine do 1,2 m), klima postrojenja, postrojenja dizala, dimnjaci, antene, kupole za
osvjetljenje — pri ¢emu trebaju biti postavljeni Sto bliZze sredistu tlocrta zgrade.

(11)Za zgrade ¢ija je povrsina pod gradevinom vecéa od 300 m? visina gradevine i nadzemna
etaZna visina mogu se obracunati zasebno za svaku dilataciju.

(12)Jednom etazom zgrade u smislu obracuna nadzemne etaZne visine zgrade smatraju se
dijelovi iste etaZze na medusobnoj visinskoj razlici do najvise 1,2 m.

1.3.11. Krov osnovne zgrade

Clanak 23.

(1) Krov osnovne zgrade moze biti ravni (nagiba do 8°) ili kosi, nagiba do 34°, jednakog od
vijenca do sljemena, ili kombinacija navedenih.

(2) U slucaju gradenja potkrovlja bez nadozida iznad tree nadzemne etaZe, te u slucaju
oblikovanja tre¢e nadzemne etaze kao etaze neposredno ispod kosog krova (nadozida
visine do 2,0 m), nagib krova iznosi najvise 18°.

(3) Za zgrade ¢ija je povrsina pod gradevinom vecéa od 300 m? propisuje se ravni krov, ili kosi
krov nagiba do 18°, ili kombinacija navedenih.

(4) Sljeme kosog krova postavlja se, u nacelu, po duzoj strani zgrade i na kosom terenu
priblizno paralelno slojnicama. Kao pokrov kosog krova preporuca se kupa kanalica ili slican
crijep, ili kamene ploce. Zabranjuje se uporaba pokrova od valovitog salonita i sli¢nih
materijala. Ukoliko se izvodi istak vijenca kosog krova gradevine, on smije biti do 0,1 m
udaljen od ravnine procelja. Krovni prepust na zabatu moze biti istaknut do 0,1 m.

(5) Oblikovanje potkrovlja mora biti suzdrzano i pridrzavati se sljedecih pravila:

1. prozori potkrovlja mogu biti izvedeni na zabatnom zidu, ili u ravnini krovne plohe, ili
kao nadozidani - ,krovne kuéice”: jednostresne, dvostresne ili trostreSne, bez uporabe
[uénih ili sliénih nepravilnih nadvoja i krovnih oblika, sliemena nizeg od sljemena krova,
u najvecoj ukupnoj duljini do 1/3 duljine pripadajuceg (prozorima usporednog)
procelja/vijenca, te udaljene najmanje 0,5 m od vijenca i ostalih rubova krovne plohe
nadozidani prozori ne mogu se pretvarati u vrata (francuski prozor)
potkrovlje moZe imati loggiu, otvorenu terasu, ili izlaz na balkon samo na zabatu;
iznimno, dopusta se unutar srednje treéine krovne plohe izvesti ,,usjeCenu” terasu, bez
isticanja u odnosu na ravninu procelja i krova.
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(3)

(1)

(5)

1.3.12. Uredenje gradevne cCestice

Clanak 24.
Osnovna zgrada se u pravilu smjesta prema ulici, a pomocne i gospodarske zgrade u
pozadini gradevne cCestice. Dopusta se i drugaciji smjestaj zgrada na Cestici, ako teren i
oblik gradevinske Cestice, te tradicijski nacin izgradnje uvjetuju iznimku.
Teren oko zgrade, s potpornim zidovima, terasama i stubiStima, mora se urediti tako da ne
narusava izgled naselja, te da se na Stetu susjednih Cestica i zgrada ne promijeni prirodno
(zatecCeno) otjecanje oborina. Ne dopusta se gradnja potpornih zidova (podzida) visih od
1,5 m, kao ni isklju¢ivo betonskih podzida visih od 1,0 m. Visinske razlike ve¢e od 1,5 m
rjeSavaju se kaskadno. Kod izgradnje potpornog zida uz javnu povrsinu, zavrsna ploha zida
mora biti izvedena u kamenu.
Najniza kota zaravnatog i kona¢no uredenog terena uz osnovnu zgradu smije biti do 1,0 m
visa od zatecene prirodne kote na terenu (prije gradnje). Nije dopustena izvedba podzida
kojima se na gradevnoj Cestici kota terena u odnosu na zatecenu (prirodnu) podiZe za vise
od 1,0 m.

1.3.13. Pomocne zgrade

Clanak 25.
Pomocne su zgrade u smislu ovog plana: garaZe za putni¢ke automobile te poljodjelske i
slicne strojeve, ljetne kuhinje, vrtne sjenice i nadstresnice, zatvoreni i/ili natkriveni bazeni,
ostave sitnog alata i radionice, drvarnice, ,Supe”, kotlovnice, susare, pusnice i slicne
gradevine.
Materijalima i oblikovanjem pomoc¢na zgrada mora biti uskladena s osnovnom zgradom.
Pomoéna zgrada moze imati jednu etazu, u nacelu prizemlje i visinu do 3,0 m.
Propisuje se udaljenost pomoéne zgrade od regulacijske linije sukladna udaljenosti za
osnovnu zgradu (utvrdena naslovom 1.3.4.). Iznimno, na terenima nagiba veéeg od 1:3 i/ili
ako je garaza dio potporne konstrukcije pripadaju¢e prometnice dopusta se gradnja garaze
(kao pomocne zgrade) na udaljenosti manjoj od 5,0 m od regulacijske linije.
Udaljenost pomocne zgrade od ostalih susjednih Cestica iznosi:
1. najmanje3,0m
2. najmanje 1,0 m —bez otvora na odgovarajuéem procelju
3. gradi se na medi — u poluugradenom nacinu gradenja s postojecom ili planiranom
pomocénom zgradom na susjednoj gradevnoj Cestici
4. iznimno, gradi se na straznjoj medi u samostojeéem nacinu gradenja, na terenu nagiba
vecéeg od 1:3, na visoj strani gradevne Cestice, ukupne visine na medi do 1,0 m.
Na pomoénim zgradama propisuje se dvostreSni krov nagiba do 24°, jednostresni krov
nagiba do 18°, ili ravni krov.
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(7)

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(1)

(2)

U slucaju gradnje pomocne zgrade na medi, zid na medi mora biti vatrootporan, a
oborinska voda mora se slijevati na vlastitu Cesticu.

Clanak 26.

Na krovove zgrada unutar svih namjena na zgradama koje su legalno izgradene i kod kojih
ne postoji nadleZznost Konzervatorskog odjela, izuzev zasti¢enih povijesnih cjelina, mogu se
postavljati solarni kolektori i/ili fotonaponske ¢éelije kao jednostavne zgrade.
Uvjeti gradnje solarnih kolektora i/ili fotonaponskih celija iz stavka (1) ovog c¢lanka su
sljededi:
1. usluéaju kosog krova potrebno je koristiti njihovu povoljnu orijentaciju (prema jugu)
2. potrebno je izbjegavati potpuno pokrivanje povrsine krova
3. kod kosih krovova, ploha kolektora i/ili ¢elija ne smije biti udaljena vise od 20 cm od

plohe krova, dok kod ravnih krovova njihov navijisi dio ne smije biti visi od 200 cm od

plohe krova.
Na pomocénoj zgradi ili u njoj mogu¢ je smjestaj solarnih kolektora i/ili fotonaponskih celija.
Ukoliko se Zeli pokriti cijela povrsina kosog krova, moguce je elemente pokrova zamijeniti
sa fotonaponskim elementima istog oblika, pri ¢emu je potrebno voditi racuna o ukupnom
oblikovanju (silueti) gradevine.
U uklapanju i oblikovanju fotonaponskih panela, na zgrada tradicijske arhitekture potrebno
je poduzeti mjere da se njihov utjecaj smanji s obzirom da moZe predstavljati bitnu
promjenu izgleda.
Iznimno, ukoliko se solarni kolektori i/ili fotonaponske Celije postavljaju na krovove zgrada
unutar zasticenih povijesnih cjelina iz stavka (1) ovog ¢lanka, za iste je potrebno prethodno
zatraziti suglasnost nadleZznog Konzervatorskog odjela.
Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije postavljaju se na nacin da ne ugroze staticku
stabilnost zgrade, odnosno konstrukcije na koju se postavljaju.

Clanak 27.
Osim na krovove, solarni kolektori i/ili fotonaponske celije mogu se postavljatii na:
1. proceljima (juzna procelja) zgrada unutar svih namjena
2. povrsinskim parkiraliStima i zasebnim gradevinskim ¢esticama unutar svih namjena.
Radi izbjegavanja troSkova zavrsSne obloge odnosno ostvarenja zaStite od osuncanja i kise,
preporuca se izvedba nadstreSnica, natkrivenih parkiralista i pomoénih objekata sa
fotonaponskim panelima.

Clanak 28.
Omoguduje se gradnja integriranih solarnih elektrana (elektrane koje se instaliraju na
krovove i fasade obiteljskih kuéa, pomoénih zgrada, komercijalnih objekata i dr.) iz
prethodnih ¢lanaka, snage do 10 kW.
U slucaju izgradnje solarnih kolektora i/ili fotonaponskih celija koje bi sluZile iskljucivo za
proizvodnju i distribuciju elektricne energije u energetsku mrezu, tj. koje ne bi sluZile za
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(2)

(3)

potrebe zgrade na kojoj se grade, za iste je potrebno ishoditi potrebne akte u skladu sa
posebnim propisima.

Clanak 29.
Iznimno, unutar gospodarske zone "GZ Dubravica" (tip K1, K2, K3) (potcjeline 1.2. DovrsSeni
dio naselja-gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja-gospodarska zona) moguce je
postavljanje solarnih kolektora i/ili fotonaponskih Celija, pretezito na krovnim povrsinama,
uz uvjete jednake onima propisanim za zgrade unutar ostalih namjena u obuhvatu Plana.
Solarne kolektore i/ili fotonaponske celije iz prethodnog stavka u predmetnoj zoni moze se
postavljati i na povrSinskim parkiralistima i zasebnim gradevinskim ¢esticama.
Solarni kolektori i/ili fotonaponske celije postavljaju se na nacin da ne ugroze staticku
stabilnost zgrade, odnosno konstrukcije na koju se postavljaju.

1.3.14. Prikljucak na komunalnu infrastrukturu

Clanak 30.

Priklju€ivanje zgrada na komunalnu infrastrukturu obavlja se prema posebnim uvjetima

nadlezne tvrtke ili davatelja usluge, temeljem odgovarajuc¢ih akata lokalne samouprave i

sukladno propisima.

(1)

(2)

(1)

1.3.15. Ograde, Zivice, vrtovi

Clanak 31.

Ograde gradevnih Cestica trebaju biti uskladene s tradicijskim nacinom gradenja. Mogu biti
visoke do 1,80 m, izvedene od kamena, betona, metala ili kombinacije navedenog, kao i od
punog zelenila. Nisu dopustene montazne betonske ograde.

Unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja — revitalizacija visine ograda mogu iznositi do
3,0 m (ograde dvorova i sl.); vrijedne tradicijske kamene ograde prilikom rekonstrukcije i
uredenja zgrade i vrta (okuénice) ne mogu se ukloniti, nego se zahvati moraju uskladiti s
uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe.

1.3.16. Odlaganje otpada

Clanak 32.
Na gradevnim cesticama je potrebno urediti prostor za kratkotrajno odlaganje otpada
(odnosno smjestaj kuénog spremnika), kao dio zgrade na Cestici ili kao poseban prostor ili
pomocnu gradevinu. Ovaj prostor treba biti pristupacan s javne prometne povrsine i
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(1)

(2)

(3)

zaklonjen od izravnoga pogleda s ulice te oblikovno uskladen s ostalim gradevinama na
Cestici.

PoloZaj prostora za odlaganje otpada ne smije ugroZavati cisterne ili bunare te redovnu
uporabu sadrzaja na susjednim cesticama.

Odredba stavka (1) primjenjuje se i na postojece zgrade, osobito poslovne namjene
(ugostiteljski objekti i dr.).

Na odlaganje otpada iz stavka (1) i (3) ovog ¢lanka, kao i na njegovo zbrinjavanje,
primjenjuje se Plan gospodarenja otpadom Opcine Orebié¢ (Sluzbeni glasnik Opcine Orebi¢,
12/10.).

1.3.17. Zahvati na postoje¢im gradevinama

Clanak 33.
Zahvati na postoje¢im gradevinama, ukljucujudi i gradnju zamjenske gradevine, mogudi su i
unutar postojecih lokacijskih uvjeta na gradevnoj Cestici, razli¢itih od onih propisanih
naslovima 1.3.1.-1.3.15.
Postoje¢im lokacijskim uvjetima smatra se i novonastalo stanje u sluajevima
rekonstrukcije (prosirenja koridora) postojecih putova sukladno Planu.
Zahvate na postoje¢im zgradama potrebno je provoditi u skladu sa odredbama ovog
poglavlja.

Clanak 34.

REKONSTRUKCIJA ZGRADA

(1)

(2)

(3)

(4)

Rekonstrukcija zgrada je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj zgradi kojima
se utjece na ispunjavanje temeljnih zahtjeva za tu zgradu ili kojima se mijenja uskladenost
te zgrade s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena (dogradivanje,
nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela zgrade, izvodenje radova radi promjene
namjene zgrade ili tehnoloSkog procesa i sl.), odnosno izvedba gradevinskih i drugih radova
na rusevini postojece zgrade u svrhu njezine obnove.

Postoje¢a zgrada je zgrada izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta i svaka druga gradevina koja je prema vazeéem Zakonu o gradnji ili
drugom posebnom Zakonu s njom izjednacena.

Unutar obuhvata UPU-a moguca je rekonstrukcija postojecih zgrada, sukladno odredbama
u poglavljima 1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena, 2.
Uvjeti smjesStaja gradevina gospodarskih djelatnosti, 3. Uvjeti smjeStaja gradevina
drustvenih djelatnosti, 4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina i gradevina mjesovite
namjene i 5. Uvjeti i nacin gradnje i uredenja sportsko-rekreacijskih povrsina i gradevina.

Za rekonstrukciju zatecenih cjelina (nizova ili skupnih zgrada) potrebno je cjelovito idejno
rieSenje uz moguénost fazne izgradnje.
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(5)

Rekonstrukcija zgrada cCiji lokacijski uvjeti nisu sukladni ovom Planu opisani su u nastavku
odredbi kako slijedi.

Clanak 35.

REKONSTRUKCIJA ZGRADA ClJI LOKACIJSKI UVJETI NISU SUKLADNI OVOM PLANU

(1)

Postoje¢e zgrade mogu se rekonstruirati uz posStovanje propisanog koeficijenta

iskoristenosti, propisanih visina uz zate¢enu udaljenost od prometnica i susjednih zgrada.

Ukoliko je udaljenost manja od one propisane Planom ili manja od udaljenosti zgrada na

susjednoj parceli, potrebno je ishoditi suglasnost susjeda.

Rusevine, koje su identicne gradevnoj cCestici, ako se radi o samostojeéim ili skupnim

zgradama pa one ne mogu formirati gradevinsku cesticu (izmedu ostalog zgrade i sklopovi

ambijentalne vrijednosti postoje¢ih zgrada ili ruSevina), mogu se rekonstruirati u

postojec¢im horizontalnim gabaritima, visine prema materijalnim dokazima o nekadasnjoj

katnosti ili prema zatecenoj katnosti, za Sto je potrebno konzultirati Konzervatorski odjel u

Dubrovniku.

Rekonstrukcija nije dozvoljena ukoliko je:

1. predvidenom rekonstrukcijom nadmasena visina vijenca propisana ovim Planom
(nadogradnja jedne ili viSe etaza)

2. predvidenom rekonstrukcijom (nadogradnjom jedne ili viSe etaZa) pitanje parkiralisnih
mjesta za uvecéani dio GBP-a, sukladno normativima za parkirna mjesta iz tablice 1.,
nije moguce rijesiti na vlastitoj Cestici ili na gradevinskim ¢esticama u radijusu od 200
m od zgrade

3. nadmasen koeficijent iskoriStenosti (kis) propisan ovim Planom.

Ukoliko se pitanje parkiraliSnih mjesta rjeSava u radijusu od 200 m od zgrade, sukladno

prethodnom stavku, predmetna cestica ne smije biti javna povrSina. Pritom se mora

pribaviti suglasnost vlasnika predmetne cCestice.

Maksimalna veli¢ina Cestice na kojoj je predvidena rekonstrukcija odreduje se prema

uvjetima Plana.

1.3.18. Kiosci i pokretne naprave

Clanak 36.
Unutar obuhvata Plana dopusta se postavljanje kioska, pokretnih naprava i drugih
konstrukcija privremenih obiljeZja (reklamni panoi, oglasne ploce, reklamni stupovi i sl.). Za
postavu istih izdaju se dozvole u skladu s ovim odredbama, planom koriStenja javnih
povrSina, odlukom o komunalnom redu, te drugim odgovaraju¢im aktima lokalne
samouprave. Preporuca se odabir/dizajn tipskog kioska i urbane opreme za cijelo podrudje
obuhvata Plana.
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(2)

(3)

(3)

Kioskom se smatra estetski oblikovana gradevina lagane konstrukcije, povrsine do 12,0 m?,
koji se moze u cijelosti ili dijelovima prenositi i postavljati, pojedinacno ili u grupama.
Pokretnim napravama smatraju se: stolovi, klupe, stolci, automati za prodaju napitaka i sl.
artikala, ugostiteljska kolica i hladnjaci, peéi za plodine, spremista za prirucni alat i
materijal komunalnih organizacija, sanduci za cis¢enje obude, sanduci za glomazan otpad i
slicne naprave, pokretne ograde i sl., prijenosni sanitarni ¢vorovi te Satori u kojima se
obavlja promet robom, ugostiteljska djelatnost, djelatnost cirkusa i slicne zabavne radnje.
Kiosci i pokretne naprave moraju biti smjesteni tako:
1. dane umanjuju preglednost prometa
2. dane ometaju promet pjesaka i vozila
3. dane narusavaju izgled prostora
4. da ne oteZavaju odrZavanje i koriStenje postojecih pjesackih, prometnih i komunalnih
gradevina i povrsina.
Za uredenje javnih povrsina na podrucju kulturno-povijesne cjeline naselja Orebi¢, KLASA:
UP/1-612-08/07-06/0214 (Z-3240), oznacene na kartografskom prikazu 3al. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrSina-Kulturna bastina, potrebno je planirati izradu
arhitektonsko-urbanistickog projekta, kojim ¢e biti definirana artikulacija sadrzaja,
zavrSnom obradom hodnih povrsina, obnovom zidova i podzida, revitalizacijom povijesne
komunalne opreme, rekultivacijom postoje¢ih i uvodenjem novih zelenih povrsina.
Projektom ¢e se definirati i urbana oprema (klupe, koSevi, oglasni panoi, nacini
reklamiranja) i javna rasvjeta. Za predmetni arhitektonsko-urbanisticki projekt potrebno je
ishoditi prethodno odobrenje nadleZznog Konzervatorskog odjela.

Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 37.

U smislu ovog plana gradevinama gospodarskih djelatnosti smatraju se poslovne i
proizvodne zgrade sukladno odredbama naslova 1.3.2.
Poslovne zgrade smjestaju se na:
1. povrsine poslovne namjene (K1, K2, K3)
2. povrsine mjesovite — preteZito poslovne namjene (M2), i iznimno na
3. povrsine mjesovite — preteZito stambene namjene (M1).
Kao poseban vid zgrada poslovne namjene, zgrade i funkcionalno-poslovni sklopovi
ugostiteljskih djelatnosti za pruZanje usluga smjeStaja smjestaju se:
1. vrste objekata iz skupine hoteli:

1.1 na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene — hoteli (T1)

1.2 na povrSinama mjesSovite — pretezito stambene namjene(M1)

1.3 na povrsinama mjesovite — pretezito poslovne namjene (M2)
2. poslovno-funkcionalne cjeline iz skupine kampovi:

2.1 na povrsinama razgrani¢enima kao ugostiteljsko-turisticka namjena — kamp (T3)
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(4)

(5)

(6)
(7)

(8)

9)

3. druge vrste objekata iz skupine ,kampovi i druge vrste ugostiteljskih objekata za

smjestaj“:

3.1 na povrsinama mjesovite — preteZito stambene namjene (M1)

3.2 na povrsinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene (M2)

3.3 kao prateci poslovni sadrzaj zgrada drugih namjena, ukoliko nije suprotno drugim

odredbama Plana.

Za podrucje obuhvata Plana, izuzev podcjelina 2.3. Rekonstrukcija — turisticka lokacija,
vrijedi ograniCenje smjestajnog kapaciteta za zgrade i poslovno-funkcionalne cjeline za
ugostiteljsku djelatnost pruzanja usluga smjestaja na najvise 80 kreveta.
Na povrSsinama poslovne namjene unutar podcjeline 1.2. DovrSeni dio naselja -
gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona (''GZ Dubravica") planirani su
slijededi osnovni sadrzaji:

izloZzbeno-prodajni saloni te

1. poslovni, usluzni i drustveni sadrzaji
2. obrtni sadrzaji

3. servisi

4. trgovine

5.

6.

komunalni sadrzaji, prometne gradevine, garaze, garazno-poslovne zgrade i sl., koji
zbog prostornih i drugih ograni¢enja ne mogu biti smjeSteni izvan povrSine poslovne
namjene.

Kao prateéi sadrzaji predvideni su ugostiteljski i turisti¢ki sadrzaji, manji preradivacko-
proizvodni pogoni (vinarije, uljare i sl.) i stambeni dio unutar poslovne zgrade, koji je u
funkciji stanovanja ljudi koji su zaduZeni za odrzavanje poslovnih i javnih zgrada unutar
zone, kao pratedi sadrzaji.

"GZ Dubravica" detaljnije ée se razraditi na osnovu posebnog projektnog zadatka.

Planom se omogucuje ogranieni smjestaj poslovnih zgrada i na povrSinama drugih
namjena, sukladno odredbama naslova 1.1.

Proizvodne zgrade smjestaju se:

1. na povrsSinama poslovne namjene

2. iznimno, na povrSinama mjesovite — pretezito stambene

3. iznimno, na povrSinama mjeSovite — preteZito poslovne namjene.

Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.

(10)Iznimno, za gradnju proizvodnih zgrada na povrSsinama mjesovite — preteZito stambene i

mjeSovite — preteZito poslovne namjene te na povrSinama poslovne namjene izvan

podcjelina 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona i 3.2. Nova gradnja — gospodarska

zona vrijede sljedeci uvjeti gradnje, dodatni u odnosu na poglavlje 1.3.:

1. moguce ih je graditi iskljuivo izvan podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja — revitalizacija

2. udaljenost od susjednih gradevnih cestica (osim prema regulacijskoj liniji) iznosi
najmanje 4,0 m

3. udaljenost od regulacijske linije iznosi najmanje 5,0 m
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4. najveca visina gradevine iznosi 6,0 m, s najve¢om ukupnom visinom za zgrade s kosim
krovom do 7,5 m

5. obavezan je samostojeci nacin gradenja
veli¢ina Cestica te koeficijent izgradenosti sukladni su poglavlju 1.3., ali se ukupna
gradevinska bruto povrsina ogranicava na najvise 300 m?, a gradevinska bruto povrsina
nadzemnih etaZa na najvise 150 m2.

(11)Iznimno za povrsinu poslovne — preteZito usluZzne namjene (K1) nasuprot trajektnog

stajalista (k.¢. 2842/4 i 2842/5 k.o. Orebié) vrijede uvjeti gradnje iskljuéivo prema
provedenom urbanisti¢ko-arhitektonskom natjecaju.

(12)Unutar obuhvata Plana, izuzev podcjelina 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona i

(3)
(4)

3.2. Nova gradnja — gospodarska zona, nisu dopustene u zasebnim zgradama, niti kao
prateci sadrZaj u zgradama drugih namjena, proizvodne djelatnosti koje podlijezu procjeni
utjecaja na okolis, odnosno ocjeni o potrebi iste, kao i sve one djelatnosti koje na bilo koji
nacin (buka, prasina i druga onecis¢enja zraka, neugodni mirisi, opasni materijali, trajno
pojacan teretni promet i sl.) ometaju u naselju pretezitu stambenu namjenu. Unutar
obuhvata Plana, izuzev podcjelina 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona i 3.2. Nova
gradnja — gospodarska zona, nisu dopustena skladista i prodavaonice (trgovacki centri) s
vi$e od 400 m? prodajnog odnosno skladisnog prostora, ukoliko imaju otvoreno parkiraliste
za viSe od 10% parkirnih potreba, a u skladu sa odredbama u poglavljima 1.1.1., 1.1.2. i
1.1.3..

Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 38.
Smjestaj gradevina drustvene namjene omogucduje se na povrSinama javne i drustvene
namjene, povrSinama mjesSovite — pretezito stambene i mjeSovite — pretezito poslovne
namjene te ograni¢eno na povrSinama stambene namjene, sukladno odredbama poglavlja
1.1. Plana.
Omogucuje se gradnja zgrade javne i druStvene namjene kao sloZzene gradevine.
Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.
Iznimno, za osnovnu Skolu , Orebi¢” utvrduju se sljededi uvjeti gradnje: najveci nadzemni
koeficijent iskoristenosti: 1,2; najmanja udaljenost zgrade od susjednih ¢estica, osim prema
regulacijskoj liniji: 4,0 m (1,0 m uz suglasnost susjeda); parkiraliSne potrebe dopusta se
rijeSiti na javnim parkiraliStima izvan gradevne cestice; za vanjska igralista moguce je
iskoristiti krov sportske dvorane.
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4.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina i gradevina mjesSovite namjene

Clanak 39.
Smjestaj stambenih zgrada omogucuje se na povrSinama stambene i mjeSovite — preteZito
stambene namjene, te iznimno, sukladno naslovu 1.1.3, stavak (2), na povrSinama
mjesovite — preteZito poslovne namjene.
Smjestaj zgrada mjesSovite namjene omogudéuje se na povrSinama stambene namjene,
povrSinama mjesSovite — preteZito stambene namjene te na povrSinama mjesSovite —
pretezZito poslovne namjene.
Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.

Uvjeti i na€in gradnje i uredenja sportsko-rekreacijskih povrsina i gradevina

Clanak 40.
Planom je razgrani¢ena povrsina za uredenje sportskih igraliSta s prate¢im sadrzajima —
sportsko-rekreacijska namjena — sportska igraliSta (R4) i povrSina sportsko-rekreacijske
namjene — kupaliste (R2) — Trstenica..
Omoguduje se, sukladno uvjetima Plana, razgrani¢enje i dodatnih povrSina za sportsko-
rekreacijske sadrzaje (igraliSta, staze i sl.) te gradnja zgrada za sport i rekreaciju: smjestaj
sportsko-rekreacijskih zgrada omoguduje se na povrSinama mjeSovite — preteZito
stambene i mjeSovite — preteZito poslovne namjene; smjestaj sportsko-rekreacijske
gradevine omogucuje se i na Cestici zgrade ugostiteljsko-turisticke te javne i drustvene
namjene, kao dio funkcionalnog sklopa (sloZzene gradevine).
Uvjeti gradnje propisani su poglavljem 1.3.

Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Clanak 41.
Planom su utvrdene povrsine i koridori sustava javne i komunalne infrastrukture za:
1. prometni sustav
2. telekomunikacije i poste
3. vodnogospodarski sustav
4. energetski sustav.
Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke, te prema
ovim odredbama. Omogudava se gradnja ulica i drugih prometnih gradevina,
telekomunikacijske, komunalne i druge infrastrukturne mreze na svim povrSinama unutar
obuhvata.
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

Omogucuju se opravdana odstupanja od prometnih i ostalih infrastrukturnih trasa i
koridora, kao i polozaja pojedinih infrastrukturnih gradevina kao posljedica detaljnije
izmjere i razrade predmetnog sustava, te se nee smatrati izmjenom ovog Plana.

U svrhu nuZnog integralnog sagledavanja infrastrukturnih sustava na kartografskim
prikazima Plana informativno su ucrtani su i njihovi dijelovi izvan same granice obuhvata
Plana, a u neposrednoj zoni utjecaja.

6.1.Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 42.
Prometna mreZa unutar obuhvata Plana utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2a:
Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa - prometna i ulicna mreZa. Planom
nerazgraniceni dijelovi sekundarne prometne mreze grade se neposrednom provedbom
Plana na osnovu akata za gradenje, a sukladno ovim provedbenim odredbama.
Ukoliko nije drukéije odredeno detaljnijim odredbama Plana ili ukoliko se ne moze
nedvojbeno utvrditi razgrani¢enje na kartografskom prikazu, osi prometnica nacelno su
planirane osima postojecih putova prema katastarskoj podlozi te, tamo gdje postojecih
puteva nema, granicama katastarskih cestica.
Prilikom projektiranja potrebno je izraditi detaljnu geodetsku snimku trase te voditi racuna
o uskladenju s izvedenim stanjem zgrada i aktima za gradenje u neposrednoj blizini
planiranih prometnica.
MreZza cestovnog prometa unutar obuhvata Plana sastoji se od sljedecih prometnica sa
karakteristicnim profilima, prikazanim prema dimenzijama na skici na kartografskom
prikazu 2a. Prometna, uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — PROMETNA | ULICNA
MREZA, u mjerilu 1:5000:
1. planirana drzavna cesta — DC-414 (profil A-A):
1.1 kolnik (2x350 cm) i obavezan jedan nogostup min 150 cm, a drugi nogostup prema
moguénostima i prilikama na terenu
1.2 koridor dimenzija 25 m se primjenjuje samo u potcjelini 3. Nova gradnja
1.3 za svaki kolni priklju¢ak na planiranu drzavnu cestu potrebno je zatraZiti posebne
uvjete gradenja od Hrvatskih cesta d.o.o..
2. ?upanijska cesta — 2C-6215 (profil B-B):
2.1 kolnik (2x300cm) i obostrani nogostup ili nogostup i parking prema mogucnostima
i prilikama na terenu (zeleni pojas prema prilikama na terenu).
3. glavne mjesne ulice (profil C-C):
3.1 obavezan dio profila prometnice su minimalan profil kolnog prometa (2xmin
300cm) i jednog nogostupa dimenzije 150 cm.
3.2 ostali parametri profila prema dimenzijama na skici (obostrani nogostup i zeleni
pojas) se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-pravnim, topografskim
i prostornim moguénostima na terenu
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(5)

(6)

(8)

3.3 u svrhu spoja planirane drzavne ceste DC-414 i Ulice bana Jelaci¢a prikazane su
dvije trase glavne mjesne ulice u istrazivanju (bez profila)
4. sabirne ulice:
4.1 postojece sabirne ulice (profil D-D):
41.1 obavezan dio profila prometnice su minimalan profil kolnog prometa
(min 2x250cm) i jednog nogostupa dimenzije 150 cm
4.1.2 ostali parametri profila prema dimenzijama na skici (obostrani
nogostup i zeleni pojas) se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-
pravnim, topografskim i prostornim moguénostima na terenu.
4.2 planirane sabirne ulice (profil D'-D'):
421 obavezan dio profila prometnice su minimalan profil kolnog prometa
(min 2x275cm) i jednog nogostupa dimenzije 150 cm
4.2.2 ostali parametri profila prema dimenzijama na skici (obostrani
nogostup i zeleni pojas) se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-
pravnim, topografskim i prostornim moguénostima na terenu.
5. ostale ulice (profil E-E):
5.1 obavezan dio profila prometnice je minimalan profil kolnog prometa (min 350 cm).
5.2 ostali parametri profila prema dimenzijama na slici (nogostup, obostrani nogostup
i parking) se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-pravnim,
topografskim i prostornim moguénostima na terenu.
Za 4 do 6 gradevnih Cestica, povrsine pojedina¢no do zakljuéno 1000 m? i visinom zgrada
do najvise dvije nadzemne etaZe, u vidu kolnog pristupa potrebno je osigurati:
1. unutar podrucja 2. Rekonstrukcija: mjeSoviti kolno-pjesacki profil najmanje Sirine 3,0 m
i preporucene duljine od 50,0 m, ali ne manje od 30,0 m
2. unutar podrucja 3. Nova gradnja: mjeSoviti kolno-pjesacki profil najmanje Sirine 3,5 m i
najmanje duljine od 50 m.
Unutar podrudja 2. Rekonstrukcija, za jednu gradevnu Cesticu potrebno je osigurati kolni
pristup minimalne Sirine 3,0 m i slobodne visine 4,5 m, na nacin da udaljenost gradevne
Cestice od prometnice viseg reda na koju se spaja kolni pristup mjereno po kolnom
pristupu nije veéa od 50 m. UzduZni nagib kolnog pristupa ne smije biti preko 12%. Ukoliko
je kolni pristup u krivini, potrebno je povedati njegovu Sirinu i slobodnu visinu, u skladu sa
posebnim propisima.
Prometne povrsine iz stavka (4) i (5) ovog clanka, osim javhe, mogu biti i povrsine u
vlasniStvu vlasnika gradevne Cestice odnosno povrsina na kojoj je osnovano pravo sluznosti
prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice. Predmetne prometne povrsine iz stavka (4) i
(5) ovog ¢lanka ne mogu biti dio iste gradevne Cestice na koju se ostvaruje pristup.
Planira se postupno utvrdivanje i uredenje prometnica iz stavka (4) podstavka 5. unutar
povrsina stambene i mjesSovite — preteZito stambene namjene kao zona smirenog prometa
sukladno posebnom propisu.
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(9) Iznimno, unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja — revitalizacija dopusta se iskljucivo
pjesacki prometni pristup Cestici.

(10)Iznimno, pri rekonstrukciji prometnica unutar podrucja 1. Dovrseni dio naselja dopusta se
elemente profila prometnice prilagoditi postojecoj situaciji na terenu uz zadrzavanje
postojecih gradevina i uredenja, a na osnovu detaljnije analize i uz osiguranje dostatne
protocnosti i sigurnosti prometa; do rekonstrukcije istih prometnica u smislu kolnog
pristupa na uredenu gradevnu Cesticu mjerodavno je postojeée stanje profila prometnice,
uz obvezu rezervacije prostora za bududu realizaciju planskog profila.

(11)Prometne povrsine moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omogudi
vodenje komunalne infrastrukture (javni sustav vodoopskrbe, odvodnje, elektroopskrbe,
telekomunikacija i sl.).

(12)Planirani koridori za infrastrukturne sustave javnih prometnih povrSina smatraju se
rezervatom i u njihovoj Sirini po Citavoj trasi nije dopusteno nikakva druga gradnja osim u
funkciji realizacije prometne povrsine. Pritom je potrebno postivati karakteristi¢cne profile
prema vrstama prometnica, prikazane prema dimenzijama na skici na odnosnom
kartografskom prikazu, i odnosne odredbe, a sve navedeno u stavku (4) ovog clanka.

(13)Na kartografskom prikazu 2a. nacelno su prikazane trase pjesackih staza unutar obuhvata
Plana.

(14)Sve javne pjesacke povrsine moraju omoguciti nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad
osoba smanjene pokretljivosti, prema vazec¢im propisima. U zonama pjesackih prijelaza
obvezna je primjena elemenata za sprecavanje arhitektonsko-urbanistickih barijera pri
c¢emu treba izgraditi pristupne rampe (upusteni nogostup) na mjestima kontakta pjesackih
prijelaza i nogostupa.

(15)Prometne povrsine predvidene za prilaz i operativni rad vatrogasnih vozila moraju
osigurati minimalnu nosivost na osovinski pritisak od 100 kN.

(16)Postojedi put ne moze se prikljuditi cesticama druge namjene osim javne, ako bi navedeno
onemogudilo pristup pojedinim ¢esticama.

6.1.1. Promet u mirovanju

Clanak 43.

(1) Broj parkirno-garaznih mjesta koji je potrebno ostvariti na gradevnoj Cestici, ovisno o
namjeni gradevina, odnosno djelatnostima koje se u njima odvijaju, utvrden je Tablicom 1.

(2) Iznimno, od obveze iz stavka (1) izuzimaju se unutar podcjeline 1.1. Dovrseni dio naselja —
revitalizacija.

(3) Iznimno, unutar podrucja 1. Dovrseni dio naselja omoguluje se propisani broj
parkirnin/garaznih mjesta dijelom ili u cijelosti ostvariti i na drugoj vlastitoj Cestici u
neposrednoj blizini (do 200 m udaljenosti, obvezno unutar gradevinskog podrucja), ili
zakupom na javnom parkirnom/garaznom prostoru, ili uplatom za gradnju javnih parkirnih
mjesta, odnosnom drugim sporazumom s jedinicom lokalne samouprave.
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(4) Iznimno, unutar gospodarske zone GZ '"Dubravica" omogucuje se privremeno rjesavanje

prometa u mirovanju za gospodarska vozila s vise od dvije osovine (autobusi, kamioni i dr.)

(5) Za gradnju garaze kao osnovne zgrade infrastrukturne namjene, vrijede sljedeci uvjeti i

ogranicenja:

1. najmanja veli¢ina gradevne destice iznosi 100 m? (50 m? unutar podcjeline 1.1.

Dovrseni dio naselja — revitalizacija)

2. najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,4 (0,6 unutar podcjeline 1.1.

Dovrseni dio naselja — revitalizacija)

3. najveca visina gradevine iznosi 3,0 m

4. dopusta se gradnja na medama, osim na regulacijskoj liniji.

Tablica 1. Normativ parkirnih mjesta

Potreban broj parkiralisnih ili garaznih

Nami T
amjena [EREECE mjesta (PM) po m? neto povrsine zgrade
kod izrade detaljnijih planova
) stambene zgrade 1PM/1 stambena jedinica|minimalno dodatnih 10% planira se
Stanovanje na zasebnom javnom parkiralistu
apartman 1PM/1 apartman
restoran, kavana 1 PM/25 m?
caffe bar, slastiarnicaii sl. 1 PM/10 m?
Ugostiteljstvo i . . " _ .
L urizam hoteli Sukladno posebnim propisima RH kojima se definira broj

parkirnih mjesta za smjestajne objekte iz skupine hotela,
kampova i drugih vrsta ugostiteljskih objekata za smjestaj

apart hoteli, pansioni

1 PM na 15 m?

robna kuca, supermarket . -
prodajne povrsine

1 PM na 30 m?
prodajne povrsine

najmanje 2 PM, od kojih jedno

ostale trgovine o .
posebno oznaceno za vozila opskrbe

Trgovina i skladista

najmanje 1 PM, za skladista preko
100 m? minimalno jedno posebno
oznaceno za vozila opskrbe

skladita 1 PM na 100 m?

banke, agencije, poslovnice

Poslovna i javna (javni dio) 1 PM na 25 m? najmanje 2 PM
namjena
uredi i kancelarije 1 PM na 50 m?
industrijske zgrade 1 PM na 70 m?
Industrija i obrt obrtne zgrade 1 PM na 50 m?
autoservis 1 PM na 20 m?
djecji vrtici i jaslice 1 PM/50 m?
Kultura, odgoj i osnovne i srednje $kole 1 PM/100 m?
obrazovanje fakulteti 1 PM/70 m?
instituti 1 PM/100 m?
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kina, kazaliSte, dvorane za

Sport i rekreacija

A 1 PM/50 m?
ljavne skupove
crkve 1 PM/50 m?
muzeji, galerije, biblioteke 1 PM/50 m? minimalno 4 PM, za muzeje
1 PM za autobus
kongresne dvorane 1 PM/50 m?
studentski domovi 1 PM/200 m? minimalno 2 PM za autobus
bolnice i klinike 1 PM/100 m?
Zdravstvo i socijalna iklini
] ambulante,' poliklinike, 1 PM/20 m?
skrb dom zdravlja
domovi za stare 1 PM/200 m?
sportske zgrade otvorene, bez |1 PM/250 m?
gledalista povrsine

sportske zgrade zatvorene,
bez gledalista

1 PM/200 m? povrsine

sportske zgrade i igralista
s gledalistem

1 PM/10 sjedeéih mjesta

trznice 1 PM/20 m? povrdine

Komunalni i

prometni sadrZaji  [tehni¢ko-tehnoloske zgrade |1 PM/50 m? minimalno 1 PM
benzinske postaje 1 PM/25 m?

Terminali putnickog
prijevoza

autobusni kolodvor

trajektna i putnicka luka

obvezan prometno-tehnoloski
projekt s izracunom potrebnog broja
PM, posebno za:

- stajaliSte (ukrcaj i iskrcaj)

- krace parkiranje (do 1h)

- duze parkiranje (preko 1h).

Groblja

sukladno posebnim propisima

(6)

Promet u mirovanju, odnosno parkirna/garazna mjesta mogu se rjesavati podzemnim
etaZama. Nadzemni dio garaze moZe se graditi na medi, osim na regulacijskoj liniji.
Udaljenost podzemne etaZze od regulacijske linije moZe biti i manja od propisane ako se
zadovolje konstruktivni uvjeti i gradevine i prometnice.

6.1.2. Javna parkiralista i garaze

Clanak 44.
Na kartografskom prikazu 2a. Infrastrukturni sustavi - promet utvrden je poloZaj dvaju
planiranih javnih parkiralista.
Planom se omogucuje se gradnja i dodatnih javnih i ostalih parkiraliSta i garaza na
povrsinama infrastrukturnih sustava i drugim povrsinama sukladno poglavlju 1. Plana.
Unutar podrucja 2.1. Rekonstrukcija — centar na prostoru nogometnog igraliSta odreduje
se obveza gradnje 100 parkirno-garaznih mjesta u javhom reZimu koristenja, uz mjesta
proizasla iz potreba planiranih gradevina sukladno odredbama Plana. U slucaju parcijalne
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realizacije zahvata navedena parkirno-garazna mjesta je potrebno osigurati u proporciji s
veli¢inom pojedine faze realizacije.

6.1.3. Trgovi i druge vece pjesacke povrsine

Clanak 45.

Trgovi i druge pjesacke povrsine grade se i ureduju unutar povrsina infrastrukturnih sustava i

povrsina drugih namjena sukladno poglavlju 1. Plana.

(1)

(2)

(1)

(2)

6.1.4. Pomorski promet

Clanak 46.
Sustav pomorskog prometa unutar obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu
2a.:
Sustav pomorskog prometa sastoji se od:
1. luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Orebié¢ (putnicka luka), unutar Cijeg
obuhvata se nalaze:
1.1 luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Orebié
1.2 luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma (LN) Zupanijskog znacaja Orebic
(do 200 vezova)
1.3 hidroavionsko pristaniste, koje se prema posebnom propisu planira unutar
obuhvata luka otvorenih za javni promet.
2. luke posebne namjene — sportska luka (LS) Zupanijskog znacaja Orebi¢ (do 200 vezova).

Clanak 47.

Unutar lu¢kog podrucja luke otvorene za javni promet moguce je popravljanje, dogradnja
postojecih i izgradnja novih obala, lukobrana, molova, istezalista, Skoljera, sidrenih sustava
(bove, veliki betonski blokovi-elementi i dr.), postavljanje pontona i plutaca za privez
plovila. Dopustena je izgradnja objekata kojima se poboljSavaju maritimni uvjeti u luci.
Dopusteno je postavljanje instalacija i opreme predvidene posebnim propisima iz podrucja
sigurnosti plovidbe i zastite okoliSa. Za sve navedene intervencije potrebno je postupati u
skladu sa nadleznim Zakonom koji regulira pitanje pomorskog dobra i morskih luka.

Unutar obuhvata luckog podrucja luke otvorene za javne promet Orebi¢ mogu se raditi
objekti i prateci sadrZaji za hidroavionsko pristaniste (pontoni za pristajanje i drugi
potrebni sadrzaji na morskom i kopnenom dijelu). Odreduje se nacelna lokacija
hidroavionskog pristanista u okviru luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja
Orebi¢ te mogucnost njenog zajednickog koristenja sa gradom Korcula.
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(3) Omogucuje se rekonstrukcija svih postoje¢ih molova unutar obuhvata Plana, u skladu sa
vazedéim propisima koji reguliraju rekonstrukciju na pomorskom dobru.

(4) Za objekte ugostiteljsko-turisticke namjene moguce je graditi privezista pri cemu broj
vezova u privezistu moze iznositi najvise 20% ukupnog broja smjestajnih jedinica kopnenog
kapaciteta odnosnog ugostiteljsko-turistickog objekta.

Clanak 48.

LUKA POSEBNE NAMJENE - LUKA NAUTICKOG TURIZMA (LN) ZUPANISKOG ZNACAJA OREBIC

(1) Luka nautickog turizma je luka koja sluzi za prihvat i smjestaj plovila, te je opremljena za
pruzanje usluga korisnicima i plovilima. U poslovhom, gradevinskom i funkcionalnom
pogledu Cini jedinstvenu cjelinu. Vrste luka nauti¢kog turizma prema vrsti objekata i usluga
odredene su posebnim propisima kojima se ureduje kategorizacija luka nauti¢kog turizma.
U lukama nautickog turizma mogu se planirati ugostiteljski, trgovacki, usluzni, sportski i
rekreacijski sadrzaji, sukladno posebnim propisima.

(2) Kapacitet luke nauti¢kog turizma (LN) Zupanijskog znacaja Orebic iznosi do 200 vezova.

(3) Granica lu¢kog podrucja luke posebne namjene-luke nautickog turizma Zupanijskog znacaja
Orebi¢ je identi¢na granici luckog podrucja luke otvorene za javni promet Zupanijskog
znacaja Orebi¢. Nakon Sto se predmetna luka otvorena za javni promet dislocira na
lokalitet Perna, akvatorij luke otvorene za javni promet postati ¢e akvatorij luke posebne
namjene-luke nauti¢kog turizma.

Clanak 49.

LUKA POSEBNE NAMJENE — SPORTSKA LUKA (LS) ZUPANIJSKOG ZNACAJA OREBIC

(1) Sportska luka je luka koja sluzi za vez brodica upisanih u hrvatski ocevidnik brodica s
namjenom sport i razonoda, a koje brodice su u vlasnistvu ¢lanova udruge ili same udruge
koja ima koncesiju za luku.

(2) Na podrucju Opcine Orebié¢ nalazi se sportska luka (LS) Zupanijskog znacaja Orebi¢ (do 200
vezova), za koju je odredena koncesija i granice u akvatoriju naselja Orebic.

(3) Unutar sportske luke (LS) Zupanijskog znacaja Orebi¢ omogucuje se izgradnja klupskog
objekta i pratecih sadrZaja (uredski prostor za potrebe uprave i vodenja kluba, prostor za
sastanke, skladisni prostor, sanitarni ¢vor i dr.), kao i rekonstrukcija postojeéih objekata,
iskljudivo za potrebe sportske luke, ukupne bruto razvijene povrsine ne veée od 100 m? i
ukupne visine ne ve¢e od 5 m.

6.2.Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 50.
(1) Osnovna telekomunikacijska mreza (elektronicka komunikacijska infrastruktura) utvrdena
je i ucrtana na kartografskom prikazu 2b. Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna
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(3)

(4)

(5)

mreZa — posta i telekomunikacije. Omogucuje se gradnja sekundarne telekomunikacijske

mreZe neposrednom provedbom Plana.

Telekomunikacijska mreza (elektronicka komunikacijska infrastruktura) se odrzava,

rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

1. Novi TK vodovi planiraju se kao TK kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e se uvudi
svjetlovodni, koaksijalni ili mrezni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima. DTK mora
biti tako dimenzionirana da dugorocno zadovolji potrebe razvoda i zastite TK kabela i
kabelske televizije. Odcijepe treba obvezno planirati u kabelskim zdencima.

2. Projektiranje i gradenje vodova telekomunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz
uvazavanje svih zastitnih mjera i postupaka propisanih za telekomunikacijsku
infrastrukturu.

3. Nadsloj zemlje iznad telekomunikacijskih vodova treba iznositi u nacelu 0,80 m.
Udaljenost vodova od postojecih ili planiranih stabala ne smije biti manja od 2,5 m.

4. Novu elektronicku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske
usluge putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, potrebno je planirati
ovisno o pokrivenosti podrucja radijskim signalom svih davatelja usluga i budu¢im
potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih
sustava na antenskim prihvatima na izgradenim zgradama i reSetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima, bez detaljnog definiranja lokacija, a vodedi racuna o
mogucénosti pokrivanja tih podrucdja radijskim signalom, uz nacelo zajednickog
koriStenja od strane svih operatora.

5. Na vrijednim i/ili zasticenim objektima kulturne bastine, uz suradnju s nadleznim
Konzervatorskim odjelom, omogucuje se odredivanje moguce lokacije za postavljanje
mikro baznih stanica i pripadajucih malih antena (obojenih bojom kao podloga na koju
se ucvrscuje tako da bude $to manje uocljiva), a u cilju pokrivanja takvih podrucja
sighalom mobilnih komunikacija. Za ucvrscivanje koristiti isklju¢ivo nosace od
nehrdajuceg Celika ili vruce pocincanog Celika i vijke od nehrdajuéeg celika.

Uz postojecu i planiranu trasu elektronicke komunikacijske infrastrukture omogucuje se

postavljanje eventualno potrebnih zgrada (male zgrade, vanjski kabinet-ormari¢ za

smjestaj telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija, odnosno operatora ili

rekonfiguraciju mreze.

Kod odredivanja mjesta konekcije na postoje¢u elektronicku komunikacijsku

infrastrukturu, kao i eventualno potrebnog prosirenja i rekonstrukcije postojece

elektronicke komunikacijske infrastrukture, voditi rauna da se ne narusi integritet
postojece elektronicke komunikacijske mreze.

Buduca elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za postavljanje nepokretne zemaljske

mreze izvodi se sukladno odredbama vazecih posebnih propisa, odnosno:

1. Pravilnika koji regulira tehnicke uvjete za kabelsku kanalizaciju
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Pravilnika koji regulira nacine i uvjete odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijski koridor te obveze investitora
radova ili zgrade

Pravilnika koji regulira tehnicke i uporabne uvjete za svjetlovodne distribucijske mreze.

6.3.Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

6.3.1. Elektroopskrba

Clanak 51.

(1) Osnovna elektroopskrbna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2c.

Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreZa — elektroopskrba. Omogucuje se

gradnja sekundarne elektroopskrbne mreze neposrednom provedbom Plana.

(2) Svi planirani elektroenergetski objekti unutar obuhvata Plana prikazani su nacelno. Kroz

postupak ishodenja akata o gradnji odrediti ¢e se tocna lokacija za trafostanice svih razina i

ostale planirane elektroenergetske objekte.

(3) Elektroopskrbna mreZa se odrzava, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

1.

U cijeloj zoni obuhvata nuzno je polaganje nove srednjenaponske kabelske 10(20) kV
mreze

Predvida se izgradnja novih transformatorskih stanica: TS Podvlastica 10(20)/0,4 kV, TS
Dubravica 2 10(20)/0,4 kV, TS Radi¢a 10(20)/0,4 kV i TS Karmen 10(20)/0,4 kV.
Planirane kabele 20 kV izvoditi jednoZilnim kabelima tipa XHE 49A 3x(1x185) mm?2.
Planirane niskonaponske 1 kV kabelske vodove izvoditi kabelima tipa XPOO-A,
odgovarajuceg presjeka; dubina kabelskih kanala iznosi 0,8m u slobodnoj povrsini ili
nogostupu a, pri prelasku kolnika 1,2 m; Sirina kabelskih kanala ovisi o broju i
naponskom nivou paralelno poloZenih kabela; elektroenergetski kabeli polazu se, gdje
god je to moguce, u nogostup prometnice.

Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zraénih ili podzemnih) kao i potrebnih
trafostanica obavljat ¢e se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih sluzbi. Pri odabiru
lokacije trafostanica treba voditi raCuna o tome da u buduénosti ne predstavljaju
ogranicavajuci ¢imbenik izgradnje naselja, odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.
U ulicama u kojima se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je osigurati planski
razmjestaj instalacija — u pravilu jednu stranu prometnice planirati za energetiku,
drugu za telekomunikacije i vodoopskrbu, a sredinu ceste za kanalizaciju i oborinske
vode. Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske vodove iznose:

Postojedi Planirani
KB 110 kV 5,0m 10,0 m
KB 35 kV 20m 5,0m
KB 20(10) kv 2,0m 5,0m
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6.

8.

Koristenje i uredenje prostora unutar zastitnih pojaseva elektroenergetskih vodova
podlijeZze posebnim uvjetima nadleznih tijela.

PoloZaj dodatnih trafostanica nizih naponskih razina utvrduje se aktima za gradenje.
Predvida se, prema potrebi, izgradnja manjih infrastrukturnih gradevina -
transformatorskih stanica (TS 10(20)/0,4 kV) temeljem akata za gradenje bez dodatnih
ogranicenja u smislu udaljenosti od prometnica i susjednih gradevnih Cestica. Moguce
ih je graditi i unutar javnih i zastitnih zelenih povrsina.

Oblikovanje gradevina elektroopskrbe treba biti primjereno vrijednostima okruzenja.
Unutar zasticenih podrucja ili njihovim kontaktnim zonama, potrebno je ishoditi
posebne uvjete i suglasnosti nadleznih sluzbi.

(4) Unutar obuhvata Plana nalazi se postojeci visokonaponski dalekovod DV 110 kV Blato-

Ponikve. Na zahvate na dalekovodu, odnosno u njegovom zastitnom pojasu, primjenjuju se

sljededi uvjeti:

1.

Po ovlastenoj organizaciji (s referencama za projektiranje dalekovoda naponskog nivoa
od 110-400k V) izraditi glavne projekte krizanja navedenog VN nadzemnog dalekovoda
DV 110 kV Blato — Ponikve s planiranim zahvatima u prostoru koji mora sadrzavati
zakljucak o zadovoljavanju odredbi ,Pravilnika o tehnickim normativima za izgradnju
nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400 kv“ (Sl. I.
65/88; NN 53/91i 24197) — ,,Pravilnik”, Zakona o javnim cestama (NN 84/11) i drugih
vazedih propisa, a isti po izradi dostaviti davatelju ovih posebnih uvjeta gradenja na
suglasnost.

U svim razmatranjima potrebno je uzeti u obzir da zastitnik koridor predmetnog
dalekovoda iznosi 40 m, odnosno po 20 m lijevo i desno od osi dalekovoda.

Ako je eventualno potrebna rekonstrukcija dalekovoda, potrebno je izraditi projektni
zadatak s osnovnim tehni¢kim parametrima usuglasenja i dostaviti na ovjeru u HEP-
OPS d.o.o. PrP Split.

Za eventualno novo stupno mjesto i promjenu trase predmetnog dalekovoda potrebno
je sklopiti Ugovor o medusobnim odnosima te prava i obveze u financiranju
rekonstrukcije dalekovoda temeljem Zakona o energiji (NN 68/01 i 174/04) i Opéih
uvjeta isporuke elektriécne energije (NN 14/06) Nositelj poslova na pripremnim
poslovima (izrada idejnog i glavnog projekta), javnoj nabavi te radovima je HEP-OPS
d.o.o. PrP Split, a financijska sredstva osigurava podnositelj zahtjeva, odnosno
investitor.

Svi troskovi koji nastanu prilikom izrade suglasnosti, pregleda tehnicke dokumentacije,
nadzora i pregleda izvedenih radova HEP-OPS d.o.o. PrP Split ¢e fakturirati u vrijednosti
internih cijena.

Projekt rekonstrukcije treba sadrzavati elemente organizacije izvodenja radova kako bi
se pri izdavanju suglasnosti na istoga mogli uvaZiti zahtjevi za Sto krace iskljucenje
potrosaca i nesmetani pogon elektroenergetskog sustava.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Troskovi izrade tehnicke dokumentacije te mogucde izvedbe glavnih radova kao i radova
eventualnih provizornih rjesenja idu na teret podnositelja zahtjeva, odnosno
investitora.

Obveza je investitora da utvrdi stanje iznesenih potencijala i provjeru zastitnih uvjeta
(napona dodira i koraka) na svim metalnim konstrukcijama i izvedenim instalacijama, a
sve za slucaj nastanka jednopolnog dozemnog kvara na dalekovodima.

Svi radovi s eventualnim miniranjem, kretanjem teske mehanizacije ili izmjenom
gabarita buduée prometnice treba pravovremeno dojaviti HEP-OPS d.o.o. PrP Split,
kako bi se izbjeglo eventualni slucaj oSte¢enja voda. Tehnologija izvodenja radova i
eventualnih miniranja mora uvaziti blizinu i opasnost od visokonaponskog voda. U
revidiranom glavnom projektu moraju biti obradeni nacin primarnog i sekundarnog
miniranja s potrebnim mjerama zastite radi neugrozavanja stabilnosti dalekovoda i
neostecenja elemenata istog. Preporucljivo je da se radovi u blizini visokonaponskih
vodova izvode bez miniranja.

U blizini i ispod vodica, te u okolini stupova dalekovoda ne smije se planirati i nalaziti
skladista ili bilo kakvo druga odlagalista lakozapaljivih materijala (u skladu s
,Pravilnikom”) te se trebaju izbjeci parkiranja kamiona i teske mehanizacije prilikom
izvodenja radova.

Posebnu pozornost obratiti na predvideni raspored stupova javne rasvjete u blizini i
narocito u zoni ispod dalekovoda (da nisu direktno ispod voda dalekovoda); isto se
odnosi i na samo izvodenje radova.

Zbog sigurnosti pogona dalekovoda u zastitnom koridoru (iz tocke 2.) nije dopusteno
saditi raslinje i drvecée koje svojom visinom moZe ugroziti rad dalekovoda.

Investitor, odnosno buduéi korisnik je duZzan omoguditi nesmetan pristup u trasu
dalekovoda tijekom odrzavanja i hitnih intervencija.

Prije pocetka radova podnositelj zahtjeva, odnosno investitor je obavezan zatraZiti
suglasnost za izvodenje radova, odnosno najmanje petnaest dana prije pocetka radova
izvodac je duzan ishoditi isprave u skladu s ,,Pravilima i mjerama sigurnosti pri radu na
elektroprijenosnim postrojenjima“ bilten Hrvatske elektroprivrede br. 180 za izvodenje
gradevinskih radova, od vlasnika dalekovoda (HEP-OPS d.o.o. PrP Split).

Prostor zastitnog pojasa dalekovoda u pravilu nije namijenjen za gradnju stambenih
zgrada, rekonstrukciju stambenih zgrada kojom se povecava visina zgrade, te opcéenito
za smjestaj zgrada u kojima boravi veci broj ljudi; taj se prostor primarno koristi za
vodenje prometne i druge infrastrukture.
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6.3.2. Vodoopskrba

Clanak 52.

(1) Osnovna vodoopskrbna mreza utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2d.

(2)

(3)

(1)

Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza — vodoopskrba. Omogucuje se gradnja

sekundarne vodoopskrbne mreze neposrednom provedbom Plana.

Vodoopskrba na podrucju obuhvata Plana veZe se na sustav NPKLM preko vodospreme

,Orebi¢ 3“. Daljnjoj izgradnji moZe pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina vode u

vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca.

Vodoopskrbna mreZa se odrzava, rekonstruira i gradi uz sljedede uvjete:

1.
2.

Vodoopskrbna se mreza u pravilu polaze javnim prometnim povrsinama.

Prikljucak na vodoopskrbnu mreZu ostvaruje se na nacin koji propisuje poduzece
nadleZno za vodoopskrbu.

Postojedi lokalni izvori (gustirne, bunari, ¢esme i sl.) moraju se odrzavati i ne smiju se
zatrpavati ili unistavati. Naprave (gustirne, bunari, crpke i cisterne), koje sluZe za
opskrbu vodom moraju biti izgradene i odrZzavane prema postojecim propisima;
moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne vode locirane uzvodno od mogudih
zagadivaca kao Sto su: fekalne jame, gnojiSta, kanalizacijski vodovi i okna, otvoreni
vodotoci ili bare i slicno. Postojede cisterne moraju se odrzavati i popravljati kako bi ih
se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji, kao dopunu sustavu vodoopskrbe.

6.3.3. Odvodnja

Clanak 53.

Osnovna mreZa odvodnje utvrdena je i ucrtana na kartografskom prikazu 2e. Prometna,

uliéna i komunalna infrastrukturna mreza — odvodnja. Omogucuje se gradnja sekundarne
mreze odvodnje neposrednom provedbom Plana.

(2) Mreza odvodnje se odrzava, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

1.

Planira se razdjelni sustavi odvodnje:

1.1 sanitarne otpadne vode odvode se kanalizacijskim sustavom do prodistaca
otpadnih voda, a potom se procis¢ene ili ispustaju u more dugim podmorskim
ispustima, ili upustaju u podzemlje putem upojnih bunara (isklju¢ivo na podrucju
udaljenom vise od 1000,0 m od obalne crte)

1.2 oborinske vode treba u Sto vedoj mjeri upijati teren na gradevnim cCesticama
zgrada, Sto se mora odvijati bez ugrozavanja okolnog zemljista, imovine i objekata;
ostatak oborinskih voda te oborinske vode s javnih prometnih povrsSina treba se
voditi u vlastiti sustav odvodnje; na ve¢im manipulativnim, parkiraliSnim (preko 10
mjesta) i ostalim prometnim povrSinama ovaj sustav treba biti opremljen
skupljac¢ima motornih ulja ispranih s kolovoza; oborinske se vode ispustaju u more,
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odnosno teren; za vece povrSine se preporuca projektiranje vise pojedinacnih
manjih sustava s kontroliranim ispustima u more, radi racionalnije gradnje i
odrZavanja.

2. Uredenom gradevnom cCesticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja
ostvaruje priklju¢ak na javni sustav odvodnje, odnosno vlastiti (zatvoreni) sustav
odvodnje na nivou izdvojenog gradevinskog podrucja, te iznimno, na podrucjima na
kojima isti sustav jos$ nije izgraden, a do njegove izgradnje:

2.1 Cestica zgrade kapaciteta do 10 ES (ekvivalentnih stanovnika) na kojoj se otpadne
vode odvode u vodonepropusnu i sanitarno ispravnu sabirnu jamu s osiguranim i
redovitim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s propisanim procis¢avanjem;
vodonepropusna sabirna jama treba biti pristupacna za posebno vozilo za
praznjenje te se moze graditi na najmanjoj udaljenosti od 1,0 m od mede gradevne
Cestice

2.2 Cestica zgrade kapaciteta preko 10 ES na kojoj se otpadne vode tretiraju uredajem
za procis¢avanje, te potom upustaju u podzemilje.

3. Otpadne vode gospodarskih postrojenja i gradevina moraju se prije upustanja u
recipijent procistiti do stupnja CistoCe recipijenta, odnosno do stupnja i na nacin
predviden posebnom odlukom odgovarajudih tijela lokalne samouprave.

4. Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata potrebno je provesti preko mastolova
prije ispustanja u sustav odvodnje.

5. Navedeno iz podstavka 2. i 3. ovog stavka realizira se ovisno o uvjetima na terenu te uz
suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

7. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 54.

(1) Javne (Z1) i zastitne (Z) zelene povrsSine utvrdene su i ucrtane na kartografskom prikazu 1.
Koristenje i namjena povrsina. Planom je omogucéeno razgrani¢enje i dodatnih javnih i
zastitnih zelenih povrsina.

(2) Uvjeti uredenja javnih i zastitnih zelenih povrsina, kao i uvjeti ograni¢ene gradnje na istima
dani su u poglavlju 1.
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8. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih

vrijednosti
8.1.Kulturna dobra

Clanak 55.
(1) Na podrucju obuhvata Plana, u skladu sa planom viseg reda te podacima nadleznog

kategoriji.

Konzervatorskog odjela, nalaze se kulturna dobra prikazana u tablici 2., razvrstana prema

Tablica 2. Pregled registriranih, preventivno zasti¢enih i evidentiranih kulturnih dobara unutar

obuhvata UPU-a "Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢"

N . Akt
Rb. Kategorija Naziv =
Status zastite
<l . ol Klasa:UP/I-612-
t -
n u u'rlno povijesna cjelina 08/07-06/0214
Povijesna naselja i dijelovi naselja | Orebica
L Z-3240 (R)
gradsko-seoskih obiljezja ;
8. Stankovic¢a selo-jezgra sela E
Zupna crkva Gospe kri¢anske | UP/I-612-08/06-
7. pomocnice (u sklopu cjeline | 05/9045
Orebica) Pz
Povijesne gradevine i sklopovi-
) 5 ] R-RST-414
3. sakralne gradevine Crkva Navjestenja u Orebicu R
10 Crkva sv. Antuna u naselju | /
' (Stankovi¢) E
Povijesne gradevine i sklopovi- L » B R-RST-44
2. . Kuca Fiskovi¢ u Orebicu
stambene gradevine R
Klasicisticke fontane u mjestu | R-RST-457
4. Podrudje, mjesto, spomenik ili .,
Orebi¢ R
obiljezje vezano uz povijesne
L . Portal nekadasnjeg | UP/1-612-08/06-
dogadaje i osobe — Prostorna plastika
5. . brodogradilita Peljeskog | 05/9031
i urbana oprema
pomorskog drustva Pz
9 Gomile na Stinama (zapadni dio | /
' Arheoloski  lokaliteti i  zone- | Orebica) E
prethistorija 5 . ) /
6. Arheolosko nalaziste Trstenica E

(2) Redni broj iz tablice 2. stavka (1) oznacava odnosno kulturno dobro na kartografskom

prikazu 3al. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsine-kulturna bastina.

(3) Unutar kulturnog dobra povijesne cjeline naselja Orebi¢ uspostavljene su dvije razine

zastite:

Djelomicna zastita povijesnih struktura /zona B/
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(4)

(5)

(6)

1.1 Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline koji sadrze vrijedne elemente
povijesnih struktura razli¢itog stupnja oCuvanosti. Sustavom mjera zastite u ovoj
zoni, odnosno zonama koje se nalaze na podrucju kulturno povijesne cjeline
unutar prostornih meda, utvrdenih rjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog
dobra, uvjetovat ée se zastita i ocuvanje osnovnih elemenata povijesne planske
matrice i karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za
ukupnost odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega
oblika gradevina i sklopova, gabarita i povijesnih sadrzaja. Na podrucju ove zone
uvjetovat ¢e se intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim
potrebama, ali bez bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih
struktura. Prihvatljive su metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije,
rekompozicije i integracije u cilju povezivanja povijesnih s novim strukturama i
sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih potreba.

2. Ambijentalna zastita /zona C/

2.1 Ambijentalna zastita uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C), s
prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih primjera povijesne
izgradnje, koji osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-
povijesnih vrijednosti zona potpune ili djelomi¢ne zastite ( zona A i B). Na podrucju
ove zone prihvatljive su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zastite
kulturno-povijesne cjeline. Pri radovima na uredenju prostora prihvatljive su
metode obnove postojecih struktura i izgradnja novih, uz uvjet ocuvanja
ambijentalnih karakteristika kulturno-povijesne cjeline, napose tradicijskih oblika
krajobraznog karaktera i harmonicnog sklada cjeline.

Zahvati na registriranim i preventivno zastiéenim pojedinacnim kulturnim dobrima, te
zahvati unutar registriranog kulturnog dobra povijesne cjeline naselja Orebi¢ podlijezu
posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u Dubrovniku pri ¢emu su dopustena
odstupanja od uvjeta gradnje i urbanistickih parametara propisanih preostalim odredbama
Plana.

Za uredenje javnih povrSina na podrucju kulturno-povijesne cjeline naselja Orebic,
potrebno je planirati izradu arhitektonsko-urbanisti¢kog projekta, kojim ¢e biti definirana
artikulacija sadrzaja, zavrSnom obradom hodnih povrsina, obnovom zidova i podzida,
revitalizacijom povijesne komunalne opreme, rekultivacijom postojecih i uvodenjem novih
zelenih povrsina. Projektom ¢ée se definirati i urbana oprema (klupe, kosevi, oglasni panoi,
nacini reklamiranja) i javna rasvjeta. Za predmetni arhitektonsko-urbanisti¢ki projekt
potrebno je ishoditi prethodno odobrenje nadleznog Konzervatorskog odjela.

Za zahvate unutar prostorne cjeline Geta-Kastel obvezni su urbanistic¢ki parametri (kig, kis,
udaljenost od regulacijske linije i ostalih susjednih Cestica, etazna visina i visina zgrade,
parkirna mjesta) iskljucivo sukladno grafickom dijelu stru¢ne podloge koja je prilog Plana
(,Stru¢na podloga za izradu UPU ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢” i konzervatorske studije
naselja Orebi¢”) te posebnim uvjetima Konzervatorskog odjela u Dubrovniku; do
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(7)

(2)

(3)

(4)

(5)

utvrdivanja zakonske zasStite povijesne cjeline Stankovi¢ za podrucje iste zahvati su mogudi
unutar postojecih gabarita gradevina.

Navedena kulturna dobra i zone zastite ucrtana su na kartografskom prikazu 3a. Uvjeti
koristenja, uredenja i zastite povrsina —kulturna bastina. U svrhu integralnog sagledavanja
informativno su prikazana i kulturna dobra izvan same granice obuhvata Plana, a u
neposrednoj zoni utjecaja.

Detaljan pregled kulturnih dobara unutar obuhvata Plana, sa smjernicama za uredenje i
zastitu dan je u struc¢noj podlozi koja je prilog Plana.

Iznimno, unutar podrucja 1.1. DovrSeni dio naselja — revitalizacija dopusta se gradnja
osnovne zgrade kao sloZene gradevine, sukladno uvjetima Plana.

8.2.Prirodne vrijednosti

Clanak 56.

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o

zastiti prirode.

Temeljem PPUO Orebié Stite se u planskoj kategoriji osobito vrijedan predjel — prirodni

krajobraz

1. hrast medunac u Orebicu

2. tristabla koScele u Stankovi¢u — Orebic

3. vrtovi pomorskih kapetana u Orebi¢u

Na povrSinama odredenim kao osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz i osobito

vrijedan predjel - kultivirani krajobraz:

1. zabranjuju se intervencije kojima se odstupa od postoje¢e namjene ifili narusava
temeljni kvalitet prirodnog ili kultiviranog krajobraza; stoga se dopustaju samo
rekonstrukcije postojecih gradevina u okviru njihovih gabarita i postojeé¢ih namjena.

2. planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duZ prirodne
reljefne morfologije, a ukoliko treba izvoditi ve¢e morfoloske promjene (nasipi i usjeci)
preporucuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao
dojam cjelovitosti i stopljenosti tj. protocnosti krajobraza

Unutar obuhvata Plana nalaze se dijelovi podrucja ekoloske mreze RH, koja je proglasena

Uredbom o ekoloSkoj mrezi, i predstavljaju podruc¢ja ekoloske mreze Europske unije

NATURA 2000:

1. podrucja ouvanja znacajnog za ptice-POP (podrucja posebne zastite — SPA):

1.1 HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i Peljesac.

Osnovne mjere za ocuvanje ciljnih vrsta ptica (i nacin provedbe mjera) u Podrucjima

ocCuvanja znacajnim za ptice (POP) propisane su vazeé¢im Pravilnikom koji regulira pitanje

ciljeva oCuvanja i osnovne mjere za o€uvanje ptica u podrucju ekoloske mreze.

Unutar obuhvata Plana prisutna su sljedeéa ugroZena i rijetka stanisna tipa (utvrdena

vazeéim Pravilnikom o popisu stanisnih tipova, karti stanista te ugroZenim i rijetkim
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stani$nim tipovima® i EU Direktivi o stanistima), a prema Nacionalnoj klasifikaciji stanista
(Drzavni zavod za zastitu prirode, 2009) to su:

Stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike (E.8.2.)

Busici/dracici (D.3.4.)

MjeSovita Suma i makija ostrike i crnoga jasena (E.8.1.5.)

1

2

3

4. Biocenoza gornjih stijena mediolitorala (G.2.4.1.)

5. Biocenoza donjih stijena mediolitorala (G.2.4.2.)

6. Zajednica smede slezenice i mesnatog klobucic¢a (1.1.1.1.1.)

7. Kamenijarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana (C.3.6.).

(6) Na podrucjima ekoloske mreZze RH obvezno se primjenjuju smjernice propisane Uredbom o
proglasenju Ekoloske mreze RH, te donosi i provodi Plan upravljanja s ciljem ocuvanja
svakog podrucja ekoloSke mrezZe, te o¢uvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti i zastite
prirodnih vrijednosti. Svi planirani zahvati koji mogu imati znacajan utjecaj na ciljne vrste i
staniSta te na cjelovitost podrucja Ekoloske mreZze RH podlijezu ocjeni prihvatljivosti za
ekolosku mrezu, sukladno Zakonu o =zastiti prirode. Takoder, potrebno je izvrsiti
inventarizaciju vrsta i staniSta te provoditi pracenje stanja (monitoring) kvalifikacijskih
vrsta i staniSnih tipova u pojedinim podrucjima ekoloske mreze.

(7) Navedene ugroZene i rijetke tipove stanista iz ovog ¢lanka nuzno je ocuvati u Sto
prirodnijem stanju, posebice oCuvati bioloSke vrste znacajne za stanisni tip, uklanjati strane
invazivne vrste, ne unositi strane (alohtone) vrste i genetski modificirane organizme,
oCuvati povoljni sastav mineralnih i hranjivih tvari u vodi i tlu, odrZavati povoljni vodni
rezim i sprjecavati zarastavanje travnjaka te ih odrZavati koSnjom prilagodenom pojedinom
staniSnom tipu travnjaka (livade):

1. u Sto veéoj mjeri potrebno je o€uvati cjelovitost stanista busika, te sprjecavati sukcesiju
povremenim uklanjanjem nekih drvenastih vrsta i kontroliranim paljenjem

2. potrebno je oCuvati cjelovitost povrsina Sumskih stanista odrZivo gospodariti Sumama
u cilju dugoroénog ocuvanja autohtonih Sumskih zajednica, u najveéoj mjeri oCuvati
Sumske Cistine (livade, pasnjaci i dr.) i Sumske rubove, izbjegavati uporabu kemijskih
sredstava za zastitu bilja i bioloSkih kontrolnih sredstava, osigurati stalan postotak
zrelih, starih i suhih (stojecih i oborenih) stabala, osobito stabala s dupljama, a nuzno
poSumljavanje (popunjavanje) obavljati autohtonim vrstama drveca u sastavu koji
odrazava prirodni sastav, koristedi prirodi bliske metode

3. u cilju o¢uvanja morskih i obalnih stanista nuZno je sprijeliti nepropisnu gradnju na
morskoj obali i sanirati nepovoljno stanje gdje god je moguce, osigurati najmanje
sekundarno procis¢avanje otpadnih voda koje se ulijevaju u more, ocuvati povoljnu
gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnih podrudja, te provoditi primjereni
sustav upravljanja i nadzora nad balastnim vodama brodova, radi sprjecavanja unosa i
Sirenja stranih invazivnih vrsta

4. u Sto veéoj mjeri oCuvati karakteristicne prirodne znacajke krajobraza ovog podrucja,
izbjegavati duZobalnu izgradnju i rasprSenu izgradnju po istaknutim reljefnim

! Narodne novine, 88/14.
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uzvisinama, obrisima i uzviSenjima, ne zaklanjati znacajnije vizure vecom izgradnjom, a
eventualne planirane koridore infrastrukture (prometna, komunalna, elektrovodovi i
dr.) izvoditi duzZ prirodne reljefne morfologije.

(8) Na podrucju obuhvata Plana propisuju se sljedece mjere zastite prirode:

1.

8.

planiranje stambenih, gospodarskih, turistickih, proizvodno-poslovnih, industrijskih i
ostalih zona, planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozenih stanisnih tipova, te gubitak stanista strogo zastic¢enih biljnih i Zivotinjskih
svojti

uredenje postojeceg gradevinskog podrucja planirati na nacin da se oCuvaju postojece
krajobrazne vrijednosti

pri odabiru lokacije za smjestaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora
uzeti u obzir prisutnost ugroZzenih i rijetkih stani$nih tipova, zasti¢enih i/ili ugrozenih
vrsta flore i faune te elemente krajobraza

prilikom ozelenjavanja podrucja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postojece
elemente autohtone flore sacuvati u najvecoj mogudéoj mijeri te integrirati u
krajobrazno uredenje

pri odabiru trase prometnih koridora voditi racuna o prisutnosti ugrozenih i rijetkih
stanista i zaSti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune te o ciljevima o€uvanja ekoloske
mreze

postojece Sume zastititi od prenamjene i krcenja, ocuvati podrucja prekrivena
autohtonom vegetacijom, Sumske Cistine i Sumske rubove

otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrsina)
zbrinuti vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim procis¢avanjem
oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja.

(9) Navedene prirodne vrijednosti ucrtane su na kartografskom prikazu 3al. Uvjeti koristenja,

uredenja i zastite povrsina —kulturna bastina, odnosno na prikazu 3a2. Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrsina —Ekoloska mreZa RH (NATURA 2000).

9. Mijere sprecavanja nepovoljna utjecaja na okoli$

9.1.Mjere zastite od prirodnih i drugih nesreéa

Clanak 57.

Osnovne mijere zaStite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca te ratnih opasnosti

sadrzane su u rjeSenjima ovog plana dok su posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja,

poZara i potresa) poblize se odreduju pri projektiranju gradevina, a u skladu s posebnim

propisima te ostalim uvjetima i smjernicama ovog plana.
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

9.1.1. Zastita od poZarai eksplozija

Clanak 58.

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, zgrada mora

biti izgradena u skladu s vazeéim Pravilnikom koji regulira pitanje otpornosti na pozar i

druge zahtjeve koje zgrade moraju zadovoljiti u slucaju pozara.

Potrebno je pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih zgrada, na nacin da:

1. kod zgrada s malim poZarnim opterecenjem kod kojih je zavr$ni (zabatni) zid udaljen
manje od 3 m od susjedne zgrade potrebno je sprijeciti Sirenje poZara na susjedne
zgrade izgradnjom poZarnog zida

2. kad je jedna od susjednih zgrada sa srednjim ili velikim poZarnim opterecenjem,
potrebno je medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom

3. umjesto poZarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu
otpornost na pozar koju bi imao poZzarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima
moraju imati otpornost na poZzar kao i vanjski zidovi.

Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz zgrada i gaSenja pozara na zgradi i otvorenom

prostoru, zgrada mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ista ne postoji,

predvidjeti vanjska hidrantska mreza.

Vanjsku hidrantsku mrezu iz prethodnog stavka osobito je potrebno planirati na Sumskim i

poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju izgradenu cjelinu obuhvata ovog

Plana, da se tijekom poZarne sezone onemoguci zahvacanje iste s otvorenih prostora.

Na podrudjima iz prethodnog stavka predvida se provodenje svih preventivnih mjera

zastite od poZara, sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, a uvazavajuci sve specifi¢nosti

Dubrovacko-neretvanske Zupanije i cjeline Orebié-Podgorje-Stankovi¢ kao njenog gusto

izgradenog i naseljenog dijela.

Izvedba vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a prilikom gradnje

vodoopskrbne mreze, mora biti sukladna vazeéem Pravilniku koji regulira hidrantske mreze

za gasenje pozara.

U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova te eksploziva,

pridrzavati se pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod odredenih objekata, gdje se radi o turistickom podrucju, potrebno je ispostovati

propise vaZzecéeg Pravilnika koji regulira pitanje zastite ugostiteljskih objekata.

(10)U nedostatku domacih propisa za garaze, primijeniti strane smjernice OiB 2.2.

protupozarna zastita u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama.

(11)Kod gradnje i projektiranja visokih objekata obvezno primijeniti vazeci Pravilnik koji

propisuje tehni¢ke normative za zastitu visokih objekata od poZara, a koji se primjenjuje na
temelju vazeceg Zakona koji se tice tehnickih zahtjeva za proizvode i ocjene sukladnosti.

(12)Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se gradnja objekata.

(13)Ishodenje posebnih uvjeta i suglasnosti koji se ticu mjera zastite od poZara regulira se

temeljem odgovarajucih posebnih propisa.
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(1)

(3)

(4)

(1)

(2)

9.1.2. Zastita od potresa

Clanak 59.
Prema postojecoj mikroseizmickoj rajonizaciji podrucje obuhvata Plana ulazi u VIII. zonu
MCS ljestvice. Do izrade detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje i gradenje
gradevina mora se provoditi sukladno postoje¢im podacima., a sukladno postojecoj
regulativi i tehnickim normativima. U slucaju da se nova gradnja planira uz podrucja vec
izgradenih gradevina za koje postoji izradena lokalna mikrorajonizacija, tada se ti podaci
mogu rabiti za potrebe nove gradnje.
Prilikom rekonstrukcije i zahvata sanacije postojec¢ih gradevina koje nisu projektirane
sukladno vaZzeéim propisima za protupotresno gradenje potrebno je ojacati konstruktivne
elemente na djelovanje potresa sukladno vazeéim propisima.
Prilikom ishodenja akata za gradenje potrebno je izvrSiti neophodna geoloska i
geotehnicka ispitivanja tla, te temeljem rezultata izraditi projektnu dokumentaciju.
Osnovna prometna mreza Plana planirana je na nacin da je omogucéen neometani pristup
gradevinama u slucaju urusavanja nastalih kao posljedica potresa. Detaljnija (sekundarna)
prometna mreza projektirat ¢e se sukladno vazeéim normama na nacin da eventualna
urusavanja gradevina ne blokiraju neometanu evakuaciju i pristup interventnih vozila.

Clanak 60.
Generalno, pri projektiranju svih zgrada planiranih za izgradnju i rekonstrukciju nuzno je
provesti:
1. Mijere koje omogucuju lokaliziranje i ogranicavanje dometa posljedica prirodnih
opasnosti-potresa:

1.1 proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica),
sukladno posebnom propisu (Pravilniku) koji regulira mjere zastite od
elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju
prostora

2. Mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:

2.1 kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji

e se koristiti u iznimnim uvjetima
3. Mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zaStite (evakuacija i
zbrinjavanje stanovnistva, zaposlenika, gostiju i materijalnih dobara):

3.1 nacdin uzbunjivanja i obavjeSéivanja stanovnistva, zaposlenika i gostiju, sukladno
posebnom propisu (Pravilniku) koji regulira postupak uzbunjivanja stanovnistva

3.2 kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva,
zaposlenika i gostiju, kao i materijalnih dobara.

Za Opcinu Orebic¢ izradeni su Procjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih
dobara i okolisa od katastrofa i velikih nesreca za Opcinu Orebic te Plan zastite i spasavanja
Opcine Orebic. U prilogu Procjene ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara
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(1)

i okolisa od katastrofa i velikih nesreca za Opcinu Orebi¢ sadriani su Zahtjevi zastite i
spasavanja u dokumentima prostornog uredenja Opcine Orebic, kojima se utvrduju i
propisuju preventivnhe mjere Cijom C¢e se implementacijom umanijiti posljedice i ucinci
djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesre¢a po kriti€nu infrastrukturu
(poplave i plimni valovi, potresi, suse, tehnicko-tehnoloske nesrece ili katastrofe u
gospodarskim objektima i prometu, epidemioloske i sanitarne opasnosti, ostale mjere za
slu¢aj velike nesrece ili katastrofe te povecati stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih
dobara i okolisa).
Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a moraju biti sukladni s dokumentima iz
prethodnog stavka, kao i sljedeéim vazeéim propisima:
1. Planu zastite i spasavanja Opcine Orebic, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju
(Narodne novine, 153/13.)
Zakonu koji regulira sustav civilne zastite
Pravilniku koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u
prostornom planiranju i uredivanju prostora
4. Pravilniku koji regulira postupke uzbunjivanja stanovnistva.

9.2.Uredenje vodotoka i vodni rezim

Clanak 61.
Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala,
kada moze doci do plavljenja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih
pojava te posredno do ugroZavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremecaja u
vodnom reZzimu, provodit ¢e se izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina,
odnosno tehnickim i gospodarskim odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i
zastitnih vodnih gradevina, koje se provodi prema programu uredenja vodotoka i drugih
voda u okviru Plana upravljanja vodama.
U svrhu tehni¢kog odrzavanja te radova gradenja uz bujicne vodotoke treba osigurati
zastitni pojas minimalne Sirine od 5,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice
javnog vodnog dobra. U zastithom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje
kojima se moZe onemoguciti izgradnja i odrZavanje vodnih gradevina, na bilo koji nacin
umanjiti proto¢nost korita i pogorsati vodni rezim te povedati stupanj ugrozenosti od
Stetnog djelovanja vodotoka. Zastitni pojas moze smanijiti do 3,0 m Sirine, ali to bi trebalo
utvrditi posebnim vodopravnim uvjetima za svaki objekt posebno.
Svaki vlasnik, odnosno korisnik objekta ili ¢estice smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu
javnog vodnog dobra duZan je omoguditi nesmetano izvrSavanje radova na ciséenju i
odrzavanju korita vodotoka, ne smije izgradnjom prometne gradevine ili njenim spajanjem
na komunalnu infrastrukturu umanijiti propusnu moé vodotoka, niti uzrokovati eroziju u
istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti privremeno odlagati bilo kakav materijal
u korito vodotoka.
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(4)

Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno
je regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu
oborinske vode i druge povrsinske vode do ulijeva u more, a sve u skladu s vodopravnim
uvjetima i ostalim aktima i planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rjesenje
uredenja korita sa svim potrebnim objektima potrebno je smjestiti, koliko je to moguce, na
Cesticu javno vodno dobro radi izbjegavanja imovinsko-pravnih sporova, kao i zbog
prilagodbe uredenja vaZzeéoj prostorno-planskoj dokumentaciji, a koja ce rjesSenje
istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok vode vodotoka te odrzavanje i
¢is¢enje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrSiti za protok dobiven hidroloskim
mjerenjem ili primjenom rezultata neke od empirijskih metoda.

Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko bujicnih vodotoka i odvodnih
kanala treba predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti
mjerodavne protoke. Ukoliko je potrebno, predvidjeti i rekonstrukciju postojeéih propusta
zbog male propusne modi ili dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i
izljeva novoprojektiranih ili rekonstruiranih propusta u duzini min. 3,0 m, odnosno izraditi
tehnicko rjeSenje eventualnog upustanja ,Cistih“ oborinskih voda u korita vodotoka kojim
¢e se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok vodotoka. Detalje upustanja
oborinskih voda nositelj zahvata (investitor) treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama
Hrvatskih voda.

Nije dopusSteno polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacije, vodovoda,
elektri¢nih i telekomunikacijskih vodova itd.) zajedno s pripadaju¢im oknima i ostalim
prate¢im objektima uzduino, unutar korita vodotoka — odnosno Cestice javnog vodnog
dobra.

Polaganje objekata linijske infrastrukture paralelno s reguliranim koritom vodotoka,
odnosno paralelno s ¢esticom javnog vodnog dobra treba izvesti na minimalnoj udaljenosti
kojom ce se joS uvijek osigurati staticka hidraulicka stabilnost reguliranog korita, te
nesmetano odrzavanje ili buducda rekonstrukcija korita. Kod nereguliranih korita udaljenost
treba biti najmanje 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba cestice javhog vodnog
dobra zbog osiguranja zastitnog pojasa za buducu regulaciju. U samo iznimnim slucajevima
udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to se treba utvrditi posebnim vodopravnim
uvjetima i za svaki objekt posebno.

Poprecni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po
moguénosti potrebno je izvesti iznad korita u okviru konstrukcije mosta ili propusta.
Prijelaz izvesti poprecno i Sto okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolaze
ispod korita, investitor je duZan mjesto prijelaza osigurati na nacin da se instalacije uvuku u
betonski blok ¢ija ¢e gornja kota biti 0,50 m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna
vodotoka. Kod nereguliranih korita dubinu iskopa rova za linijsku infrastrukturu treba
usuglasiti sa stru¢nom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima prokopa obloZenog korita
vodotoka ili kanala, izvrsiti obnovu obloge identicnim materijalom i na isti nacin. Teren

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

unisten radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u prvobitno
stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.

(9) Prilikom zahvata na uredenju i regulaciji vodotoka sa ciljem sprecavanja Stetnog djelovanja
voda (bujice, erozije) treba prethodno snimiti postojece stanje te planirati zahvat na nacin
da se zadrzi doprirodno stanje vodotoka.

(10)Na obalnom pojasu gdje je planirano Sirenje (nasipavanje) obale prema moru, potrebno je
izraditi projektnu dokumentaciju regulacije uséa navedenih vodotoka na predmetnoj
dionici koji ¢e biti uskladen sa projektom uredenja predmetnog obalnog podrudja i
projektima svih instalacija (kanalizacija, vodovod itd.) postavljenih ili predvidenih u
uredenom obalnom podrudju. Projektnom dokumentacijom potrebno je obuhvatiti sve
bujicne tokove i rijesiti pitanje njihovih uljeva u more u obliku otvorenih ili natkrivenih
armirano-betonskih kineta koje ¢e omoguditi nesmetano propustanje mjerodavno velikih
voda u uvjetima nepovoljnog utjecaja mora i plime, nesmetano odrzavanje i CiS¢enje istih
(natkrivanje a.b. platicama, izrada revizijskih okana, resetki itd.), a koje ¢e ujedno biti
zasticene od utjecaja valovanja i nanosenja morskog Sljuncanog nanosa sa plaza. Sve
instalacije koje se planiraju poloZiti u novonastalom pojasu iz prethodnog stavka treba
poloZiti dublje i obavezno ispod novonastalih uljeva bujica u more.

(11)Projekte regulacije bujica uskladiti sa postoje¢com projektnom dokumentacijom i
projektom sanacije bujica. US¢a bujica i svih propusta moraju se regulirati na nacin da ista
nesmetano mogu propustiti mjerodavne protoke i sprovesti ih u more. Sve navedeno treba
dokazati hidroloskim i hidraulickim proracunom, te statickim proracunom kao sastavnim
dijelovima projekta. Izradu projekta usuglasiti sa stru¢nim sluzbama Hrvatskih voda.

(12)U predmetnom obalnom pojasu iz stavka (10) ovog ¢lanka, na trasi novoreguliranih korita
bujica i vodotoka i njihovih uljeva u more potrebno je osigurati odgovarajuéi pojas
minimalne Sirine 3,0 do 5,0 m za novonastale ¢estice vodnog dobra i za njihovo odrzavanje

(13)Bujicni vodotoci ucrtani su na kartografskom prikazu 3b. Uvjeti koristenja, uredenja i
zastite povrsina — uvjeti, ogranic¢enja i posebne mjere.

(14)Unutar obuhvata Plana nalazi se izvoriste Studenac-Orebi¢ (izvoriste Trstenica) s
uspostavljenim pripadaju¢om Il. zonom sanitarne zastite izvoriSta. Unutar predmetnog
podrucja na odgovarajuéi se nacin primjenjuju uvjeti i ograni¢enja vazeceg propisa koji
regulira uvjete za utvrdivanje zona sanitarne zaStite izvoriSta, odnosno drugog
odgovarajuéeg propisa. Zona sanitarne zastite izvoriSta ucrtana je na kartografskom
prikazu 3b: ,Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti, ogranicenja i posebne
mjere”. Precizne granice zona sanitarne zastite izvoriSta bit ¢e utvrdene po donosenju
odgovarajuce odluke jedinice lokalne samouprave, u skladu s potrebnom dokumentacijom,
a sve sukladno vazec¢em propisu koji regulira uvjete za utvrdivanje zona sanitarne zastite
izvorista.

(15)U IlI. zoni sanitarne zastite izvorista, sa zahvadanjem voda iz vodonosnika s pukotinskom i
pukotinsko-kavernoznom poroznosti, primjenjuju se zabrane iz odnosnog ¢lanka vazedeg
Pravilnika koji regulira uvjete za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista, a dodatno se
zabranjuje i:
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8.

poljoprivredna proizvodnja, osim ekoloske proizvodnje bez primjene stajskog gnojiva,
gnojovke i gnojnice

stocarska proizvodnja, osim za potrebe poljoprivrednog gospodarstva odnosno farmi
do 20 uvjetnih grla uz primjenu mjera zaStite voda sukladno posebnom propisu o
dobroj poljoprivrednoj praksi u koristenju gnojiva

gradnja groblja i prosirenje postojecih

ispustanje prociscenih i neprocis¢enih otpadnih voda s prometnica

gradenije svih industrijskih postrojenja koje onecis¢uju vode i vodni okolis

gradenje drugih zgrada koje mogu ugroziti kakvo¢u podzemne vode

sje€a Sume osim sanitarne sjece

reciklazna dvorista i pretovarne stanice za otpad.

(16)Za sve postojece i planirane zahvate (djelatnosti) unutar Il. zone sanitarne zastite izvorista

koji su ograniceni ili zabranjeni temeljem vaZeceg Pravilnika koji regulira uvjete za

utvrdivanje zona sanitarne zastite izvoriSta moraju se primijeniti odredbe istog, odnosno

svih buducih zakonskih i podzakonskih akata te Odluka vezanih za vodozastitne zone.

Potencijalne lokacije takvih zahvata prikazane u ovom Planu nisu konacne i dozvoljene

ukoliko ne udovoljavaju gore navedenom uvjetu.

10. Mjere provedbe plana
10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 62.

Za obalno podrucje propisuje se izrada idejnog arhitektonsko-urbanistickog rjeSenja sa

najmanje tri varijantna rjeSenja, a kako bi stru¢no tijelo moglo prihvatiti funkcionalnu i estetski

najprihvatljiviju varijantu za realizaciju.
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PRILOG III.

PRILOG IV.

C OBVEZNI PRILOZI

Obrazlozenje Plana

Popis propisa koje je bilo potrebno postivati u izradi Plana

Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
“Orebic-Podgorje-Stankovi¢”’ (Sluzbeni glasnik Opcine Orebic, 08/15.)
Dokumentacija o ovlastenju strucnog izradivaca Plana za izradu
prostornih planova
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PRILOG I.

OBRAZLOZENJE PLANA
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1. POLAZISTA

1.1. POLOZAJ, ZNACAJ | POSEBNOSTI DIJELA NASELJA U PROSTORU OPCINE
1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

Urbanisticki plan uredenja ,,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢” (dalje: Plan) izraden je za urbanu aglomeraciju
Orebi¢ koja se prostire u tri administrativna naselja - Orebi¢, Podgorje i Stankovi¢ i tri istoimene
katastarske opcine. Predmetno podrucje, izduZzeno u smjeru istok-zapad, nalazi se u sredisnjem dijelu
Opcine Orebi¢ na juznoj obali poluotoka PeljeSca uz Peljeski kanal. Naselje Orebi¢ ujedno je i
administrativno srediste opcine. Plan obuhvada i najuzi duzobalni dio naselja, za kojeg je bio predviden
poseban detaljni plan uredenja (DPU "Obala Orebic¢").

SPLITSKO DALMATINSKA ZUPANILA

REPLIBLIKA BOSNA | HERCEGOVINA

. vece regionaing srecklie @ podruéno sredilie _— drlavna granica
. regionaing wocte ®  lokaing sy === granica Supenio
. range negicnal seedidie D Diping Orobic == granicn opdirn Bl graca

Sl. 1. Sustav sredisnjih naselja u Zupaniji (prema Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije)
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abustvat LPU
el fai o nasei — drbavna granica
| T ——  qranice nasslis u Opoin rese — e hre
e granica gpting i grmga

Sl. 2. PoloZaj obuhvata Plana u Op¢ini Orebi¢

Plan obuhvaéa kopnene i morske povrsine, sa povrSsinom kopnenog dijela obuhvata Plana od 156,72
ha. Plan obuhvada glavninu gradevinskog podrucdja sva tri navedena administrativna naselja te
izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene ,,GZ Dubravica".

Obuhvatom je poloZena je drZavna cesta D-414, za koju se planira izmjestanje duz sjevernog ruba
veceg dijela obuhvata Plana. Ova prometnica, planirana kao brza cesta, predstavlja vezu poluotoka
PeljeSca s otokom Korculom putem planirane trajektne luke Perna, smjeStene zapadno od obuhvata
Plana.

Obuhvat Plana karakteriziran je relativno blagim reljefom; smjesten je na blagoj padini koja se spusta
prema jugu i morskoj obali, a u podnoZju je strmog planinskog masiva Sv. llija. U obuhvatu se Citaju
dvije znacajnije prostorne cjeline — jedna je urbana aglomeracija Orebi¢a (smjeStena na obali), a
druga je cjelina naselja Stankovi¢ (smjeStena u sjeveroisto¢nom dijelu obuhvata na uzvisini).
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i) ‘r-------"'-

Sl. 3. Topografija obuhvata Plana s prikazom postojece izgradene strukture

Podrucje obuhvata nalazi se unutar maritimnog mediteranskog utjecaja te ga karakteriziraju povoljne
klimatske prilike koje pruzaju povoljne uvjete za Zivot stanovnistva i veé¢im dijelom godine za boravak
turista, a u toku vegetacijskog razdoblja omogucavaju uspjesno uzgajanje mediteranskih kultura.

U sklopu izrade Plana, izradena je Struc¢na podloga za izradu UPU ,Orebic-Podgorje-Stankovic” i
konzervatorske studije naselja Orebic (dalje: Stru¢na podloga) iz uvoda koje izdvajamo:

»,Naselje Orebi¢a nastalo je kroz nekoliko povijesnih razdoblja, koja tvore urbanisticku cjelinu priliéno
jasne evolucije. Ona se stolje¢ima gotovo usporedno, iako na razli¢ite nacine, ocituje u tri medusobno
odvojene naseobinske cjeline: sredisnjoj i najvecoj pod tim imenom gusto izgradenoj na niskoj zaravni
pri moru: Orebi¢, dok su znatno manje: Stankovic i Podgorje s rastresitom strukturom duboko povucéene
u podanke visokoga brda. Cjeline razdvojene prema aktualnoj katastarskoj podjeli, ta su tri dijela i
formalno nejednakog karaktera. Orebi¢ je reprezentativniji u svakome pogledu. Dugo ve¢ ima ulogu
srediSnjeg administrativno-privrednog mjesta Sireg prostornog okruZenja. Rast mu je izrazajniji negoli
paru ostalih, koji su u mladoj povijesti opstajali kao sela vrlo ogranicenih veli¢ina s medusobno
udaljenim skupinama kuca Sto se sa zasebnim njihovim imenima odrZalo do danas. Nedostaju im
komponente sto Cine cjeloviti naseobinski organizam. Zajednicki poceci svima datiraju iz kasnog
srednjeg vijeka, bez obzira $to nema izravnih zapisa o njihovom osnivanju. Zahvaljujuci vrlo pogodnim
uvjetima mikroregije rasli su kroz niz stolje¢a doZivjevSsi mnoge mijene od kojih su novovjekovne
vidljive u svojstvenim fizionomijama svakoga pojedinog.”

Nadalje, potrebno je navesti kako je predmetni prostor kontinuirano nastanjen jos iz prapovijesti
(metalno doba) sto je vidljivo iz ilirskih kamenih gomila koje su rasporedene po okolnim brezuljcima i
koji predstavljaju prvu smisljenu organizaciju ovog prostora, a na koju se kasnije nastavljaju anticka
kultura.
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Aglomeracija Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢ prema nesluzbenim rezultatima popisa stanovnistva iz 2011.
broji 2386 stanovnika, Sto Cini priblizno 58% stanovnistva opcine. Priblizno iste rezultate daje i Popis
stanovniStva 2001. kada ova aglomeracija ima priblizno 55% stanovniStva opdéine. Kretanje broja
stanovnika naselja Orebi¢, Podgorje i Stankovi¢, te Opcine Orebi¢ od 1931. do 2011. godine dano je u
tablici 1. i grafu 1.

Naselje Popisne godine i broj
stanovnika

1931 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2001 2011
OREBIC 579 366 583 532 768 1181 1489 1949 1968

STANKOVIC 237 191 192 183 180 181 181 201 246

PODGORIE 175 220 219 240 169 161 151 156 172
UKUPNOO-P-S 991 777 994 955 1117 1523 1821 2306 2386
OPCINAOREBIC 4052 3101 3413 3557 3502 3687 3855 4165 4101

Tablica 1. Kretanje broja stanovnika naselja Orebi¢, Podgorje i Stankovi¢, te Opcine Orebié¢ od 1931. do
2011. godine

Broj
stanovnika
4500 :
= OREBIC
4000 e STANKOVIC
e POD GORJE
3500
e UKUPNO O-P-S
3000 OPCINA OREBIC
2500
2000
1500
1000
500
pra—— e — —
0 4
1931 1948 1953 1961 1971 1981 1991 2001 201 Popisna
godina

Graf 1. Kretanje broja stanovnika naselja Orebié, Podgorje i Stankovié, te Opcine Orebi¢ od
1931. do 2011. godine

U metodoloskim objasnjenjima Popisa 2011. izrijekom se navodi da podaci Popisa 2011. nisu
neposredno usporedivi s podacima Popisa 2001. bududi je statisticka definicija ukupnog stanovnistva
koristena u Popisu 2011. dijelom izmijenjena u skladu s medunarodnim standardima. U Popisu 2011., u
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skladu s medunarodnim statistickim standardima, za definiranje ukupnog stanovnistva primijenjen je
koncept uobicajenog mjesta stanovanja (place of usual residence), za razliku od prijasnjih popisa, pa ¢e
za usporedivost trebati pricekati konacno obradene podatke. Prvi rezultati jo§ su podlozni
promjenama, a u idu¢em razdoblju slijedi detaljna obrada.

Takoder prema nesluzbenim rezultatima Popisa 2011., vidljivo je znacajno poveéanje broja stambenih
jedinca u odnosu na 2001. godinu u sva tri naselja: Orebi¢ sa 1232 u 2001. na 2036 u 2011. (883
koristi se za stalno stanovanje), zatim Podgorje s 96 na 151 (88 se koristi za stalno stanovanje), te
Stankovi¢ sa 152 na 310 u 2011. (123 koristi se za stalno stanovanje). OCit je nesrazmjer izmedu
relativno slabog porasta broja stanovnika i znacajnog porasta broja stambenih jedinica u sva tri
naselja, Sto upucuje na znacajan porast broja stanova koji se povremeno koriste, ali za to¢ne pokazatelje
potrebno je pricekati sluzbene i obradene podatke Popisa 2011.

Promatrajuc¢i podatke kretanja broja stanovnika prethodnih Popisa (tablica 1., graficki prikaz 1.),
uocavamo trend stalnog stabilnog porasta broja stanovnika naselja. Temeljem ove Cinjenice za
pretpostaviti je, da se ritam porasta broja stanovnika nastavio i u razdoblju 2001./2011., i da ¢e se
nastaviti u buduénosti.

Dakle, temeljem dosadasnjeg trenda, usprkos promjeni metodologije, vidljivo je povecanje broja
stanovnika za aglomeraciju Orebi¢-Podgorje-Stankovié. Bez obzira na apsolutne vrijednosti, koje ovise o
metodologiji, trend stabilnog povecanja broja stanovnika iz proSlosti (tablica 1., graficki prikaz 1.) za
predmetno podrucje i dalje ée se sigurno nastaviti.

Indikativna pozitivha korelacija i razmjerno poklapanje vrijednosti postotaka povecanja broja
stanovnika u prethodnim popisnim razdobljima s postotkom povedanja broja stanova za stalno
stanovanje u popisnom razdoblju 2001./2011., potvrduje zaklju¢ak o zadrzavanju ritma porasta broja
stanovnika ova tri naselja, iako, mozda, u neSto manjem izrazenom intenzitetu.

1.1.2. PROSTORNO-RAZVOJNE ZNACAJKE

Obuhvat UPU-a ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢” utvrden je Prostornim planom uredenja Opcine Orebic
(Sl. gl. Op¢ine Orebic¢ 02/08, 02/10, 07/12; dalje: PPUO), te kako je navedeno ranije u tekstu, obuhvaca
povrSine unutar gradevinskih podrucja, te dijelom i one izvan njih. Sukladno izmjenama Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN 90/12) u smislu hijerarhije planova, iz obuhvata je Odlukom o
izradi Plana (Sl. gl. Op¢ine Orebi¢ 05/08, 08/08, 04/12) isklju¢en najuzi duzobalni potez naselja, zbog
iznimne vrijednosti i osjetljivosti predviden za izradu detaljnog plana uredenja. Novim Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.) propisana je izrada iskljuéivo urbanisti¢kih planova
uredenja kao planova detaljnije razrade, dok izrada detaljnih planova uredenja viSe nije zakonska
obaveza. Shodno navedenom, izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Orebi¢, koje su
zapocele 2015. godine, ukinuta je izrada DPU-a ""Obala Orebi¢", a njegov je obuhvat pridodan obuhvatu
UPU-a "Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢'.
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Urbana aglomeracija Orebica svojom gospodarskom aktivnosc¢u te koncentracijom stanovnistva, osim
administrativnog, i razvojno je srediste Opcine. Izraziti razvojni potencijal Orebica predstavlja znacajno
kulturno nasljede prekloplienom s infrastrukturnom opremljeno$éu, te prostornim i prirodnim
karakteristikama (topografija, povoljan geografski polozaj, prometna povezanost, vegetacija, pejzazZ i
klima).

Prostor obuhvata Plana te njegovu neposrednu okolinu karakterizira znacajan broj turistickih sadrzaja,
Sto pored ostalih gospodarskih djelatnosti predstavlja bitan faktor buduceg razvoja opéine i orijentacije
razvoja.

Znacajan doprinos daljnjem ekonomskom i drustvenom razvoju obuhvata cini planiranje i izgradnja
nove trase drzavne ceste D-414 kao obilaznice Orebiéa. Realizacija ove prometnice predstavlja brzu
vezu Orebica s ostankom Zupanije, ali i zna¢ajno prometno rastereéenje naselja, posebice u ljetnim
mjesecima. Vezano na realizaciju obilaznice, takoder je i izmjestanje trajektne luke za otok Korculu iz
srediSta naselja Orebic¢. Ova dva projekta, iako veéim svojim dijelom izvan obuhvata Plana, kljucni su za
razvoj i uredenja naselja.

Na razvoj podrucja obuhvata znacajan utjecaj ima blizina Grada Korcule kao znacajnog administrativnog
ali i gospodarskog centra. lako u svojevrsnoj sjeni Korcule, Orebi¢ znacajno dobiva od blizine bududi
da ova dva centra egzistiraju u meduovisnosti; blizinu Grada Korcule potrebno je gledati kao prednost
budu¢i da svakako dolazi do svojevrsnog ,prelijevanja” kako korisnika prostora (posjetitelja) tako i
aktivnosti u prostoru; s obzirom na prometnu, drustvenu i gospodarsku povezanost i usmjerenost moze
se u odredenoj mjeri govoriti o fenomenu dvojnog grada.

Nadalje, izrazita atraktivnost Sireg prostora (podrucja opéine), koja proizlazi iz prirodnih, klimatskih,
morfoloskih ali i drustvenih obiljeZja snazna je potpora odrzivom razvoju aglomeracije naselja Orebi¢-
Podgorje-Stankovi¢. Ocuvanost prirode, te blaga i povoljna klima upotpunjuju atrakcijsku osnovu Sireg
prostora te imaju pozitivne ucinke na potencijale obuhvata Plana.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLIENOST

1.1.3.1.PROMET

Okosnicu sustava cestovnog prometa naselja cine srediSnje poloZena Ulica bana Jelaci¢a i Obala
Franje Tudmana, u naravi ekvivalentne drZavnoj cesti D-414 koja vodi do trajektne luke u Orebicu;
radi se o vezi poluotok PeljeSac - otok Kor€ula (putem trajektne linije Orebi¢-Domince), Sto zbog
neprimjerenog karaktera i intenziteta prometa (medugradske autobusne linije, kamionski teretni
promet) uzrokuje niz poteskoca u funkcioniranju naselja, osobito tijekom turisticke sezone. Ostatak
prometnog sustava, osim spomenutih prometnica (poloZenih u smjeru istok-zapad, te i samih
substandardnog profila), ¢ine na njih okomite kolno-pjesacke (sjeverni dio naselja) i dijelom provozne

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

pjesacke ulice (juzni dio), sve vrlo uskog profila. U naselju ne postoje zasebne biciklistiCke staze, niti
znacajnija javna parkiraliSta — izuzev u zoni luke, u funkciji trajektnog i putnickog pomorskog prometa.
Sukladno PPDNZ i veé izradenoj prostorno-planskoj i projektnoj dokumentaciji, kao jedno od polazista
Plana uzima se izmjestanje trajektne luke na lokaciju Perna.

1.1.3.2. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA

Obuhvat plana pokriven je pokretnom i nepokretnom telekomunikacijskom mreZzom. Nepokretnu
mrezu Cine podrucna centrala (UPS), prijenosni sustav, te spojna i distributivha TK mreZa. Pokretnu
mrezu Cine osnovne postaje (bazne stanice) pokretnih komunikacija.

1.1.3.3.ENERGETIKA — ELEKTROOPSKRBA
Obuhvatom Plana (preko naselja Stankovic) prelazi 110 kV dalekovod Blato-Ston.

Obuhvat Plana pokriven je elektroopskrbnom mreZzom. Napajanje mreze vrsi se iz transformatorskih
stanica 35/10 KV u Pijavicinom i Zamosc¢u od kojih se grana srednjenaponska mreza naselja 10(20) kV.
Elektroopskrbna mreza kontinuirano se odrZava, rekonstruira i proSiruje sukladno potrebama.
Postupno se prelazi s 10 kV elektroenergetske mreze na 20 kV mrezu.

1.1.3.4.VODOOPSKRBA | ODVODNJA

Vodoopskrba na podruc¢ju obuhvata Plana veie se na sustav NPKLM preko vodospreme ,Orebié¢ 3“
(na lokaciji Ruskovici, izvan obuhvata Plana). Sustav NPKLM je na rubu kapaciteta i daljnjoj izgradniji
moZe pristupiti tek po osiguranju dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz
suglasnost nadleznog komunalnog poduzeca.

Obuhvat Plana najveéim je dijelom pokriven je vodoopskrbnom mrezom korisnika. Postojeca mreza
kontinuirano se obnavlja i prosiruje sukladno potrebama.

U veéem dijelu obuhvatu Plana nema izgradenog sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda, uz
izuzetak krajnjeg zapadnog dijela obuhvata grani¢no s Turistickom zonom Hoteli Orebi¢é, gdje je
smjesten uredaj za prociséavanje otpadnih voda, te pripadajuci ispust.

U tijeku je izrada projektne dokumentacije za sustav odvodnje za ostatak obuhvata Plana, koji ¢e se
integrirati s prethodno navedenim izvedenim dijelom sustava (izvan obuhvata Plana, unutar TZ Hoteli
Orebié.
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1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE
VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI

1.1.4.1.ZASTICENE PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zastiéene temeljem Zakona o zastiti prirode.
Medutim, temeljem PPUO Orebi¢ Stite se u planskoj kategoriji osobito vrijedan predjel — prirodni
krajobraz:

a) hrast medunac u Orebicu

b) tri stabla kos¢ele u Stankovi¢u — Orebic

¢) vrtovi pomorskih kapetana u Orebiéu.

Unutar obuhvata Plana nalaze se dijelovi podrucja ekoloske mreze RH, koja je proglasena Uredbom o
ekoloskoj mreii, i predstavljaju podrucja ekoloSke mreze Europske unije NATURA 2000:
— podrucja o€uvanja znacajnog za ptice-POP (podrucja posebne zastite — SPA):
— HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i Peljesac.

Unutar obuhvata Plana prisutna su sljedec¢a ugrozZena i rijetka stanisna tipa (utvrdena vazecéim Pravilnikom
0 popisu stanisnih tipova, karti stanista te ugroZenim i rijetkim stanisnim tipovima® i EU Direktivi o
staniStima), a prema Nacionalnoj klasifikaciji stanista (Drzavni zavod za zastitu prirode, 2009) to su:

— Stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike (E.8.2.)

— Busici/dracici (D.3.4.)

— MijeSovita Suma i makija ostrike i crnoga jasena (E.8.1.5.)

— Biocenoza gornjih stijena mediolitorala (G.2.4.1.)

— Biocenoza donjih stijena mediolitorala (G.2.4.2.)

— Zajednica smede slezenice i mesnatog klobuciéa (1.1.1.1.1.)

— Kamenijarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana" (C.3.6.).

1.1.4.2.ZASTICENE ~ KULTURNO-POVIJESNE CJELINE | AMBIJENTALNE  VRIJEDNOSTI I
POSEBNOSTI

Na podrucju obuhvata Plana, u skladu sa planom viSeg reda te podacima nadleznog Konzervatorskog
odjela, nalaze se kulturna dobra prikazana u tablici 2., razvrstana prema kategoriji.

1 Narodne novine, 88/14.
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Tablica 2. Pregled registriranih, preventivno zastic¢enih i evidentiranih kulturnih dobara unutar obuhvata

UPU-a "Orebi¢-Podgorje-Stankovic"

. . Akt
Rb. Kategorija Naziv -
Status zastite
| B ol Klasa:UP/1-612-
1 ) o . _ Ku tu.r’no—povuesna cjelina 08/07-06/0214
Povijesna naselja i dijelovi naselja | Orebica
. o Z-3240 (R)
gradsko-seoskih obiljezja
iy . /
8. Stankoviéa selo-jezgra sela £
Zupna crkva Gospe kré¢anske | UP/I-612-08/06-
7. pomocnice (u sklopu cjeline 05/9045
. o . Orebica) Pz
Povijesne gradeyme i sklopovi- T B R-RST-414
3. sakralne gradevine Crkva Navjestenja u Orebiéu R
10 Crkva sv. Antuna u naselju /
) (Stankovic) E
ij inei i- R-RST-44
5 Povijesne gradevn.ne i sklopovi Kuca Fiskovi¢ u Orebicu
stambene gradevine R
. . . Klasicisticke fontane u mjestu | R-RST-457
4. Podruéje, mjesto, spomenik ili Orebic R
obiljezje vezano uz povijesne — UP/I-612-08/06
dogadaje i osobe — Prostorna Portal nekadasnjeg 05/9'031' /06-
5. plastika i urbana oprema brodogradlIlstavPteeskog /
pomorskog drustva Pz
9 Gomile na Stinama (zapadni /
' Arheoloski lokaliteti i zone- dio Orebica) E
rethistorija
6. P I ' Arheolosko nalaziSte Trstenica é

Detaljan pregled kulturnih dobara unutar obuhvata Plana, sa smjernicama za uredenje i zastitu dan je

u struc¢noj podlozi koja je prilog Plana - Struc¢na podloga za izradu UPU , Orebi¢-Podgorje-Stankovic“ i

konzervatorske studije naselja Orebic.
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SI. 4. Kulturna dobra u obuhvatu Plana

1.1.5. OBVEZE IZ PLANOVA SIREG PODRUCJA (OBUHVAT, BROJ STANOVNIKA | STANOVA,
GUSTOCA STANOVANJA | IZGRADENOST)

Prostorni planovi Sireg podrucja za predmetno podrucje su Prostorni plan uredenja Opdéine Orebic
(PPUQ) i Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (,Sluzbeni glasnik Dubrovacko- neretvanske
Zupanije”, broj 06/03., 03/05.-uskl., 83/06., 07/10., 04/12.-isp., 09/13., 02/15.-uskl..).

PPDNZ utvrduje osnovne elemente mreze naselja te rang naselja, projekciju broja stanovnika, odreduje
gradevine od vainosti za Driavu i Zupaniju te daje kriterije i preporuke za dimenzioniranje
gradevinskih podrucja naselja te planira izdvojena gradevinska podrucja za izdvojene namjene (izvan
naselja). Navedeni elementi ugradeni su u PPUO Orebi¢ te kao takvi uvjetovali i rjeSenja UPU-a

,Orebi¢-Podgorje-Stankovic”. U obuhvatu Plana nalaze se sljedece gradevine i zahvati od vaZnosti za
drzavu odredeni PPDNZ-om:

a) drZavna cesta D 414 (Jadranska magistrala — trajektno pristaniste za otok Korculu);
b) lokalna cesta LC-69023: Podgorje-Orebic¢ (DC-414)

c) lokalna cesta LC-69024: Stankovi¢-DC-414

d) luka otvorena za javni promet Orebi¢ u Orebiéu

e) luka nautickog turizma Zupanijskog znacaja (do 200 vezova) u Orebicu

f)

magistralni vodovod NPKL (Neretva-poluotok Peljesac — otok Mljet i Koréula — Lastovo);

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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Plan obuhvaca sljedeée gradevine od vaZnosti za Zupaniju:
a) dalekovod (110 kV) Blato-Ston.

PPUO Orebi¢ detaljno razraduje i propisuje urbanisticke parametre izgradnje i uvjete smjestaja
gradevina ovisno o namjeni gradevine i namjeni povrsSina. Obuhvat UPU-a ,Orebié¢-Podgorje-
Stankovi¢” utvrden je i ucrtan na kartografskim prikazima PPUO Orebi¢. Sukladno izmjenama Zakona o
prostornom uredenju i gradnji (NN 90/12) u smislu hijerarhije planova, iz obuhvata je Odlukom o
izradi Plana (SI. gl. Opcine Orebi¢ 05/08, 08/08, 04/12) isklju¢en najuZi duZobalni potez naselja
predviden za izradu detaljnog plana uredenja. Kako je navedeno u naslovu 1.1.1. obuhvat Plana ima
pribliznu povrsinu od 148,45 ha. Izmjenama zakonske regulative, odnosno stupanjem na snagu novog
Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.) koji vise ne propisuje izradu detaljnih planova
uredenja, u lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Orebié, koje su zapocele 2015.
godine, ukinuta je izrada DPU-a ""Obala Orebic", a njegov je obuhvat pridodan obuhvatu UPU-a "Orebi¢-
Podgorje-Stankovi¢". Odlukom o izradi Izmjena i dopuna UPU-a "Orebic¢-Podgorje-Stankovi¢" (Sluzbeni
glasnik Opcine Orebi¢, 08/15.) odreden je novi obuhvat UPU-a koji obuhvaéa obuhvat vazeceg UPU-a i
obuhvat iz DPU-a "Obala Orebi¢".

=4 _‘:_;_” e AT ¥ : | 2 \ B \

SI. 5. Izvod iz PPUO Orebié — kartografski prikaz 1. Koristenje i namjena povrsina

Povrsina gradevinskog podrucja naselja u obuhvatu iznosi pribliZzno 155,87 ha, a izdvojenih
gradevinskih podrucja (izvan naselja) 2,72 ha (GZ Dubravica). Tako na gradevinsko podrucje otpada
priblizno 80,8 % obuhvata dok 37,71 ha, odnosno 19,2 % obuhvata otpada na dio pridodanog obuhvata
DPU-a te poljoprivredno tlo i Sumsko zemljiste. Nadalje, PPUO u okviru GPN-a utvrduje povrsine
iskljucive namjene — ugostiteljsko-turisticke (unutar kojih nije dopusteno razgranicenje niti smjestaj
stambene namjene) i njihove kapacitete.

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.
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1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI | OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA DEMOGRAFSKE |
GOSPODARSKE PODATKE TE PROSTORNE POKAZATELIJE

Opseznom analizom i sagledavanjem postojeceg stanja u obuhvatu Plana, te oslanjajuci se na smjernice
i obvezujuce parametre iz prostornih planova Sireg podrucja, prostor UPU-a ,Orebié- Podgorje-
Stankovi¢” prepoznaje se kao izraziti potencijal u smislu daljnjeg razvoja kako gospodarskog tako i
drustveno-ekonomskog.

Primarna ogranicenja planiranog razvoja mogu biti prepoznata u problemu financiranja planiranih
znacajnijih zahvata te je od strane opcine potrebno razmotriti moguce oblike partnerstva s privatnim
sektorom, odnosno alternativne oblike financiranja kapitalnih projekata. Medutim, potrebno je
naglasiti kako prostorna dispozicija intervencija omogucava realizaciju kroz duZi vremenski period.

Odrziv razvoj podrucja potrebno je bazirati na postojeé¢im prostornim i programskim resursima. U tom
smislu potrebna je daljnja revitalizacija povijesne jezgre naselja kao specificne prostorne cjeline.
Nadalje, potrebno je kontinuirano unapredivati stanje u ostalim prostornim cjelinama naselja kako
bi se osigurao jednolik razvoj i jednolika distribucija korisnika (optereéenje) u prostoru.

Kao potencijal transformacije i revitalizacije obuhvata UPU-a prepoznato je uredenje obale i duzobalne
Setnice. Ideja uredenja obale i Setnice doprinosiizgradnji prepoznatljivostii atraktivnosti naselja. Ovim
zahvatom omogucuje se stvaranje novog (suvremenog) centra naselja s atraktivnim javnim
prostorima i sadrzajima, te aktivacija i otvaranje novih javnih povrsina, ali i revitalizacija i reafirmacija
kulturno-povijesne cjeline naselja Orebic.

Pored manjeg povecanja broja stanovnika, kao stalnih korisnika prostora, u proteklom popisnom
razdoblju primjecuje se i povecanje broja privremeni korisnika prostora (posjetitelji, turisti). Upravo
je ugostiteljsko-turisticka djelatnost na razini opcine prepoznata kao klju¢na gospodarska aktivnost
i jedan od primarnih izvora prihoda, kako lokalnog stanovnistva tako i jedinice lokalne samouprave,
a nuzno u sprezi s komplementarnim gospodarskim potencijalom Sireg obuhvata u smislu
poljoprivrednei ostale proizvodnje. U smjeru unapredenja ponude, ali i usluga lokalnom
stanovniStvu pored novih centralnih funkcija u okviru naselja, planiraju se i novi sportsko-
rekreacijski sadrzaji te uredenje duzobalne Setnice.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILUEVIPROSTORNOG UREDENJA OPCINSKOG ZNACAJA

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

Analiza kretanja broja stanovnika provedena kroz izradu PPUO Orebi¢ ukazuje na trend kontinuiranog
rasta broja stanovnika kako za naselje Orebi¢ tako i za naselja Podgorje i Stankovi¢. Na ovaj rast
velikim je dijelom utjecao njihov poloZaj — smjesteni su na ili u blizini obale. Naime, naselja smjeStena
u unutrasnjosti opcine karakterizira lagani pad broja stanovniStva. Prema Popisu 2001. doseljeno
stanovnistvo u Opdini Orebi¢ cini priblizno 53% ukupnog stanovniStva. PPUO Orebi¢ temeljem
provedenih analiza zakljucuje da je Op¢ina Orebié privlacan prostor za stanovanje starijih osoba, koje
migriraju u podrucje PeljeSke rivijere, osobito naselja Orebié, Podgorje i Stankovié, a danasnji
demografski razvoj Opcine Orebic tipoloski opisuje kao ekspanziju imigracijom.

Sukladno ranije navedenim podacima broj stanovnika (prema Popisu 2011.) u naseljima Orebi¢,
Podgorje i Stankovi¢ iznosi ukupno 2386 stanovnika, a analizom kretanja broja stanovnika moze se
pretpostaviti da ¢e njegov broj lagano rasti u nadolaze¢im razdobljima, te da ée se, kao i u ostatku
drzave, nastaviti trend starenja stanovnistva. Takoder je moguce pretpostaviti kako ¢e se eventualno
poveéanje broja stanovnika (ali i njegovo odrZavanje na danasnjoj razini) dogadati preteZito
migracijom, ¢emu u prilog ide atraktivnost predmetnog prostora kao pozeljnog odredista za Zivot, ali i
mogucnost zaposlenja odnosno ostvarivanja prihvatljivih prihoda. Pored povecanja broja stanovnika
obuhvata UPU-a u posljednjem popisnom razdoblju, statisticki podaci ukazuju na ¢injenicu znacajnog
povecéanja broja stambenih jedinica, $to je moguce povezati s povecanjem Zivotnog standarda, ali i
gospodarskim aktivnostima stanovnistava.

Pored lokalnog i stalno nastanjenog stanovniStva pri analizi i planiranju prostora UPU-a ,Orebic¢-
Podgorje-Stankovi¢” sagledavan je i broj povremenih korisnika prostora u prvom redu turista.

Sukladno ciljevima prostornog razvoja opdéinskog znacaja utvrdenih u PPUO Orebi¢, planirani
gospodarski razvoj Opcine koji omogucéava povecanje radnih mjesta osnovni je preduvjet pozitivnih
promjena demografskih trendova. Nadalje, u smjeru pozitivnih kretanja broja stanovnika okrenute su i
aktivnosti Opcine na revitalizaciji naselja i unapredenju standarda uredenja. Navedene ciljeve
ugraduje se u rjeSenja kroz integralno rjesavanje obuhvata, te konsolidaciju prostora planiranjem
poveznica i novih sadrzaja. Planom se djeluje u smjeru poboljSanje standarda naselja (opremljenost
sukladna funkciji naselja), a kako bi se ostvarili uvjeti zadrzavanja stanovnistva.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE | GOSPODARSKE STRUKTURE

Odabirom prostorne strukture na razini Opcine nastoji se oCuvati lokalni identitet prostora te omoguditi
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odrzivi razvoj kako u gospodarskom tako i u drustvenom smislu. Cjelokupni prostor opdcine
karakterizira pretezito ruralni krajolik u kojem se izdvaja specificna urbana aglomeracija naselja Orebic,
Pogorje i Stankovi¢. PPUO-om Orebi¢ nastoji se saCuvati tradicijske jezgre opcine kako bi se ostvario
kontinuitet karakteristicnog prostornog razvoja urbanih aglomeracija. U svrhu oblikovanja
prepoznatljive strukture i jasnog razdvajanja izgradenih i neizgradenih dijelova prostora sprecava se
kontinuirana izgradnja prostora kroz smisleno oblikovanje i odredivanje gradevinskih podrugja.

Prostornom strukturom na razini Opcine, a posljedi¢no i na razini naselja Orebi¢, Podgorje i Stankovi¢
nastoji se oc¢uvati elemente prirode kao strukturne elemente prostora koji ¢e, uz zastitu i oCuvanje
ostalih elemenata kulturno-prostornih tradicijskih struktura, oCuvati prepoznatljivost i regionalnu
svojstvenost prostor Opcine.

Gospodarska struktura planirana PPUO-om Orebi¢ odredena je temeljem osnovnih ciljeva
gospodarskog razvoja Opcine, a kako bi se razvoj usmjerio prema gospodarskom, tehnoloskom i
ekoloski optimalnom iskoriStavanju potencijala (prirodnih, prostornih i ljudskih) u svrhu poboljsanja
Zivotnog standarda stanovnistva i ujednacenog opceg razvoja prostora Opcine.

Odabirom gospodarske na razini Opcine, a jednako tako i na razini obuhvata UPU-a, u svrhu
onemogudavanja ovisnosti gospodarstva o jednom sektoru (u prvom redu rije¢ je o sektoru turizma)
nastoji se potencirati raznovrsni gospodarski razvoj.

Naselja su nositelji prostornog razvoja svakog kraja; korektno oblikovan sustav naselja osigurava
ispravnu  prostorno-razvojnu strukturu i njenu racionalnost. U Opdéini Orebi¢ naselje Orebic
identificirano je kao prvo naselje Opc¢ine, ujedno i inicijalno ZariSte razvoja Op¢éine Orebic.

2.1.3. PROMETNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Osnovni cilj razvoja opcinske prometne i komunalne infrastrukture jest unapredenje stanja
infrastrukture na podrucju opéine u svrhu pristupacnosti javnih dobara i institucija svim stanovnicima,
povecanja funkcionalnosti naselja, te daljnji razvoj prostora. Ovako postavljen cilj ostvaruje se kroz
prosirenje i unapredenje infrastrukturnih mreza uz uvjete osiguranja visoke kvalitete i adekvatne
koli¢ine usluge, te ucinkovitije koristenje postojecih mreza.

Sukladno navedenom, na razini Opcine, poloZeni su osnhovni smjerovi prometne i komunalne
infrastrukturne mreze. UPU-om ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢”, ova je mreza u svim segmentima
detaljnije razradena i odredena, uz postivanje opcinskim planom postavljenih ciljeva ucinkovitosti i
funkcionalnosti pruzanja komunalnih usluga i prometa.
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2.1.4. OCUVANIJE PROSTORNIH POSEBNOSTI NASELJA

Prostor Opéine Orebi¢ te prostor obuhvata Plana karakterizira vrijedan kulturni i prirodni krajobraz.
Njegova posebnost proizlazi iz specificnog preklapanja tih dviju karakteristika. O¢uvanje posebnosti
bazira se na zastiti kulturne i prirodne bastine, te graditeljskih cjelina i prirodnih posebnosti sukladno
vazecim propisima, te mjerama propisanima prostornim planovima i ostalim dokumentima za prostor
Opdine.

Na razini opcinskog plana zastita i oCuvanje specificnosti prostora ostvareno je prije svega kroz
utvrdivanje povrsina i obuhvata gradevinskih podrucja kada su te posebnosti uvazavane. U prvom
redu to se odnosi na reljef, tradicijske izgradene cjeline, obalnu liniju, znacajnu vegetaciju i dr. Cilj je
bilo oc¢uvanje slike i prepoznatljivosti naselja i kultiviranog krajolika.

2.2. CILEVI PROSTORNOG UREDENJA NASELIA

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE | ZASTITA PROSTORA U ODNOSU NA POSTOJECI | PLANIRANI BROJ
STANOVNIKA, GUSTOCU STANOVANJA, OBILIEZJA IZGRADENE STRUKTURE, VRIJEDNOST |
POSEBNOSTI KRAJOBRAZA, PRIRODNIH | KULTURNO- POVIJESNIH | AMBIJENTALNIH CJELINA

Kako bi se ostvarili ciljevi prostornog uredenja opdinskog znacaja, rjeSenjima UPU-a ,Orebi¢-
Podgorje-Stankovi¢” utvrduju se detaljnija odredenja razvoja obuhvatom utvrdenog prostora.

Osnovni je cilj UPU-a omogucavanje prostornog razvoja naselja, utvrdivanje uvjeta i oblika koristenja
prostora unutar obuhvata plana, te nacina uredenja prometne i komunalne mreze.

UPU-om Orebié¢-Podgorje-Stankovi¢, u skladu sa smjernicama PPUQO Orebié, utvrdeni su detaljniji
uvjeti prostornog razvoja naselja, te odredena njegova osnovna prostorno-funkcionalna rjesenja.
Nadalje, definirani su i uvjeti te smjernice oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja. Sve
navedeno izradeno je s ciliem povecanja funkcionalnosti naselja, zatim ucinkovite opskrbe
komunalnom i prometnom infrastrukturom te maksimalne zastite posebnosti prostora.

S ciljem racionalnog koriStenja i zastite prostora, s obzirom na postojece i zateCeno stanje u prostoru
te ciljeve prostornog uredenja odredenih prostornim planovima Sireg podrucja, te prostornih i
oblikovnih posebnosti predmetnog obuhvata, UPU-om ,Orebié-Podgorje-Stankovi¢” utvrduju se
povrsine javne i ostalih namjena te razmjestaj djelatnosti u prostoru. Nadalje, odreduje se osnova
prometne i komunalne infrastrukturne mreZe te smjernice i mjere uredenja zelenih, parkovnih i
rekreacijskih povrsina. Kako bi se ostvario cilj ocuvanja lokane specificnosti, kao baze za odrziv
ekonomsko-drustveni razvoj naselja, UPU-om se odreduju detaljne i sveobuhvatne mjere zastite
okolisa, o¢uvanja prirodnih i kulturnih vrijednosti. Planom se u cilju pokretanja i odrZzavanja svrhovitog
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gospodarskog razvoja odreduju zahvati u prostoru znacajni za uredenje naselja.

Prostor obuhvata sagledavan je iz perspektive racionalnog i odrzivog upravljanja resursima. Takvim je
pristupom omogucéeno kontrolirano otvaranje i buduéa aktivacija novih podruc¢ja (do sada
neizgradenih). Medutim, Plan nije u svojoj osnovi usmjeren ekstenzivnoj izgradnji i daljnjem
zauzimanju prostora, vec logi¢noj i ciljanoj koncentraciji izgradnje i aktivnosti rukovodenoj racionalnim
koriStenjem prostora, ali i zastiti od pretjerane i nepovratne eksploatacije.

2.2.2. UNAPREDENJE UREDENJA NASELJA | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

U smislu unapredenja uredenja naselja i komunalne infrastrukture, kao primarni cilj Plana odredena je
funkcionalna organizacija naselja te njegova intenzivnija prostorna integracija proSirivanjem i
unapredenjem prometne mreZe s naglaskom na znacajnijoj nadgradnji postojee cestovne prometne
mreze. Nadalje, UPU-om se stvara kvalitetna osnova za daljnje uredenje i unapredenje zelenih i
rekreacijskih povrsina (postojeéih i novoplaniranih), kao sustava povrsina u javnom koristenju cija
kvaliteta pridonosi sveukupnoj atraktivnosti prostora naselja, s posebnim naglaskom na za obuhvat
Plana znacajan integrativni potencijal buji¢nih tokova i prilezecéih im zelenih povrsina.

Kao strateska pozicija prosirenja naselja prepoznato je podrucje sadasnjeg nogometnog igralista, s
velikim prostornim potencijalom za ostvarivanje novog pola razvoja naselja,a povezano s realizacijom
sportsko-rekreacijskog centra neposredno sjeverno od obuhvata Plana. Slicnu moguénost nudi i veca
neizgradena povrsina uz Obalu Franje Tudmana.

Izrazita paZnja planom se usmjeruje na unapredenje i zastitu urbane jezgre naselja Orebic i Stankovi¢
kao klju¢nih faktora atrakcijske osnove obuhvata. Cilj je oCuvanje povijesnih jezgara, ali i ostalih
vrijednih dijelova kulturne bastine u obuhvata, a u svrhu osnaZivanja ponude i ostvarivanja
kvalitetnijeg prostornog standarda. Planirane tipologije izgradnje prilagodene su odrZzavanju
specificnosti prostora, medutim nastoje se omogucditi i suvremeni trendovi uz uvazavanje ogranicenja
propisanih posebnim uvjetima nadleznih tijela.

Prometna mrezZa unapreduje se kroz planirani sustav parkiralista i garaza, te utvrdivanjem primjerenih
prometnih koridora. U cilju ucinkovitog prometnog rjesenja, planirani prometni sustav potrebno
je preklopiti s sezonskom regulacijom prometa. Ostala komunalna infrastruktura planirana je na nacin
da omogudi prikljucak svih povrsina i gradevina te da se osigura visoka razina usluge, bududi da iskljucivo
takva infrastruktura omogucéava povecanje Zivotnog standarda gradana, ali i osiguranje ocekivanja
vanjskih korisnika.

Provedbom UPU-a ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢“ omogucit ¢e se realizacija dugorocnih ciljeva
ujednacenog i odrzivog razvoja naselja kroz osmisljeno i kontrolirano Sirenje urbanih prostora uz
cuvanje i unapredenje postojecih prostornih, kulturnih i prirodnih karakteristika naselja.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. PROGRAM GRADNIE | UREDENJA PROSTORA

Izrada prijedloga Plana bazirana je na opseZnoj i sveobuhvatnoj analizi prostora obuhvata i
relevantnih dokumenata prostornog uredenja te sektorskih dokumenata. Temeljem analize utvrdene
su konceptualne i programske smjernice te polazista za izradu prijedloga plana. Program gradnje i
uredenja prostora proizasao je iz pocetne faze izrade prijedloga plana te je u njemu saZeta
konceptualna osnova i prostorno planska rjeSenja koja predstavljaju odgovore na probleme, ali i
potencijale oCitane u prostoru.

Analizom je sagledavana prostorno-programska problematika prostora u smislu prostornih kapaciteta i
veli¢ina, te se nastojala utvrditi primjerna veli¢ina kako novoplaniranih prostornih cjelina naselja tako
i veli¢ina javnih prostora. Jedan od razloga ovog dijela analize bilo je ostvarivanje ciljeva prostornog
uredenja, u prvom redu cilj o€uvanja ambijentalnih vrijednosti i tradicijskih karakteristika urbanih
cjelina.

U prostoru su ocitane prostorno-konceptualne cjeline koje se medusobno razlikuju po nizu kriterija —
namjeni, vremenu nastanka, strukturi, gustodi, tipologijama, karakteristikama javnog prostora i razine
njegova uredenja, topografiji, prometnoj i komunalnoj opskrbljenosti i dr. Ove cjeline formiraju visoko
konsolidirana podrucja ili podrucja koja ¢e svojom realizacijom postati visoko konsolidirana.
Planiranom prostornom organizacijom i distribucijom programa u prostoru ostvaruje se povezivanje
neovisnih prostornih podcjelina u jedinstvenu funkcionalnu cjelinu naselja. Prostorne podcjeline
distribuirane su u prostoru obuhvata te se u osnovi mogu razvrstati u dvije kategorije — urbane ili
izgradene podcjeline te pretezito neizgradene cjeline.

Prostor obuhvata Plana konceptualno se da jednostavno isc¢itati kao niz u smjeru istok-zapad (paralelno
s morskom obalom) izduZenih traka - linearnih poteza omedenih prometnicama, odnosno prirodnim
barijerama.

Prvu prepoznatljivu cjelinu ¢ini tradicijsko srediste naselja — kulturno-povijesna cjelina naselja Orebic s
prileze¢im lateralnim novijim dijelovima, tj. prostor morske obale i Ulice bana Jelaci¢a. Ovaj prostor
se nastoji revitalizirati i reafirmirati sukladno predvidenom izmjestanju trajektne linije Orebié —
Domince. Prostor je to ujedno u kojem je smjestena vecina javnih institucija. PredlaZze se model
revitalizacije najuZeg srediSta (zona Geta-Kastel) te se utvrduju uvjeti gradnje primjereni
karakteristikama prostora, u prvom redu sagledavajuéi ogranicenja prostorne mreze, ali i tradicijski
zbijeni nacin gradnje. Pritom se omogucuje privodenje namjeni preostalih slobodnih povrsina.
Akceptira se izrazito mjeSoviti sastav gradevina, odnosno poslovno-stambeni karakter mjesnog
srediSta. Sukladno prostornim ograni¢enjima, ali i suvremenim tendencijama, teZiSte prometnog
rjeSenja stavlja se na pjesacki promet upotpunjen periferno smjestenim javnim parkirnim povrsinama.
Za samu morsku obalu i duZobalnu Setnicu predvideno je uredenje u okviru novog obuhvata UPU-3,
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u svrhu primjerenog uredenja primarnog javnog prostora naselja, a koji bi u sprezi s naprijed
navedenim postavkama Plana trebao rezultirati nadgradnjom cijelog ovog prostora u
reprezentativno mjesno (gradsko) srediste.

Drugu cjelinu ¢ini prostor izmedu Ulice bana Jelaci¢a i reafirmiranog Napoleonskog puta. Ovaj prostor,
najvecu u obuhvat Plana, najsnaznije karakterizira stihijski, niskokonsolidirani karakter gradnje kojem
je potreban niz mjera, urbanistickih ali i drugih kako bi se unaprijedio i snaznije integrirao u naselje.
Predvidena preteZzno mjeSovita namjena otvara mogucnost da se veliki smjestajni kapacitet ovog
prostora (mahom apartmani u domacinstvu) unaprijedi i transformira u poslovnu ugostiteljsko-turisticku
djelatnost (obiteljski hoteli, pansioni itd.) Bitan element unapredenja ovog prostora je planirana
nadopuna prometne mreZze gradnjom, odnosno rekonstrukcijom Napoleonskog puta, povijesne
prometnice koja je trenutno mjestimi¢no svedena na poljski put, ili joj se ¢ak gubi trag. Ova prometnica
funkcionirala bi u sprezi s Ulicom bana Jelaci¢a preko niza postojecih dugih prometnica smjera sjever-
jug za koje se predlaZze jednosmjerni rezim prometa, primjereniji njihovom uskom profilu. Takoder, za
ove prometnice, te mjestimicne pristupne putove koji se vezu na njih predlaZe se uspostava rezima
zone smirenog prometa. Ulica bana Jelaci¢a, slijedom prethodno opisanih prometnih okolnosti
poprimila je izrazito komercijalni karakter s nizom usluznih i trgovackih sadrzaja; slijedom izmjesStanja
trajekta zacijelo ¢e poprimiti u nekoj mjeri drugaciji karakter — brzi medugradski kolni promet se njome
viSe nece odvijati, pa bi i sam profil trebao doZivjeti rekonstrukciju primjerenu glavnoj mjesnoj ulici
(promet u mirovanju, zelenilo, urbana oprema, biciklisti¢ki promet itd.).

Krajnji dijelovi ove prostorne cjeline mahom su neizgradeni i dvojakog karaktera; krajnji isto€ni prostor
mozZe se smatrati svojevrsnim ulazom u naselje, te je u smislu parametara gradnje i namjene tako i
tretiran; medutim, u pozadini ovog prostora uz vrijedan prostor potoka Trstenica planira se javna
zelena povrsina parkovnog uredenja, kao svojevrsna zelena veza izmedu plaZe Trstenica i sportsko-
rekreacijskog centra sjeverno od obuhvata plana, s predvidenim povezivanjem ispod trase D-414.
Krajnji zapadni dio ove prostorne cjeline karakterizira strmi teren, ali i izvanredan potencijalom
za mirnu stambenu zonu najvise kvalitete.

Trecu konceptualnu prostornu cjelinu predstavlja velikim dijelom neizgradeni potez izmedu
reafirmiranog Napoleonskog puta i izmjestene D-414, tretirane kao obilaznice naselja — s vrlo
ograni¢enim brojem ulaza. Varijabilne dubine te mjestimice relativno plitak, ovaj prostor iscitan je kao
podesan za ambiciozniju mjeSovitu gradnju duZ jake prometnice. U dijelu cjeline gdje potez poprimi
znadajniju dubinu (zapadna polovica), planirane su stambene povrSine, nakon prvog ,tampona“
mjesSovite gradnje prema obilaznici.

Cetvrtu prostornu cjelinu predstavlja manji dio obuhvata Plana sjeverno od nove trase D-414; radi se o
naselju Stankovi¢ i gospodarskoj zoni Dubravica. Ulazni dio naselja Stankovic¢ tretira se sukladno svom
poloZaju na krizanju dviju vaznih prometnica, dok se u pozadini nalazi stara jezgra naselja za koju se
predlaZze pokretanje postupka zastite. Gospodarska zona Dubravica prosirena je u skladu sa potrebama
Opcine, a prethodno i unutar plana viSeg reda, te su unutar iste definirane osnovne prometnice, prikazane
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na odnosnom kartografskom prikazu.

Integrativni element cijelog obuhvata u popre¢nom smjeru (sjever-jug) moze se pronaci, osim dakako
u mrezi sekundarnih prometnica, i spomenutim u bujicnim vodotocima, odnosno uz njih o¢uvanim
zelenim potezima koji zasluzuju zajednicki tretman kao svojevrsni sustav linearnih parkova, svakako s
primjerenim nivoom hortikulturnog uredenja.

3.2.  OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Namjena povrsina utvrdena je i razgranicena na kartografskom prikazu broj 1: KoriStenje i namjena
povrsina kako slijedi:
a) stambena (S)
b) mjesovita
— preteZito stambena (M1
— preteiZito poslovna (M2)
€) javnaidrustvena

- upravna (D1)
- zdravstvena (D3)
- predikolska (D4)
- $kolska (D5)
- kultura (D6)
- vjerska (D8)
d) poslovna

- preteZito usluzna (K1)

- preteZito trgovagka (K2)

- preteZito komunalno-servisna (K3)

e) ugostiteljsko-turisticka

—  hotel (T2)

—  kamp (T3)
f) sportsko-rekreacijska (R)

— sportska igralista (R4)
g) javne zelene povrsine (21)
h) zastitne zelene povrsine (2)
i) povrsine infrastrukturnih sustava (1S)
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Omoguduje se, aktom za gradenje, na povrSinama svih namjena razgrani¢enje dodatnih javnih i
zastitnih zelenih povrsina, rekreacijskih povrSina te povrSina za gradnju osnovne i sekundarne
infrastrukturne mreze, uklju¢ujudii dijelove sekundarne prometne mreze nerazgrani¢ene ovim planom.

UPU-om iz 2013. godine obuhvacene su i povrsine koje se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a Sto je
detaljno razgraniceno na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina, u mjerilu 1:5000. Za
navedene povrsine primjenjuju se uvjeti gradnje propisani odredbama ovog Plana za odnosne namjene.

3.2.1. STAMBENA NAMJENA (S)

Na povrsinama stambene namjene smjestaju se stambene ili stambeno-poslovne zgrade. Uvjeti gradnje
na povrsinama stambene namjene propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

3.2.2. MJESOVITA — PRETEZITO STAMBENA NAMJENA (M1)

Na povrSinama mjeSovite-preteZito stambene namjene smjestaju se zgrade pretezito stambene namjene,
a mogudi su i poslovni sadrzZaji koji ne ometaju stanovanje. Uvjeti gradnje na povrsinama mjesovite-
preteZito stambene namjene propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.

3.2.3. MJESOVITA — PRETEZITO POSLOVNA NAMIJENA (M2)

Na povrsinama mjesSovite-pretezito poslovne namjene smjestaju se jednonamjenske poslovne zgrade i
stambeno-poslovne zgrade.

Uvjeti gradnje na povrSinama mjeSovite-preteZito poslovne namjene propisani su odnosnim odredbama
za provodenje Plana.

3.2.4.  JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA (D1, D3, D4, D5, D6, D8)

Na povrsine javne i drustvene namjene smjestaju se zgrade i funkcionalne cjeline drustvene namjene:
a) na povrsine upravne namjene (D1): zgrade javne uprave;
b) na povrsine zdravstvene namjene (D3): domovi zdravlja, ambulante i sl.;
c) na povrsine predskolske namjene (D4): predskolske odgojno-obrazovne ustanove;
d) na povrsine skolske namjene (D5): Skolske odgojno-obrazovne ustanove;
e) na povrsine kulturne namjene (D6): muzeji, galerije, knjiznice i sl.;
f) na povrsine vjerske namjene (D8): vjerske zgrade i kompleksi;

3.2.5. POSLOVNA NAMIJENA (K1, K2, K3)

Na povrsine poslovne namjene smjestaju se zgrade i funkcionalne cjeline poslovne namjene:

a) na povrSine poslovne — preteZito usluzne namjene (K1): usluzni, uredski, zabavni,
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ugostiteljski sadrzaji i sl.;

b) na povrsine poslovne — preteZito trgovacke namjene (K2): robne kude, izlozbeno-prodajni
saloni, trgovacki centri, trZnice i sl., te svi sadrZaji dopusteni i na povrsinama poslovne —
preteZito usluZzne namjene;

c) na povrsine poslovne — pretezito komunalno-servisne namjene (K3): pogoni komunalnih
poduzeca, sluzba vatrogastva, reciklazna dvorista, stanice za tehnicki pregled vozila i sl..

Gospodarska zona "GZ Dubravica" (tip K1, K2, K3) predstavlja jedinstvenu zonu koja je formirana
prosSirenjem i spajanjem gospodarskih zona "Dubravica 1" i "Dubravica 2". Ukupna povrsina predvidena
ovim Planom iznosi 5,7 ha. Predmetna zona na rubu naselja Orebi¢ klju¢na je zona za razvoj djelatnosti
poslovnog karaktera za Citavo naselje i Opéinu Orebic zbog blizine postojece infrastrukture i naselja i gdje
vecé postoje zatecene poslovne djelatnosti. Prosirenje iznosi ukupno 2,7 ha i ostvareno je temeljem
rezerve gradevinskog podrugja koja je uocena kod GZ "Loviste" (12,0 ha prema PPDNZ, od ¢ega je za "GZ
Loviste" kroz Prostorni plan Opcine Orebi¢ iskoristeno 2,6 ha), na razini plana viseg reda, te navedeno
predstavlja uskladenje sa lzmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Orebic¢ koje su u
tijeku.

Prosirenje zona "Dubravica 1" i "Dubravica 2" i formiranje jedinstvene zone "GZ Dubravica" napravljeno
je i kroz lzmjene i dopune Prostornog plana Dubrovacko-neretvanske Zupanije. U predmetnoj zoni
razvijati ¢e se poslovne djelatnosti pretezito usluznog (K1), trgovackog (K2) i komunalno-servisnog
karaktera (K3), koje su detaljnije odredene odredbama za provodenje Plana.

Uvjeti gradnje za gospodarsku zonu "GZ Dubravica" i ostale povrsine poslovne namjene propisani su
odredbama za provodenje u poglavlju 2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti.

3.2.6. UGOSTITELISKO-TURISTICKA NAMJENA

Na povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene smjestaju se zgrade i funkcionalni sklopovi poslovne
namjene za ugostiteljske djelatnosti pruzanje usluga smjestaja:
a) na povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene — hoteli (T1)— prema posebnom Pravilniku, koji
regulira navedeno pitanje
b) na povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene — kampovi (T3)-prema posebnom Pravilniku,
koji regulira navedeno pitanje.

Uvjeti gradnje na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene propisani su odnosnim odredbama za
provodenje Plana.

3.2.7. SPORTSKO-REKREACIISKA NAMJENA

Povrsine sportsko-rekreacijske namjene planirane su za uredenje sportskih igralista i rekreacijskih
cjelina:
a) povrsine sportsko-rekreacijske namjene — sportsko igraliSte (R4): za uredene cjeline
sportskih igraliSta, s prate¢im sadrzajima i opremom
b) povrsine sportsko-rekreacijske namjene — kupaliste (R2) — Trstenica, povrsine 2,1 ha

Urbanizam Dubrovnik d.o.o.

23



URBANISTICKI PLAN UREDENJA "OREBIC-PODGORJE-STANKOVIC"
Izvornik — procisceni tekst

Uvjeti gradnje na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene propisani su odnosnim odredbama za
provodenje Plana.

3.2.8.  JAVNE ZELENE POVRSINE
Javne zelene povrsine (Z1) krajobrazno su uredene cjeline — javni parkovi — namijenjene odmoru,
zabavi i rekreaciji na otvorenom, planski sadene i/ili uredene vegetacije, opremljene urbanom
opremom te s uredenim pjesackim Setnicama i biciklisti¢kim stazama.
Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.
3.2.9.  ZASTITNE ZELENE POVRSINE
Zastitne zelene povrsine (Z) su pretezZito neizgradene zelene povrsine niZzeg standarda uredenja
planirane za zastitu vodotoka, nestabilnih terena i sl., te izmedu stambenih podrucja naselja i povrsina
s pojacanim utjecajem na okolis.
Uvjeti uredenja zastitnih zelenih povrsina propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.
3.2.10. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) planirane su za gradnju gradevina, odnosno uredenje povrsina
prometne i ostalih infrastrukturnih mreza, ukljucivo i povrsine za potrebe sustava pomorskog prometa,

te za smjestaj infrastrukturnih zgrada (garaze, kolodvori, benzinske crpke i sl.).

Uvjeti gradnje na povrsinama infrastrukturnih sustava i ostali uvjeti propisani su odnosnim odredbama
za provodenije Plana.

3.3.  ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA | UREDENJE POVRSINA

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina i nacin koristenja dan je u tablici 3.
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Tablica 3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu povrsina

< ubiO U
NAMIJENA ZONE OZNAKA POVRSINA POVRSINI
(ha) OBUHVATA (%)

STAMBENA NAMJENA S 29,06 18,5
MJESOVITA NAMJENA M 94,3 60,1
preteZito stambena M1 86,2 55,0
pretezito poslovna M2 8,1 5,16
JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA D 1,14 0,72
upravna D1 0,08 0,05
zdravstvena D3 0,14 0,09
predskolska D4 0,09 0,05
Skolska D5 0,48 0,30
kultura D6 0,16 0,10
vjerska D8 0,19 0,12
POSLOVNA NAMIJENA K 0,72 0,46
pretezZito usluzna K1 0,05 0,03
preteZito trgovacka K2 0,47 0,30
pretezito komunalno servisna K3 0,20 0,13
UGOSTITELISKO-TURISTICKA T

NAMJENA 2,01 1,28
hotel T1 0,59 0,37
kamp T3 1,42 0,90
SPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA R 0,35 0,22
kupaliste R2 3,09 1,97
sportska igralista R4 0,34 0,21
JAVNE ZELENE POVRSINE 21 0,67 0,42
ZASTITNE ZELENE POVRSINE z 2,74 1,74
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH IS

SUSTAVA 15,32 9,77
RAZVOJ | UREDENJE NASELJA 146,31 93,35
POSLOVNA NAMJENA K1,K2,K3 5,15 3,28
JAVNE ZELENE POVRSINE 21 0,74 0,47
ZASTITNE ZELENE POVRSINE Z 3,54 2,25
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH IS

SUSTAVA 0,98 0,62
RAZVOJ | UREDENIJE IZVAN NASELIA 10,37 6,65
UKUPAN OBUHVAT PLANA (kopneni dio) 156,72 100,00
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3.4.

PROMETNA | ULIENA MREZA

Prometna i ulicha mreza sastoji se od kolnih i kolno-pjesackih prometnica, kao i pjesackih i biciklistickih

povrsina koja opskrbljuje prostor obuhvata te time omogucuju neometano i jednostavno

funkcioniranja prostora u smislu transporta i kretanja ljudi i roba. Nadalje, cestovna prometna mreza

upotpunjena je povrSinama za promet u mirovanju (parkiralista i garaze). Cestovna mreza veZe se na

drzavnu brzu cestu D-414 poloZeno sjeverno od glavnine obuhvata, odnosno juzno od naselja Stankovic¢

te gospodarske zone.

MreZa cestovnog prometa unutar obuhvata Plana sastoji se od sljedec¢ih prometnica sa karakteristi¢nim

profilima, prikazanim prema dimenzijama na skici na kartografskom prikazu 2a. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza — PROMETNA | ULICNA MREZA, u mjerilu 1:5000:

planirana drzavna cesta — DC-414 (profil A-A):

—  kolnik (2x350 cm) i obavezan jedan nogostup min 150 cm, a drugi nogostup prema
moguénostima i prilikama na terenu

— koridor dimenzija 25 m se primjenjuje samo u potcjelini 3. Nova gradnja

— za svaki kolni priklju¢ak na planiranu drZavnu cestu potrebno je zatraZiti posebne uvjete
gradenja od Hrvatskih cesta d.o.o..

upanijska cesta — ZC-6215 (profil B-B):

— kolnik (2x300cm) i obostrani nogostup ili nogostup i parking prema mogucnostima i

prilikama na terenu (zeleni pojas prema prilikama na terenu).
glavne mjesne ulice (profil C-C):

— obavezan dio profila prometnice su minimalan profil kolnog prometa (2xmin 300cm) i
jednog nogostupa dimenzije 150 cm.

— ostali parametri profila prema dimenzijama na skici (obostrani nogostup i zeleni pojas)
se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-pravnim, topografskim i prostornim
mogucnostima na terenu

— usvrhuspoja planirane drzavne ceste DC-414 i Ulice bana Jelacica prikazane su dvije trase
glavne mjesne ulice u istrazivanju (bez profila)

sabirne ulice:

— postojece sabirne ulice (profil D-D):

— obavezan dio profila prometnice su minimalan profil kolnog prometa (min
2x250cm) i jednog nogostupa dimenzije 150 cm

— ostali parametri profila prema dimenzijama na skici (obostrani nogostup i zeleni
pojas) se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-pravnim,
topografskim i prostornim moguénostima na terenu.

— planirane sabirne ulice (profil D'-D'):

— obavezan dio profila prometnice su minimalan profil kolnog prometa (min
2x275cm) i jednog nogostupa dimenzije 150 cm
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— ostali parametri profila prema dimenzijama na skici (obostrani nogostup i zeleni
pojas) se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-pravnim,
topografskim i prostornim moguénostima na terenu.

— ostale ulice (profil E-E):
— obavezan dio profila prometnice je minimalan profil kolnog prometa (min 350 cm).
— ostali parametri profila prema dimenzijama na slici (nogostup, obostrani nogostup i
parking) se preporucuju, ali njihova izvedba ovisi o imovinsko-pravnim, topografskim i
prostornim mogucénostima na terenu.

Planira se postupno utvrdivanje i uredenje prometnica iz kategorije ,ostale ulice” unutar povrsina
stambene i mjeSovite — pretezito stambene namjene kao zona smirenog prometa sukladno posebnom
propisu.

Sve javne pjesSacke povrsine moraju omoguditi nesmetani pristup, kretanje, boravak i rad osoba
smanjene pokretljivosti, prema vazec¢im propisima. U zonama pjeSackih prijelaza obvezna je primjena
elemenata za sprecavanje arhitektonsko-urbanistickih barijera pri cemu treba izgraditi pristupne rampe
(upusteni nogostup) na mjestima kontakta pjesackih prijelaza i nogostupa.

U obuhvatu Plana (lokacija 2.1. Rekonstrukcija — Centar) je planirana gradnja garaZe u okviru zahvata,
kapaciteta 100 garaznih mjesta u javnom reZimu koriStenja — uz garazna mjesta proizlazeéa iz sadrzaja
gradevine. Pored planirane garaze Planom se dopusta gradnja garaza kao osnovne zgrade
infrastrukturne namjene i na ostalim povrsinama sukladno detaljnijim uvjetima utvrdenim odredbama
Plana. Odredbama plana utvrdeni su normativi parkirnih mjesta ovisno o namjeni zgrade. Planirane su
i dvije lokacije javnih parkiralista.

3.4.1. POMORSKI PROMET
Sustav pomorskog prometa unutar obuhvata Plana prikazan je na kartografskom prikazu 2a.: Prometna,
uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza-prometna i ulicna mreza.
Sustav pomorskog prometa sastoji se od:
— luke otvorene za javni promet Zupanijskog znacaja Orebic¢ (putnicka luka), unutar ¢ijeg obuhvata
se nalaze:
— luka otvorena za javni promet Zupanijskog znacaja Orebic
— luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma (LN) Zupanijskog znacaja Orebic¢ (do 200
vezova)
— hidroavionsko pristaniste, koje se prema posebnom propisu planira unutar obuhvata luka
otvorenih za javni promet.
— luke posebne namjene — sportska luka (LS) Zupanijskog znacaja Orebi¢ (do 200 vezova).
Uvjeti gradnje objekata pomorskog prometa i gradnje na povrSinama pomorskog prometa regulirana je
posebnim propisima i pravilima struke, a prema odredbama u poglavlju 6.1.4. Pomorski promet.
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3.5.  KOMUNALNA | INFRASTRUKTURNA MREZA

3.5.1. TELEKOMUNIKACIJSKA MREZA
(ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA
INFRASTRUKTURA)

U svrhu zadovoljavanja potreba telekomunikacijskih usluga u obuhvatu Plana planira se daljnja
izgradnja telekomunikacijske mreze kako bi se omogudio prikljucak svih korisnika.

Osnova za daljnje prosirenje telekomunikacijske mreZe je postoje¢a i poloZzena mreza u obuhvatu
plana te njezina povezanost s magistralnom mrezom.

Novi TK vodovi planiraju se kao TK kanalizacija. U PVC i PEHD cijevi ¢e se uvuci svjetlovodni,
koaksijalni ili mreZni kabeli s izvodima u kabelskim zdencima. DTK mora biti tako dimenzionirana da
dugorocno zadovolji potrebe razvoda i zastite TK kabela i kabelske televizije. Odcijepe treba obvezno
planirati u kabelskim zdencima.

Projektiranje i gradnja vodova telekomunikacijske infrastrukture treba izvoditi uz uvaZzavanje svih
zastitnih mjera i postupaka propisanih za telekomunikacijsku infrastrukturu.

Minimalni nadsloj zemlje iznad telekomunikacijskih vodova treba iznositi u nacelu 0,80 m. Udaljenost
vodova od postojecih ili planiranih stabala ne smije biti manja od 2,5 m;

Projektnu dokumentacije za izvedbu TK mreZe koja se polaze koridorima Zupanijskih cesta potrebno
je izraditi sukladno posebnim uvjetima nadleZzne uprave za ceste. TK vodovi polazu se u zastitnom
koridoru Zupanijskih cesta. Prelaze TK vodova preko Zupanijskih cesta potrebno je izvoditi poprecno;

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruZanje javne komunikacijske usluge putem
elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, potrebno je planirati ovisno o pokrivenosti podrucja
radijskim signalom svih davatelja usluga i buduéim potrebama prostora, planiranjem postave osnovnih
postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim
i/ili jednocijevnim stupovima, bez detaljnog definiranja lokacija, a vodeci racuna o mogucnosti pokrivanja
tih podrucja radijskim signalom, uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora.

Ostali uvjeti gradnje elektronicke komunikacijske infrastrukture, u skladu sa uvjetima nadleznog
javnopravnog tijela, propisani su odnosnim odredbama za provodenje Plana.
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3.5.2. ELEKTROOPSKRBA

UPU-om se planira daljnja izgradnja elektroopskrbne mreze. Napajanje mreze vrsi se iz
transformatorskih stanica 35/10 KV u Pijavi¢inom i Zamo$¢u od kojih se grana srednjenaponska
mreZa naselja 10(20) kV.

U cijeloj zoni obuhvata nuzno je polaganje nove srednjenaponske kabelske 10(20) kV mreZe. Nuznost je
takoder i izgradnja nove transformatorske stanice 110/35/10(20) kV Zamos$cée-Perna na lokalitetu
postojece TS Zamosée 35/10 kV ¢ime bi se osigurala kvalitetna opskrba elektricnom energijom
predmetnog podrucja.

Predvida se izgradnja novih transformatorskih stanica: TS Podvlastica 10(20)/0,4 kV, TS Dubravica 2
10(20)/0,4 kv, TS Radic¢a 10(20)/0,4 kV i TS Karmen 10(20)/0,4 kV.

Postavljanje elektroopskrbnih visokonaponskih (zracnih ili podzemnih) kao i potrebnih trafostanica
obavljat ée se u skladu s posebnim uvjetima nadleznih sluzbi. Pri odabiru lokacije trafostanica treba
voditi racduna o tome da u buduénosti ne predstavljaju ogranicavajuci ¢imbenik izgradnje naselja,
odnosno drugih infrastrukturnih gradevina.

Dalekovodima, kad se grade kao zra¢ni vodovi, potrebno je osigurati zastitne pojaseve. Prostor
zastitnog pojasa dalekovoda u pravilu nije namijenjen za gradnju stambenih zgrada, rekonstrukciju
stambenih zgrada kojom se povecava visina zgrade, te opcenito za smjestaj zgrada u kojima boravi
vedi broj ljudi.

Elektroenergetski kabeli polazu se, gdje god je to moguce, u koridoru javnih prometnih povrsna, zatim
pjesackih povrsina (staza), te iznimno javnih zelenih povrsina, stranom suprotnom od strane kojom se
polazu telekomunikacijski kabeli. U ulicama u kojima se polazu elektroenergetski vodovi potrebno je
osigurati planski razmjestaj instalacija — u pravilu jednu stranu prometnice planirati za energetiku,
drugu za telekomunikacije i vodoopskrbu, a sredinu ceste za kanalizaciju i oborinske vode.

Polozaj dodatnih transformatorskih stanica nizih naponskih razina utvrduje se aktima za gradenje.

Svi planirani elektroenergetski objekti unutar obuhvata Plana prikazani su nacelno. Kroz postupak
ishodenja akata o gradnji odrediti ¢e se tocna lokacija za trafostanice svih razina i ostale planirane
elektroenergetske objekte.

3.5.3. VODOOPSKRBA

Vodoopskrba na podrucju obuhvata Plana veZe se na sustav NPKLM preko vodospreme ,Orebié¢ 3“.
Kako je predmetni sustav dosegao rubove kapaciteta, daljnjoj izgradnji moZze pristupiti tek po osiguranju
dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog
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poduzeca. Za dio trase sustava NPKLM planira se izmjeStanje u koridore planiranih prometnica, u
cilju optimalnog koristenja prostora.

Obuhvat Plana najvecim je dijelom pokriven je postoje¢om vodoopskrbnom mrezom korisnika. UPU-
om je utvrdena i ucrtana osnovna vodoopskrbna mreza, dok se sekundarna mreza planira detaljnim
planovima, odnosno gradi neposrednom provedbom plana.

Vodoopskrbna se mreZza u pravilu polaze javnim prometnim povrSinama. Nacin i uvjete priklju¢ka na
vodoopskrbnu mrezu propisuje poduzeée nadlezno za vodoopskrbu.

Postojedi lokalni izvori (gustirne, bunari, cesme i sl.) moraju se odrZavati i ne smiju se zatrpavati ili
unistavati. Naprave (gustirne, bunari, crpke i cisterne), koje sluze za opskrbu vodom moraju biti
izgradene i odrzavane prema postoje¢im propisima; moraju biti udaljene i s obzirom na podzemne
vode locirane uzvodno od mogucih zagadivaca kao Sto su: fekalne jame, gnojiSta, kanalizacijski
vodovi i okna, otvoreni vodotoci ili bare i slicno. Postojece cisterne moraju se odrZavati i popravljati
kako bi ih se ponovno privelo i/ili zadrzalo u funkciji, kao dopunu sustavu vodoopskrbe.

3.5.4. ODVODNIJA

U veéem dijelu obuhvatu Plana nema izgradenog sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda, uz
izuzetak krajnjeg zapadnog dijela obuhvata grani¢no s Turistickom zonom Hoteli Orebié, gdje je
smjesten uredaj za prociséavanje otpadnih voda, te pripadajuci ispust.

U tijeku je izrada projektne dokumentacije za sustav odvodnje za ostatak obuhvata Plana, koji ¢e se
integrirati s prethodno navedenim izvedenim dijelom sustava (izvan obuhvata Plana, unutar TZ Hoteli
Orebi¢. UPU-om je utvrdena i ucrtana osnovna mreza odvodnje, dok se sekundarna mreZa odvodnje
gradi neposrednom provedbom Plana.

MreZa odvodnje se odrzava, rekonstruira i gradi uz sljedece uvjete:

a) Planira se razdjelni sustavi odvodnje:

— sanitarne otpadne vode odvode se kanalizacijskim sustavom do procistac¢a otpadnih
voda, a potom se procis¢ene ili ispustaju u more dugim podmorskim ispustima, ili
upustaju u podzemlje putem upojnih bunara (isklju¢ivo na podrucju udaljenom vise od
1000,0 m od obalne crte);

— oborinske vode treba u Sto vedoj mjeri upijati teren na gradevnim Cesticama zgrada,
Sto se mora odvijati bez ugrozavanja okolnog zemljiSta, imovine i objekata; ostatak
oborinskih voda te oborinske vode s javnih prometnih povrsina treba se voditi u
vlastiti sustav odvodnje; na ve¢im manipulativnim, parkiraliSnim (preko 10 mjesta) i
ostalim prometnim povrSinama ovaj sustav treba biti opremljen skuplja¢ima motornih
ulja ispranih s kolovoza; oborinske se vode ispustaju u more, odnosno teren; za
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vece povrsine se preporuca projektiranje vise pojedinacnih manjih sustava s
kontroliranim ispustima u more, radi racionalnije gradnje i odrZavanja.

b) Uredenom gradevnom cesticom u smislu odvodnje otpadnih voda smatra se ona koja
ostvaruje prikljucak na javni sustav odvodnje, odnosno vlastiti (zatvoreni) sustav odvodnje na
nivou izdvojenog gradevinskog podrucja, te iznimno, na podrucjima na kojima isti sustav jo$
nije izgraden, a do njegove izgradnje:

— Cestica zgrade kapaciteta do 10 ES (ekvivalentnih stanovnika) na kojoj se otpadne
vode odvode u vodonepropusnu i sanitarno ispravnu sabirnu jamu s osiguranim |
redovitim odvozom prikupljenog efluenta u sustav s propisanim procis¢avanjem;
vodonepropusna sabirna jama treba biti pristupacna za posebno vozilo za praznjenje
te se moze graditi na najmanjoj udaljenosti od 1,0 m od mede gradevne Cestice;

— Cestica zgrade kapaciteta preko 10 ES na kojoj se otpadne vode tretiraju uredajem za
procis¢avanje, te potom upustaju u podzemlje.

c) Otpadne vode gospodarskih postrojenja i gradevina moraju se prije upustanja u recipijent
procistiti do stupnja Cistoce recipijenta, odnosno do stupnja i na nacin predviden posebnom
odlukom odgovarajucih tijela lokalne samouprave

d) Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih zgrada potrebno je provesti preko mastolova prije
ispustanja u sustav odvodnje

e) Navedeno iz podstavka b) i c) ovog stavka realizira se ovisno o uvjetima na terenu te uz
suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

3.6. UVIETIKORISTENJA, UREDENJA | ZASTITE POVRSINA
3.6.1. UVIETI I NACIN GRADNIJE

Osnovni urbanisticki parametri koji se odnose na uvjete i nacin gradnje proizlaze iz prostornih planova
Sireg podrudja, PPUO Orebi¢ i PPDNZ. UPU-om ,Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢“ poblize su utvrdeni
detaljniji uvjeti i nacin gradnje za obuhvat plana, a sukladno prethodno iznijetim programskim
postavkama.

Uvjeti i nacin gradnje zavisni su o namjeni povrsina, namjeni zgrade te konsolidiranosti podrucja.
Namjena povrsina uvjetuje smjestaj zgrada, funkcionalnih sklopova i sadrzaja odredena namjene, dok
su kroz namjene zgrada te stupanj konsolidiranosti podrucja u provedbenim odredbama Plana odredeni
uvjeti smjesStaja gradevina te detaljno odredeni urbanisticki parametri za gradnju i uredenje (nacin
gradnje osnovne i pomocnih zgrada, udaljenosti od regulacijske linije i susjednih Cestica, veli€ina,
izgradenosti i iskoriStenost gradevne Cestice, visina gradevine, uredenje gradevne Cestice, prikljucak
na komunalnu infrastrukturu i dr.)

Uzimajuéi u obzir konsolidiranost te kategoriju izgradenosti gradevinskog podrucja sukladno PPUO
Orebic¢, obuhvat Plana razgranicen je na sljedece dijelove, u skladu sa izvedenim stanjem na terenu:
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a) 1. Dovrseni dio naselja, koji odgovara izgradenom dijelu gradevinskog podrudja, i unutar
kojega su razgranic¢ene podcjeline:
— 1.1. Dovrseni dio naselja — revitalizacija, s razradenim uvjetima gradnje za
kulturno- povijesne cjeline;

— 1.2. Dovrseni dio naselja — gospodarska zona, za izgradeni dio gospodarske zone;

b) 2. Rekonstrukcija, koji odgovara dijelovima izgradenog dijela gradevinskog podrucja za koje
se planira bitna izmjena postojeéeg stanja, i unutar kojega su razgranicene podcjeline:

— 2.1. Rekonstrukcija — centar, s dodatnim uvjetima rekonstrukcije prostora
nogometnog igraliSta vezano uz realizaciju sportsko-rekreacijskog centra;

— 2.2. Rekonstrukcija — trZnica, s dodatnim uvjetima rekonstrukcije prostora
mjesne trznice;

— 2.3. Rekonstrukcija — turisticka lokacija, s dodatnim uvjetima rekonstrukcije
povrsina iskljucive ugostiteljsko-turisticke namjene u gradevinskom podrucju
naselja.

¢) 3. Nova gradnja, koji odgovara neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, i unutar kojega
su razgranicene podcjeline:
— 3.1. Nova gradnja — strmi teren, s dodatnim uvjetima gradnje za strme terene;
— 3.2. Nova gradnja — gospodarska zona, s dodatnim uvjetima gradnje za
neizgradeni dio gospodarske zone;
— 3.3. Nova gradnja — Perla, s dodatnim uvjetima gradnje za vrlo vrijednu
znacajniju neizgradenu povrsinu na obalnoj fronti naselja.

3.6.2. MIJERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI | POSEBNOSTI | KULTURNO-POVIESNIH |
AMBIJENTALNIH CJELINA

3.6.2.1. KULTURNE VRIJEDNOSTI

Na podrucju obuhvata Plana, u skladu sa planom viSeg reda te podacima nadlezinog Konzervatorskog
odjela, nalaze se kulturna dobra prikazana u tablici 4., razvrstana prema kategoriji.
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Tablica 4. Pregled registriranih, preventivno zastic¢enih i evidentiranih kulturnih dobara unutar obuhvata

UPU-a "Orebi¢-Podgorje-Stankovic"

. . Akt
Rb.* Kategorija Naziv —
Status zastite
| B ol Klasa:UP/1-612-
1 ) o . _ Ku tu.r’no—povuesna cjelina 08/07-06/0214
Povijesna naselja i dijelovi naselja | Orebica
. o Z-3240 (R)
gradsko-seoskih obiljezja
iy . /
8. Stankoviéa selo-jezgra sela £
Zupna crkva Gospe kré¢anske | UP/I-612-08/06-
7. pomocnice (u sklopu cjeline 05/9045
. o . Orebica) Pz
Povijesne gradeyme i sklopovi- T B R-RST-414
3. sakralne gradevine Crkva Navjestenja u Orebiéu R
10 Crkva sv. Antuna u naselju /
) (Stankovic) E
ij inei i- R-RST-44
5 Povijesne gradevn.ne i sklopovi Kuca Fiskovi¢ u Orebicu
stambene gradevine R
. . . Klasicisticke fontane u mjestu | R-RST-457
4. Podruéje, mjesto, spomenik ili Orebic R
obiljezje vezano uz povijesne — UP/I-612-08/06
dogadaje i osobe — Prostorna Portal nekadasnjeg 05/9'031' /06-
5. plastika i urbana oprema brodogradlIlstavPteeskog /
pomorskog drustva Pz
9 Gomile na Stinama (zapadni /
' Arheoloski lokaliteti i zone- dio Orebica) E
rethistorija
6. P I ' Arheolosko nalaziSte Trstenica é

*Redni broj iz tablice 2. stavka (1) ozna¢ava odnosno kulturno dobro na kartografskom prikazu 3al. Uvjeti

koristenja, uredenja i zastite povrsine-kulturna bastina.

Unutar kulturnog dobra povijesne cjeline naselja Orebi¢ uspostavljene su dvije razine zastite:

a) Djelomi¢na zastita povijesnih struktura /zona B/

— Uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline koji sadrZe vrijedne elemente

povijesnih struktura razli¢itog stupnja oCuvanosti. Sustavom mjera zastite u ovoj zoni,

odnosno zonama koje se nalaze na podrucju kulturno povijesne cjeline unutar

prostornih meda, utvrdenih rjeSenjem o utvrdivanju svojstva kulturnog dobra,

uvjetovat ¢e se zastita i oCuvanje osnovnih elemenata povijesne planske matrice i

karakteristicnih skupina gradevina, pojedinih gradevina i drugih, za ukupnost

odredene kulturno-povijesne cjeline vaznih vrijednosti, a prije svega oblika gradevina i

sklopova, gabarita i povijesnih sadrZaja. Na podrucju ove zone uvjetovat ce se

intervencije u smislu prilagodavanja funkcija i sadrzaja suvremenim potrebama, ali bez
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bitnih fizickih izmjena sacuvanih elemenata povijesnih struktura. Prihvatljive su
metode konzervacije, rekonstrukcije, interpolacije, rekompozicije i integracije u cilju
povezivanja povijesnih s novim strukturama i sadrzajima koji proizlaze iz suvremenih
potreba.

b) Ambijentalna zastita /zona C/

— Ambijentalna zastita uvjetuje se u dijelovima kulturno-povijesne cjeline (zona C), s
prorijedenim povijesnim strukturama ili bez znacajnih primjera povijesne izgradnje,
koji osiguravaju kvalitetnu i funkcionalnu prezentaciju kulturno-povijesnih vrijednosti
zona potpune ili djelomi¢ne zastite ( zona A i B). Na podrucju ove zone prihvatljive
su sve intervencije, uz pridrzavanje osnovnih nacela zaStite kulturno-povijesne
cjeline. Priradovima na uredenju prostora prihvatljive su metode obnove postojecih
struktura iizgradnja novih, uz uvjet o¢uvanja ambijentalnih karakteristika kulturno-
povijesne cjeline, napose tradicijskih oblika krajobraznog karaktera i harmoni¢nog
sklada cjeline.

Zahvati na registriranim i preventivno zasticenim pojedinac¢nim kulturnim dobrima, te zahvati unutar
registriranog kulturnog dobra povijesne cjeline naselja Orebi¢ podlijezu posebnim uvjetima
Konzervatorskog odjela u Dubrovniku.

Navedena kulturna dobra i zone zasStite ucrtana su na kartografskom prikazu 3a. Uvjeti koristenja,

uredenja i zastite povrsSina — kulturna bastina. U svrhu integralnog sagledavanja informativno su
prikazana i kulturna dobra izvan same granice obuhvata Plana, a u neposrednoj zoni utjecaja.

Detaljan pregled kulturnih dobara unutar obuhvata Plana, sa smjernicama za uredenje i zastitu dan je
u strucnoj podlozi koja je prilog Plana - Strucna podloga za izradu UPU , Orebic-Podgorje-Stankovic“ i
konzervatorske studije naselja Orebic.

U istom prilogu daju se i razradene smjernice revitalizacije mikrocjeline Geta-Kastel s prijedlogom
mogudih intervencija u svrhu njezine revitalizacije.

3.6.2.2.PRIRODNE VRIJEDNOSTI

Unutar obuhvata Plana ne nalaze se prirodne vrijednosti zasticene temeljem Zakona o zastiti prirode.
Temeljem PPUO Orebic stite se u planskoj kategoriji osobito vrijedan predjel — prirodni krajobraz:

a) hrast medunac u Orebidu,

b) tri stabla koscele u Stankovi¢u — Orebic,
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¢) vrtovi pomorskih kapetana u Orebicu.

Na povrsinama odredenim kao osobito vrijedan predjel - prirodni krajobraz i osobito vrijedan predjel
- kultivirani krajobraz:
a) zabranjuju se intervencije kojima se odstupa od postojeée namjene i/ili narusava temeljni
kvalitet prirodnog ili kultiviranog krajobraza; stoga se dopustaju samo rekonstrukcije
postojecih gradevina u okviru njihovih gabarita i postojeéih namjena.

b) planirane koridore infrastrukture (ceste, elektrovodovi i sl.) treba izvoditi duz prirodne
reljefne morfologije, a ukoliko treba izvoditi veée morfoloske promjene (nasipi i usjeci)
preporucuje se izvedba gradevinskih tijela odvojenih od terena kako bi se osigurao dojam
cjelovitosti i stopljenosti tj. proto¢nosti krajobraza

Unutar obuhvata Plana nalaze se dijelovi podrucja ekoloske mreze RH, koja je proglasena Uredbom o
ekoloskoj mreZi, i predstavljaju podrucja ekoloske mreze Europske unije NATURA 2000:
1. podrucja oCuvanja znacajnog za ptice-POP (podrucja posebne zastite — SPA):
1.1. HR1000036 Srednjedalmatinski otoci i Peljesac.

Unutar obuhvata Plana prisutna su sljedeca ugroZena i rijetka stanisna tipa (utvrdena vazec¢im Pravilnikom
0 popisu stanisnih tipova, karti stani$ta te ugroZenim i rijetkim stanisnim tipovima? i EU Direktivi o
staniStima), a prema Nacionalnoj klasifikaciji stanista (Drzavni zavod za zastitu prirode, 2009) to su:
1. Stenomediteranske Ciste vazdazelene Sume i makija crnike (E.8.2.)
Busici/dracici (D.3.4.)
MjesSovita Suma i makija oStrike i crnoga jasena (E.8.1.5.)
Biocenoza gornjih stijena mediolitorala (G.2.4.1.)
Biocenoza donjih stijena mediolitorala (G.2.4.2.)
Zajednica smede slezenice i mesnatog klobuciéa (1.1.1.1.1.)

No v swN

Kamenjarski pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana" (C.3.6.).

Na podru¢jima ekoloske mreZze RH obvezno se primjenjuju smjernice propisane Uredbom o
proglasenju EkoloSke mreZze RH, te donosiiprovodiPlan upravljanja s ciljem o¢uvanja svakog podrucja
ekoloske mreze, te oCuvanja bioloske i krajobrazne raznolikosti i zastite prirodnih vrijednosti. Svi
planirani zahvati koji mogu imati znacajan utjecaj na ciljne vrste i stanista te na cjelovitost podrucja
Ekoloske mreze RH podlijezu ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu, sukladno Zakonu o zastiti
prirode. Takoder, potrebno je izvrsiti inventarizaciju vrsta i stanista te provoditi praéenje stanja
(monitoring) kvalifikacijskih vrsta i stanisnih tipova u pojedinim podrucjima ekoloske mreze.

2 Narodne novine, 88/14.
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3.7. SPRECAVANJE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

3.7.1. MIJERE ZASTITE OD PRIRODNIH | DRUGIH NESRECA

Osnovne mjere zastite od elementarnih nepogoda i drugih nesreca te ratnih opasnosti sadrzane su u
rjeSenjima ovog plana dok se posebne mjere (sklanjanje ljudi, zastita od rusenja, poZara i potresa)
poblize odreduju pri projektiranju gradevina, a u skladu s posebnim propisima te ostalim uvjetima i
smjernicama ovog plana.

3.7.1.1.ZASTITA OD POZARA | EKSPLOZIJA

U svrhu sprecavanja Sirenja pozara i/ili dima unutar i na susjedne gradevine, gradevina mora biti
izgradena u skladu s vaze¢im Pravilnikom koji regulira pitanje otpornosti na pozar i druge zahtjeve koje
gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju poZzara.

Potrebno je pripaziti na sigurnosnu udaljenost dviju susjednih gradevina, na nacin da:

- kod gradevina s malim poZarnim optereéenjem kod kojih je zavrsni (zabatni) zid udaljen manje
od 3 m od susjedne gradevine potrebno je sprijeciti Sirenje poZara na susjedne gradevine
izgradnjom poZarnog zida

- kad je jedna od susjednih gradevina sa srednjim ili velikim poZarnim optereéenjem, potrebno je
medusobnu sigurnosnu udaljenost odrediti proracunom

- umjesto poZarnog zida mogu se izvesti vanjski zidovi koji tada moraju imati istu otpornost na
pozar koju bi imao poZarni zid, a eventualni otvori u vanjskim zidovima moraju imati otpornost
na pozar kao i vanjski zidovi.

Radi omogucavanja spasavanja osoba iz gradevina i gaSenja poZara na gradevini i otvorenom prostoru,
gradevina mora imati vatrogasni pristup prema posebnim propisima.

Prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se, ukoliko ista ne postoji, predvidjeti
vanjska hidrantska mreza.

Vanjsku hidrantsku mreZu iz prethodnog stavka osobito je potrebno planirati na Sumskim i
poljoprivrednim podrucjima koja neposredno okruzuju izgradenu cjelinu obuhvata ovog Plana, da se
tijekom poZarne sezone onemoguci zahvacanje iste s otvorenih prostora.

Na podrucjima iz prethodnog stavka predvida se provodenje svih preventivnih mjera zastite od pozara,
sukladno pozitivnim hrvatskim propisima, a uvazavajuéi sve specificnosti Dubrovacko-neretvanske
Zupanije i cjeline Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢ kao njenog gusto izgradenog i naseljenog dijela.

Izvedba vanjske i unutarnje hidrantske mreze za gaSenje pozara, a prilikom gradnje vodoopskrbne mreze,
mora biti sukladna vaze¢em Pravilniku koji regulira hidrantske mreZe za gasenje pozara.
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U slucaju planiranja skladista i postrojenja zapaljivih tekuéina i plinova te eksploziva, pridrzavati se
pozitivnih hrvatskih propisa.

Kod odredenih zgrada, gdje se radi o turistickom podrucju, potrebno je ispostovati propise vazedeg
Pravilnika koji regulira pitanje zastite ugostiteljskih zgrada.

U nedostatku domacih propisa za garazZe, primijeniti strane smjernice OiB 2.2. protupozarna zastita u
garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama.

Kod gradnje i projektiranja visokih zgrada obvezno primijeniti vazedi Pravilnik koji propisuje tehnicke
normative za zastitu visokih zgrada od pozara, a koji se primjenjuje na temelju vazeceg Zakona koji se tice
tehnickih zahtjeva za proizvode i ocjene sukladnosti.

Na mjestima i trasama kuda prolaze dalekovodi ne dopusta se gradnja zgrada.

Ishodenje posebnih uvjeta i suglasnosti koji se tiCu mjera zastite od poZara regulira se temeljem
odgovarajucih posebnih propisa.

3.7.1.2.ZASTITA OD POTRESA

Prema postojecoj mikroseizmickoj rajonizaciji podrucje obuhvata Plana ulazi u VIII. zonu MCS ljestvice.
Do izrade detaljnije karte seizmickog rizika, projektiranje i gradenje gradevina mora se provoditi
sukladno postoje¢im podacima., a sukladno postojecoj regulativi i tehnickim normativima. U slucaju
da se nova gradnja planira uz podrucja vec izgradenih gradevina za koje postoji izradena lokalna
mikrorajonizacija, tada se ti podaci mogu rabiti za potrebe nove gradnje.

Osnovna prometna mreza Plana planirana je na nadin da je omogucen neometani pristup
gradevinama u slucaju urusavanja nastalih kao posljedica potresa. Detaljnija (sekundarna) prometna
mreZa projektirat ¢e se sukladno vaze¢im normama na nacin da eventualna urusavanja gradevina ne
blokiraju neometanu evakuaciju i pristup interventnih vozila.

Generalno, pri projektiranju svih gradevina planiranih za izgradnju i rekonstrukciju nuzno je provesti:
- mjere koje omogucuju lokaliziranje i ograni¢avanje dometa posljedica prirodnih opasnosti-
potresa:
- proracun povredivosti fizickih struktura (domet rusevina, Sirina prometnica), sukladno
posebnom propisu (Pravilniku) koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i
ratnih opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora
- mjere koje omogucuju opskrbu vodom i energijom u izvanrednim uvjetima:
- kartografski prikaz razmjestaja vodoopskrbnih i energetskih objekata i uredaja koji ¢e se
koristiti u iznimnim uvjetima
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- mjere koje omogucavaju ucinkovitije provodenje mjera civilne zastite (evakuacija i zbrinjavanje
stanovnistva, zaposlenika, gostiju i materijalnih dobara):
- nacin uzbunjivanja i obavje$¢ivanja stanovniStva, zaposlenika i gostiju, sukladno
posebnom propisu (Pravilniku) koji regulira postupak uzbunjivanja stanovnistva
- kartografski prikaz puteva evakuacije ili drugi nacin zbrinjavanja stanovnistva,
zaposlenika i gostiju, kao i materijalnih dobara.

Za Opcinu Orebic izradeni su Procjena ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa
od katastrofa i velikih nesre¢a za Opcinu Orebic¢ te Plan zastite i spasavanja Opcine Orebic. U prilogu
Procjene ugroZenosti stanovnistva, materijalnih i kulturnih dobara i okolisa od katastrofa i velikih nesrec¢a
za Opcinu Orebic sadrzani su Zahtjevi zastite i spaSavanja u dokumentima prostornog uredenja Opcine
Orebic, kojima se utvrduju i propisuju preventivne mjere ¢ijom ce se implementacijom umanijiti posljedice
i ucinci djelovanja prirodnih i antropogenih katastrofa i velikih nesreéa po kriticnu infrastrukturu (poplave
i plimni valovi, potresi, suse, tehnicko-tehnoloske nesrece ili katastrofe u gospodarskim zgradama i
prometu, epidemioloske i sanitarne opasnosti, ostale mjere za slucaj velike nesrece ili katastrofe te
povecati stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolisa).

Zahtjevi zastite od prirodnih i drugih nesre¢a moraju biti sukladni s dokumentima iz prethodnog stavka,
kao i sljede¢im vazecim propisima:
1. Planu zastite i spasavanja Opcine Orebic, u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (Narodne
novine, 153/13.)
Zakonu koji regulira sustav civilne zastite
3. Pravilniku koji regulira mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora
4. Pravilniku koji regulira postupke uzbunjivanja stanovnistva.

3.7.2. UREDENJE VODOTOKA | VODNI REZIM

Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih odvodnih kanala, kada moze
dodi do plavljenja, podrivanja ili odronjavanja zemljista i drugih sli¢nih Stetnih pojava te posredno do
ugrozavanja Zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine te poremecaja u vodnom reZimu, provodit ¢e se
izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnic¢kim i gospodarskim odrZzavanjem
vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina, koje se provodi prema programu
uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama.

Detaljni uvjeti izgradnje zastitnih i regulacijski gradevina, te uvjeti uredenja i odrzavanja vodotoka,
vodnog dobra te regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina utvrdeni su provedbenim odredbama Plana,
dok su buji¢ni vodotoci ucrtani na kartografskom prikazu 3b. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite
povrsina — uvjeti, ogranicenja i posebne mjere.

Unutar obuhvata Plana nalazi se izvoriste Studenac-Orebi¢ (izvoriste Trstenica) s uspostavljenim
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pripadajuc¢om Il. zonom sanitarne zastite izvorista. Unutar predmetnog podrucja na odgovarajuéi se
nacin primjenjuju uvjeti i ogranicenja vaZeceg propisa koji regulira uvjete za utvrdivanje zona sanitarne
zastite izvoriSta, odnosno drugog odgovarajuceg propisa. Zona sanitarne zastite izvoriSta ucrtana je
na kartografskom prikazu 3b: Uvjeti koristenja, uredenja i zastite prostora — uvjeti, ogranicenja i
posebne mjere. Precizne granice zona sanitarne zastite izvoriSta bit ¢e utvrdene po donosSenju
odgovarajuce odluke jedinice lokalne samouprave, u skladu s potrebnom dokumentacijom, a sve
sukladno vazec¢em propisu koji regulira uvjete za utvrdivanje zona sanitarne zastite izvorista.
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POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA | PROPISA OD VAZNOSTI ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA

e (Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja "Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢"
(Sluzbeni glasnik Opcine Orebié, 08/15.)

e Prostorni plan Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-neretvanske
Zupanije, 06/03., 03/05.-uskl., 63/06-, 07/10., 04/12 .-isp., 09/13., 02/15.-uskl.)

e Prostorni plan uredenja Opéine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Opcine Orebi¢, 02/08., 02/10.,
08/12.,03/15.)

e Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine, 153/13.)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (Narodne novine, 106/98., 39/04., 45/04.-isp.,
163/04., 148/10.,09/11.)

e Zakon o podruéjima Zupanija, gradova i opéina u Republici Hrvatskoj (Narodne novine 86/06.,
125/06., 16/07.,95/08., 46/10., 145/10., 37/13., 44/13., 45/13.)

e Zakon o zastiti prirode (Narodne novine, 80/13.)

e Zakon o zastiti okolisa (Narodne novine, 80/13., 153/13., 78/15.)

e Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okoli$ (Narodne novine, 61/14.)

e Uredba o ekoloskoj mrezi (Narodne novine, 124/13., 105/15.)

e Pravilnik o proglasavanju turistickih opéina i gradova i o razvrstavanju naselja u turisticke
razrede (Narodne novine, 122/09., 09/10., 61/10., 82/10., 36/11., 89/11., 146/11., 141/12,,
144/12.,38/13., 153/13., 126/15.)

e Pravilnik o razvrstavanju, kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz
skupine hoteli (Narodne novine, 88/07., 58/08., 62/09., 63/13., 33/14.,92/14.)

e Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara (Narodne novine, 69/99., 151/03., 157/03.,
87/09., 88/10., 61/11.,25/12.,136/12., 157/13., 152/14., 98/15.)

e Zakon o poljoprivrednom zemljistu (Narodne novine, 39/13., 48/15.)

e Zakon o Sumama (Narodne novine, 140/05., 82/06., 129/08., 80/10., 124/10., 25/12., 68/12.,
148/13.,94/14.)

e Zakon o obrani (Narodne novine, 73/12.)

e Zakon o vodama (Narodne novine, 153/09., 63/11., 130/11., 56/13., 14/14.)

e Zakon o zastiti zraka (Narodne novine, 130/11.,47/14.)

e Zakon o ustanovama (Narodne novine, 76/93., 29/97., 47/99., 35/08.)

e Zakon o upravljanju javnim ustanovama u kulturi (Narodne novine, 96/01.)

e Uredba o odredivanju zahvata u prostoru i gradevina za koje Ministarstvo zastite okolisa,
prostornog uredenja i graditeljstva izdaje lokacijsku i/ili gradevinsku dozvolu (Narodne
novine, 116/07., 56/11.)

e Zakon o komunalnom gospodarstvu (Narodne novine, 26/03., 82/04., 110/04., 178/04.,
38/09., 79/09., 153/09., 49/11., 84/11.,90/11., 144/12.,94/13.)

e Zakon o grobljima (Narodne novine, 19/98., 50/12.)

e Pravilnik o grobljima (Narodne novine, 99/02.)

e Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina (Narodne novine,
122/15.)

e Uredba o kakvoéi mora za kupanje (Narodne novine, 73/08.)



Plan intervencija kod iznenadnog oneci$¢enja mora u RH (Narodne novine, 92/08.)

Plan intervencija u zastiti okolisa (Narodne novine, 82/99., 86/99., 12/01.)

Nacionalna strategija zastite okolisa (Narodne novine, 46/02.)

Nacionalni plan djelovanja za okoli$ (Narodne novine, 46/02.)

Uredba o strateskoj procjeni utjecaja plana i programa na okoli$ (Narodne novine, 64/08.)
Uredba o tvarima koje oStecuju ozonski sloj i fluoriranim stakleni¢kim plinovima (Narodne
novine, 90/14.)

Plan zastite i poboljsanja kakvoée zraka u Republici Hrvatskoj za razdoblje od 2008. do 2011.
godine (Narodne novine, 61/08.)

Uredba o odredivanju podruéja i naseljenih podrucja prema kategorijama kakvoée zraka
(Narodne novine, 68/08.)

Zakon o odrzivom gospodarenju otpadom (Narodne novine, 94/13.)

Uredba o kategorijama, vrstama i klasifikaciji otpada s katalogom otpada i listom opasnog
otpada (Narodne novine, 50/05., 39/09.)

Pravilnik o ambalaZi i ambalaznom otpadu (Narodne novine, 97/05., 115/05., 81/08., 31/09.,
156/09., 38/10., 10/11., 81/11., 126/11., 38/13., 86/13.)

Strategija gospodarenja otpadom Republike Hrvatske (Narodne novine, 130/05.)

Pravilnik o gospodarenju otpadom (Narodne novine, 23/14., 51/14-isp., 121/15., 132/15.)
Pravilnik o nacinima i uvjetima termicke obrade otpada (Narodne novine, 45/07.)

Pravilnik o gospodarenju medicinskim otpadom (Narodne novine, 72/07.)

Pravilnik o gospodarenju otpadnim elektricnim i elektroni¢kim uredajima i opremom
(Narodne novine, 74/07.,133/08., 31/09., 156/09., 143/12., 86/13.)

Pravilnik o gospodarenju otpadnom elektricnom i elektronickom opremom (Narodne novine,
42/14.,48/14.-isp., 107/14., 139/14.)

Plan gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za razdoblje 2007. — 2015. godine
(Narodne novine, 85/07., 126/10., 31/11., 46/15.)

Plan gospodarenja otpadom Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske zupanije, 08/08.)

Pravilnik o nadinima i uvjetima odlaganja otpada, kategorijama i uvjetima rada za odlagalista
otpada (Narodne novine, 117/07.,111/11., 17/13., 62/13.)

Pravilnik o gospodarenju gradevnim otpadom (Narodne novine, 38/08.)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (Narodne novine, 79/14., 41/15.,
75/15.)

Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene
pokretljivosti (Narodne novine, 78/13.)

Pravilnik o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora — redakcijski procis¢eni tekst (Narodne novine, 29/83.,
36/85.,42/86.)

Pravilnik o uvjetima za postupanje s otpadom (Narodne novine 123/97, 112/01)

Zakon o zastiti od buke (Narodne novine 30/09, 55/13, 153/13)

Pravilnik o najvisSim dopustenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (Narodne
novine 145/04)

Uredba o grani¢nim vrijednostima emisija oneciScujuéih tvari u zrak iz nepokretnih izvora
(Narodne novine, 117/12.,90/14.)



Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (Narodne novine, 80/13., 43/14.,
27/15.,03/16.)

Pravilnik o grani¢nim vrijednostima opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama (Narodne
novine, 94/08.)

Tehnicki propis o racionalnoj uporabi energije i toplinskoj zastiti u zgradama (Narodne
novine, 128/15.)

Zakon o zastiti i spasavanju (Narodne novine, 174/04., 79/07., 38/09., 127/10.)

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (Narodne novine, 29/83., 36/85., 45/86.)

Pravilnik o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi
sklonista i drugi objekti za zastitu (Narodne novine, 02/91.)

Pravilnik o metodologiji za izradu procjena ugrozenosti i planova zastite i spaSavanja
(Narodne novine, 30/14., 67/14.)

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva (Narodne novine, 47/06., 110/11., 10/15.)
Zakon o zastiti od pozara (Narodne novine, 92/10.)

Zakon o zapaljivim tekuc¢inama i plinovima (Narodne novine, 108/95., 56/10.)

Zakon o eksplozivnim tvarima (Narodne novine, 178/04., 109/07., 67/08., 144/10.)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (Narodne novine, 35/94., 55/94., 142/03.)
Pravilnik o zapaljivim teku¢inama (Narodne novine, 54/99.)

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara (Narodne novine, 08/06.)

Pravilnik o zastiti od poZara ugostiteljskih objekata (Narodne novine, 100/99.)

Pravilnik o zastiti od poZara u skladistima (Narodne novine, 93/08.)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari
(Narodne novine, 26/09.)

Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od poZara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (Narodne
novine, 115/11.)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od poZara elektroenergetskih postrojenja i
uredaja (Narodne novine, 146/05.)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (Narodne novine, 35/94., 55/04., 142/03.)

Zakon o sigurnosti prometa na cestama (Narodne novine, 67/08., 48/10., 74/11., 80/13.)
Zakon o cestama (Narodne novine, 84/11.,22/13., 54/13., 148/13., 92/14.)

Odluka o razvrstavanju javnih cesta (Narodne novine, 66/15.)

Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu cestu (Narodne
novine, 119/07.)

Pravilnik o autobusnim stajalistima (Narodne novine, 119/07.)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (Narodne novine, 158/03., 100/04., 141/06.,
38/09.)

Odluka o mjerilima za razvrstaj luka otvorenih za javni promet (Narodne novine, 31/96.)
Naredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet na podrucju Dubrovacko-neretvanske
Zupanije (Narodne novine, 32/11.)

Uredba o uvjetima kojima moraju udovoljavati luke (Narodne novine, 110/04.)

Uredba o razvrstaju luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene (Narodne novine,
110/04., 82/07.)



Pravilnik o kriterijima za odredivanje namjene pojedinog dijela luke otvorene za javni promet
Zupanijskog i lokalnog znacaja, nacin pladanja veza, uvjeta koriStenja, te odredivanja
maksimalne visine naknade i raspodjele prihoda (Narodne novine, 94/07., 79/08., 114/12.,
47/13.)

Pravilnik o razvrstavanju i kategorizaciji luka nauti¢kog turizma (Narodne novine, 72/08.)
Zakon o prijevozu u linijskom i povremenom obalnom pomorskom prometu (Narodne novine,
33/06.,38/09., 87/09., 18/11., 80/13.)

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama (Narodne novine, 73/08., 90/11., 133/12., 80/13,,
71/14.)

Pravilnik o nacinu i uvjetima pristupa i zajedni¢kog koristenja elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme (Narodne novine, 136/11., 44/12., 75/13.)

Uredba o mijerilima razvoja elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane
opreme (Narodne novine, 131/12., 92/15.)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kv do 400 kv (Narodne novine, 65/88., 24/97.)

Pravilnik o izdavanju vodoprivrednih akata (Narodne novine, 78/10., 79/13., 09/14.)

Pravilnik o aerodromima (Narodne novine, 58/14.)

Pravilnik o tehni¢kim normativima za zastitu visokih objekata od pozara (SL, 7/84.)

Zakon o tehni¢kim zahtjevima za proizvode i ocjenivanju sukladnosti (Narodne novine,
80/13.,14/14.)

Pravilnik o otpornosti na poZar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u
slu¢aju pozara (Narodne novine, 29/13.)
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SLUZBENI GLASNIK
OPCINE OREBIC

Orebi¢, 6. kolovoza

Broj 8 2015.

Godina 2015.

Uprava i urednis$tvo:

Opcina Orebic, Obala pomoraca 26, tel: 713-678

List izlazi po potrebi

Sadriaj:

OPCINSKO VIJECE

1. ODLUKU O IZRADI IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA

wOREBIC-PODGORJE-STANKOVIC™ ... 1
2. ODLUKU O IZMJENI | DOPUNI ODLUKE O IZRADI IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREBDENJA TZ ,,HOTELI OREBIC ........cccccccoovvirerriererennnn. 5
2. razloge donoSenja izmjena i dopuna UPU-a,

1.

Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. i ¢lanka 100. do
¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju
(,,Narodne novine®, br. 153/13), ¢lanka 15. 1 31.
Statuta Op¢ine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Opcine
Orebi¢, 02/13.) Op¢insko vijece Opc¢ine Orebi¢ na
17. sjednici odrzanoj 29. srpnja 2015. godine
donosi

ODLUKU
O 1IZRADI IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
LOREBIC-PODGORJE-STANKOVIC*

Clanak 1.
Donosi se Odluka o izradi izmjena i dopuna
Urbanistickog plana uredenja ,,Orebi¢-Podgorje-
Stankovic¢* (Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebié,
04/13.) (u daljnjem tekstu: UPU).

Clanak 2.
Odlukom o izradi utvrduje se:
1. pravna osnova za izradu i donoSenje izmjena i
dopuna UPU-a,

ok w

o

obuhvat prostornog plana osobito dijela koji
je predmet zahtjeva za izmjenama,

sazeta ocjena stanja u obuhvatu UPU-a,
ciljevi i programska polazista UPU-a,

popis sektorskih strategija, planova, studija i
drugih dokumenata propisanih posebnim
propisima kojima, odnosno u skladu s kojima
se utvrduju zahtjevi za izradu UPU-a,

nacin pribavljanja stru¢nih rjeSenja UPU-a,
popis javnopravnih tijela odredenih posebnim
propisima koja daju zahtjeve za izradu
prostornog plana te drugih sudionika
korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u
izradi prostornog plana,

planirani rokovi za izradu plana odnosno
njegovih pojedinih faza i rok za pripremu
zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i
osoba odredenih posebnim propisima, ako je
taj rok, ovisno o slozenosti pojedinog
podrudja, duzi od trideset dana,

izvori financiranja izrade UPU-a te

. odluka o posebnim pitanjima znacajnim za

izradu UPU-a
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. PRAVNA OSNOVA ZA 1ZRADU 1
DONOSENJE IZMJENA I DOPUNA
PLANA

Clanak 3.
Odluka se donosi temeljem ¢lanka 86., 87., 89. i
113. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine*, broj 153/13) - u daljnjem tekstu: Zakon i
Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i
standardu elaborata prostornih planova (,,Narodne
novine*; broj 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak,
163/04, 148/10, 9/11).

II. RAZLOG DONOSENJA PLANA

Clanak 4.

Razlozi za pokretanje 1zmjena i dopuna UPU-a

jesu izmjena i dopuna tekstualnog i grafickog

dijela, a osobito odredbi za provodenje UPU-a

(Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebi¢, 04/13.), a

odnose se na sljedece:

1. uskladenje UPU-a sa Zakonom o prostornom
uredenju (Narodne novine, 153/13.),
Prostornim planom Dubrovacko-neretvanske
zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, 6/03., 3/05., 3/06.,
7/10., 4/12., 09/13.) i Prostornim planom
uredenja Op¢ine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik
Op¢ine Orebi¢, 02/08., 02/10.-isp., 07/12.)

2. Programsko izvje$ée za izradu [zmjena i

dopuna plana viseg reda (Prostorni plan

uredenja Op¢ine Orebic), sastavljeno na
temelju obrade prijedloga i oCitovanja pravnih

i fizickih osoba zaprimljenih na protokolu

Opc¢ine Orebi¢, a sukladno obavijesti

objavljenoj 31. prosinca 2013. godine

revizija gradevinskog podrucja naselja
revizija izdvojenih gradevinskih podrucja

(izvan naselja)

5. preispitivanje stanja postojece i planirane
prometne i druge infrastrukture

6. revizija obima i zona zastite kulturnih dobara i
uskladenosti sa podacima Ministarstva
kulture, Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku

7. uskladenje sa pozitivnim zakonskim
propisima iz podrucja zastite prirode i
gospodarenja otpadom

8. utvrdivanje stanja degradiranosti obalnog
podruéja

9. definiranje prirodnih i uredenih plaza

B~ w

Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebic

6. kolovoza 2015. godine

10. uredenje i sanacija vododerina na podrudju
obuhvata UPU-a

11. omogucavanje kori$tenja obnovljivih izvora
energije

I1I. OBUHVAT PLANA

Clanak 5.
Obuhvat Izmjena i dopuna UPU-a odreden je
vaze¢im Prostornim planom uredenja Opéine
Orebic¢, koji je prosiren za najuzi duZobalni potez
naselja, a za kojeg je vaze¢im Prostornim planom
uredenja Opc¢ine Orebi¢ predvidena izrada
detaljnog plana uredenja. Izrada detaljnog plana
uredenja u meduvremenu je ukinuta, sukladno
Zakonu.

Clanak 6.
Izmjene i dopune UPU-a odnose se na cjelokupan
obuhvat vaze¢eg UPU-g, s tim da se ovom
obuhvatu sada pridodaje i najuzi duzobalni potez
naselja, sukladno ¢lanku 5. Odluke, za kojeg je
prethodno predvidena izrada detaljnog plana
uredenja, ukljucujuci i dio mora.

Grafic¢ki prikaz obuhvata Izmjena i dopuna UPU-
a nalazi se u privitku Odluke o izradi izmjena i
dopuna UPU-a i njen je sastavni je dio.

IV. SAZETA OCJENA STANJA U
OBUHVATU PLANA

Clanak 7.
UPU je izraden je za glavninu gradevinskog
podrudja sva tri navedena naselja (Orebic,
Podgorje, Stankovi¢) te izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja gospodarske namjene ,,GZ
Dubravica 112

UPU je donesen u travnju 2013. godine i
objavljen u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Orebié®,
broj 04/13..

Svi uvjeti kojima se regulira buduée uredivanje
prostora u granicama obuhvata UPU-a sadrZani su
u njegovom tekstualnom i grafickom dijelu, koji
predstavljaju cjelinu za tumacenje svih planskih
postavka.
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Predmetni UPU nastavlja kontinuitet u
urbanisti¢kom planiranju prostora unutar obuhvata
UPU-a. U razdoblju od njegovog donosenja
pojavile su se potrebe za njegovom izmjenom, te
se ovim pokrece postupak izrade Izmjena i
dopuna UPU-a.

Osnovna prostorno-planska odredenja utvrdena su
Prostornim planom uredenja Op¢ine Orebi¢, kao
planom viseg reda, i okvir su za izradu ovog
UPU-a. Od donosenja UPU-a doslo je do izmjene
zakonske regulative, potom izmjena i dopuna
prostornih planova viSeg reda te je potrebno
provesti uskladenja.

V. CILJEVI I PROGRAMSKA
POLAZISTA PLANA

Clanak 8.
Osnovni ciljevi obuhvacaju sljedece teme, a koje
proizlaze iz ¢lanaka 4. i 6. Odluke:

1. utvrditi izgradene i neizgradene dijelove
gradevinskog podrucja naselja, u skladu sa
stvarnim stanjem na terenu, te revidirati
izdvojena gradevinska podruéja (izvan
naselja), a u skladu sa potrebama Opcine i
ostalih korisnika prostora

2. revidirati obim i zone zastite kulturnih dobara
i uskladenosti sa podacima Ministarstva
kulture, Konzervatorskog odjela u
Dubrovniku

3. preispitati postoje¢e i planirane cestovne
prometne i ostale sustave, te isti uskladiti sa
prostornim ogranicenjima i moguénostima
gradnje

4. utvrdivanje stanja degradiranosti obalnog

podrucja

definiranje prirodnih i uredenih plaza

uredenje i sanacija vododerina na podrucju

obuhvata UPU-a

7. omogucavanje koristenja obnovljivih izvora
energije

8. analiza uvjeta za neizgradene dijelove
gradevinskog podrucja naselja koja su
infrastrukturno opremljena, a u svrhu
izdavanja akata kojima se odobrava gradenje

9. analiza uvjeta za gradnju izvan gradevinskih
podrugja, a u svrhu ozakonjenja nelegalno
izgradenih objekata

oo

Sluzbeni glasnik Opc¢ine Orebic

6. kolovoza 2015. godine

10. uskladenje sa pozitivnim zakonskim
propisima iz podrucja zastite prirode i
gospodarenja otpadom

Izrada Izmjena i dopuna UPU-a radit ¢e se
istovremeno sa izradom Izmjena i dopuna
Prostornog plana uredenja Opc¢ine Orebi¢, radi
medusobnog uskladivanja i sprjecavanja mogucih
greSaka u kasnijoj provedbi UPU-a.

Ocjena moguc¢nosti razvoja je dobra, s obzirom da
podrucje Orebi¢-Podgorje-Stankovi¢ predstavlja
razvojno srediste ¢itave Opcine Orebi¢ u pogledu
koncentracije stanovni$tva i gospodarske
aktivnosti. Poseban razvojni potencijal jest
kulturno nasljede povezano sa infrastrukturnom
opremljeno$c¢u te ostalim prostornim
karakteristikama (topografija, povoljan geografski
polozaj, prometna povezanost, vegetacija, pejzaz i
klima). Znacajan je broj turistickih sadrzaja, §to
pored ostalih gospodarskih djelatnosti predstavlja
bitan faktor buduceg razvoja Opcine i orijentacije
razvoja. Planiranom realizacijom drzavne ceste
DC-414 kao obilaznice Orebica i izmjeStanjem
trajektne luke za otok Korc¢ulu iz sredista naselja
Orebi¢ takoder je klju¢no za razvoj i uredenje
naselja.

VI POPIS SEKTORSKIH
STRATEGIJA,PLANOVA, STUDIJA I
DRUGIH DOKUMENATA
PROPISANIH POSEBNIM
ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIM SE UTVRDUJU
ZAHTJEVI ZA 1ZRADU
PROSTORNIH PLANOVA

Clanak 9.
Kod izrade izmjena i dopuna UPU-a koristiti ¢e se
topografsko-katastarska podloga iz vaze¢eg UPU-
a.

VII. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH
RJESENJA

Clanak 10.
Stru¢no rjeSenje UPU-a izraditi ¢e strucni
izradiva¢ ovlasSten u postupku prema Pravilniku o
uvjetima i mjerilima za davanje suglasnosti za
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obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja
(,,Narodne novine®, broj 87/10, 23/11), u suradnji
s nositeljem izrade UPU-a Op¢inom Orebic.

VIII. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA
ODREDENIH PROPISIMA KOJA
DAJU ZAHTJEVE ZA 1ZRADU
PROSTORNOG PLANA TE DRUGIH
SUDIONIKA PROSTORA KOJI
TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI
PROSTORNOG PLANA

Clanak 11.
Podaci, planske smjernice i dokumenti iz
podrucja svog djelokruga za potrebe izrade UPU-
a zatrazit ¢e se od slijedecih sudionika u izradi
UPU-a:

1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu
kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Dubrovniku, Cvijete Zuzori¢ 6, 20000
Dubrovnik

2. Ministarstvo zaStite okoli$a i prirode,
Uprava za zastitu prirode, Savska cesta
41/20, 10000 Zagreb

3. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava
poljoprivrede i prehrambene industrije,
Ulica grada Vukovara 78, 10000 Zagreb

4. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava
Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Trg
kralja Petra KreSimira IV br.1, 10000
Zagreb

5. Ministarstvo obrane RH, Uprava za
materijalne resurse, Sektor za nekretnine,
graditeljstvo i zastitu okoliSa, Sarajevska
cesta 7, 10000 Zagreb

6. Ministarstvo obrane, Ured za obranu
Dubrovnik, Dr. Ante StarCevica 2, 20000
Dubrovnik

7. DrZavni ured za upravljanje drzavnom
imovinom, Dezmanova 10, 10000 Zagreb

8. Drzavni zavod za zastitu prirode, Trg
Ivana Mazurani¢a 5, 10000 Zagreb

9. Agencija za zastitu okolisa, Trg Marsala
Tita 8, 10000 Zagreb

10. Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured
za katastar Dubrovnik, Dr. Ante
Staréevica 23, 20000 Dubrovnik

11. Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured
za katastar Dubrovnik-ispostava Korcula,
Setaliste Frana Kriini¢a 50, 20260
Korcula

12. Hrvatska agencija za postu i elektronicke
telekomunikacije, Roberta Frangesa
Mihanovic¢a 9, 10110 Zagreb

13

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

Drzavna uprava za zastitu i spasavanje,
Podruéni ured Dubrovnik, Liechensteinov
put 31, 20000 Dubrovnik

Ministarstvo unutarnjih poslova,
Policijska uprava Dubrovacko-
neretvanska, Odjel upravnih,
inspekcijskih i poslova zastite i
spaSavanja, Dr. Ante Starcevica 13, 20000
Dubrovnik

Hrvatske vode-Vodnogospodarski odjel
za vodno podrucje dalmatinskih slivova
Split, Vukovarska 35, 21000 Split
Hrvatske vode d.o.0., VGO Split-VGI
»Neretva-Korcula®, Trg Opuzenske bojne
5, 20355 Opuzen

NPKLM Vodovod d.o.0., Put Sv.Luke hb,
20260 Korcula

K.T.D. ,,Bilan®, Fiskovi¢eva 2, 20250
Orebic

Op¢ina Orebi¢, Jedinstveni upravni odjel,
Obala Pomoraca 24, 20250 Orebi¢
Hrvatska elektroprivreda d.d.,
Distribucijsko podrucje Elektrojug,
Nikole Tesle 3, 20000 Dubrovnik
Hrvatska elektroprivreda d.d., Operator
prijenosnog sustava, Prijenosno podrucje
Split, Sektor za izgradnju i investicije-
Odjel za izgradnju Split, Kneza Ljudevita
Posavskog 5, 21000 Split

Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Split,
Sumarija Korcula, Blato, Ulica 32 br.7,
20271 Blato

Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Split,
Sumarij a Dubrovnik, Bosanka 49A,
20207 Mlini

Hrvatske ceste d.0.0., Ispostava
Dubrovnik, Vladimira Nazora 8, 20000
Dubrovnik

Zupanijska uprava za ceste, Vladimira
Nazora 8, 20000 Dubrovnik

Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-
neretvanske zupanije, Petilovrijenci 2,
20000 Dubrovnik

Ured drzavne uprave u Dubrovacko-
neretvanskoj zupaniji, Vukovarska 16,
20000 Dubrovnik

Zupanija Dubrovacko-neretvanska,
Upravni odjel za prostorno uredenje i
gradnju, Vukovarska 16, 20000
Dubrovnik

Zupanija Dubrovacko-neretvanska,
Upravni odjel za prostorno uredenje i
gradnju-ispostava u Kor¢uli, Fosa 1,
20260 Korcula


http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2010_07_87_2457.html
http://narodne-novine.nn.hr/clanci/sluzbeni/2011_02_23_487.html
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30. Zupanija Dubrovacko-neretvanska,
Upravni odjel za zastitu okoliSa i prirode,
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

31. Zupanija Dubrovacko-neretvanska,
Upravni odjel za obrazovanje, kulturu,
znanost i §port, Vukovarska 16, 20000
Dubrovnik

32. Javna ustanova za upravljanje zaSti¢enim
prirodnim vrijednostima na podrucju
Dubrovacko-neretvanske Zupanije,
Branitelja Dubrovnika 41, 20000
Dubrovnik

33. Zupanijska lu¢ka uprava Dubrovnik,
Vukovarska 2, 20000 Dubrovnik

34. Lucka kapetanija Dubrovnik-ispostava
Orebi¢, Trg Mimbelli bb, 20250 Orebic¢

IX. PLANIRANI ROK ZA I1ZRADU
PROSTORNOG PLANA ODNOSNO
NJEGOVIH POJEDINIH FAZA 1 ROK
ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA
IZRADU PROSTORNOG PLANA
TIJELA I OSOBA ODREDENIH
POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 12.
Rokovi za izradu pojedinih faza UPU-a sukladni
su odredbama Zakona o prostornom uredenju.
Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih
sudionika korisnika prostora koji trebaju
sudjelovati u izradi UPU-a je najvise 30 dana od
dostave poziva.
Planirani rok za izradu UPU-a je najvise 12
mjeseci od stupanja na shagu ove Odluke.

X. IZVOR FINANCIRANJA IZRADE
PLANA

Clanak 13.
Sredstva za izradbu ovog UPU-a osigurana su
Ugovorom o financiranju uredenja gradevinskog
zemljiSta temeljem Clanaka 63.1167.st. 1.12. 1
Zakona te Prora¢unom Op¢ine Orebi¢ za 2015. g.

XI. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA
IZRADU NACRTA PROSTORNOG PLANA

Clanak 14.
Izmjene i dopune UPU-a ¢e se izraditi na
podlogama vazeceg UPU-a.

Sluzbeni glasnik Opc¢ine Orebic

6. kolovoza 2015. godine

Tijekom izrade izmjena i dopuna UPU-a nema
zabrane izdavanja akata kojima se odobravaju
zahvati u prostoru, odnosno gradenje.

XII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.
Nakon izmjene i/ili dopune UPU-a predstavni¢ko
tijelo po donosenju UPU-a duzno je objaviti
procisceni tekst odredbi za provedbu istog i
grafickog dijela UPU-a u elektronickom obliku i
analognom obliku u roku trideset dana od dana
stupanja na snagu odluke o izmjenama i/ili
dopunama UPU-a. Procis¢eni tekst UPU-a
objavljuje se na nacin propisan Zakonom.
Nositelj izrade vodi sluzbenu evidenciju o
postupku izrade i donoSenja UPU-a.

Clanak 16.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana
objave u ,,Sluzbenom glasniku Op¢ine Orebic*.

KLASA: 350-03/15-01/04
URBRO0J:2138/03-02-15-01
Orebi¢, 29. srpnja 2015.

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA
Marija Mrgudi¢ v.r.

Na temelju clanka 86. stavka 3. i ¢lanka 113.
Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne
novine*, br. 153/13), ¢lanka 15. 1 31. Statuta
Op¢ine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Opéine Orebic,
02/13.) Op¢insko vije¢e Op¢ine Orebi¢ na 17.
sjednici odrzanoj 29. srpnja 2015. godine donosi

ODLUKU
O IZMJENI | DOPUNI ODLUKE O
IZRADI IZMJENA | DOPUNA
URBANISTICKOG PLANA UREDPENJA
TZ ,,HOTELI OREBIC*

Clanak 1.
U Odluci o izmjeni i dopuni Odluke o izradi
Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja
TZ ,Hoteli Orebi¢*“ (Sluzbeni glasnik Opcine
Orebi¢, 06/15.) ¢lanak 6. mijenja se i glasi:
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»lzmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja
TZ ,Hoteli Orebic¢* odnose se na dio obuhvata, u
kojem se prostorno nalaze zona hotela ,,Grand
hotel Orebi¢* i zona hotelskog kompleksa hotela
,,.Bellevue®.

Zona hotela ,.Grand hotel Orebi¢”“ obuhvaca
k.c.br. 268, 269, 1235/96, 1235/39, dio k.c.br.
1235/41, 1235/42, 1235/69, 1235/65, 1235/64,
1235/63 i 2444/1 K.O. Podgorje, dok zona
hotelskog kompleksa hotela ,,Bellevue obuhvaca
k.¢.br. 168, 169, 170, 171, 253, 254, 255, 256,
257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266,
267, 285, 286, 287, 288, 1235/6, 1235/7, 1235/8,
1235/9, 1235/10, 1235/11, 1235/50, 1235/51,
1235/52, 1235/53, 1235/54, 1235/55, 1235/57,
1235/59, 1235/62, 1235/103, 1236/3 i 1236/6
K.O. Podgorije.

Ukupna povrSina zone hotela ,,Grand hotel
Orebi¢* iznosi 4ha, dok hotelskog kompleksa
hotela ,,Bellevue® iznosi Sha.

Sve navedene k.C. nalaze se unutar obuhvata
Urbanisti¢kog plana uredenja.

Graficki prikaz zona (obuhvata izmjena i dopuna)
unutar obuhvata Urbanistickog plana uredenja
nalazi se u privitku Odluke o izradi izmjena i
dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja TZ ,,Hoteli
Orebic¢™ i njen je sastavni dio.*

Clanak 2.
U clanku 8., stavku 1., rije¢i ,,za obje tematske
zone™ mijenjaju se i glase:
»za zonu hotela ,,Grand hotel Orebi¢* i zonu

313

hotelskog kompleksa hotela ,,Bellevue®.

Clanak 3.
U ¢lanku 8., stavku 1., rijec ,,tematsku® brise se.

Clanak 4.
U clanku 8., stavku 3., rijeci ,.tematsku zonu
hotelskog kompleksa ,,Bellevue mijenjaju se i
glase:
»zonu hotelskog kompleksa hotela ,,Bellevue®.*

Clanak 5.
U ¢lanku 8., iza stavka 3. dodaje se novi stavak 4.
koji glasi:
,unutar zona ugostiteljsko-turistiCke namjene, za
potrebe oba hotela potrebno je rijesiti promet u
mirovanju, u skladu sa posebnim propisom koji
regulira predmetno pitanje.

Sluzbeni glasnik Op¢ine Orebic

6. kolovoza 2015. godine

Pitanje planiranog privezista (pojedinacnih
zahvata P-1 i P-3 prema Urbanistickom planu
uredenja) ispred zona hotela potrebno je rijesiti na
nac¢in da broj vezova priveziSta iznosi najviSe
20% ukupnog broja smjesStajnih jedinica. Pritom
nije rije¢ o lukama otvorenim za javni promet.*

Clanak 6.
U clanku 8., stavci 4.,5. 1 6. redom postaju stavci
5.,6.17..

Clanak 7.
U clanku 8., stavak 6. mijenja se i glasi:
»Za izmjene i dopune, za zonu hotela ,,Grand
hotel Orebic¢* zahtjev je dostavio Laguna
Novigrad d.d. Novigrad, dok je za hotelski
kompleks hotela ,,Bellevue* zahtjev dostavio
HTP Orebic d.d..*

Clanak 8.
Ova Odluka stupa na snagu u roku od 8 dana od
objave u ,,Sluzbenom glasniku Opc¢ine Orebic¢*.

KLASA:350-03/15-01/03
URBROJ:2138/03-02-15-01
Orebi¢, 29. srpnja 2015. Godine

PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA
Marija Mrgudi€ v.r

Izdaje Opéina Orebié- glavni i odgovorni urednik Radojka Curkovi¢
Informacije se primaju u tajnistvu Opc¢ine Orebi¢, telefon 020-713-678, telefax 020-713-440




PRILOG IV.

DOKUMENTACIJA O OVLASTENJU STRUCNOG IZRADIVACA PLANA ZA IZRADU PROSTORNIH
PLANOVA



REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREBENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822
Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa:  UP/I-350-02/16-07/23

Urbroj:  531-05-17-5

Zagreb, 03. studenog 2017.
URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o.
20 000 Dubrovnik, Vukovarska 8/I1

n/p direktorica dr.sc. Zrinka Rudez

PREDMET: IGH URBANIZAM d.o.0. / URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o. iz Dubrovnika,
obavijest o promjeni imena tvrtke i zahtjev za izmjenom Rjesenja o suglasnosti
za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja - odgovor, daje se

Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja zaprimilo je 02. studenog 2017.
Vasu obavijest o promjeni imena tvrtke i zahtjev za izmjenom Rje$enja o suglasnosti za
obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja. Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje
trgovackog suda u Splitu, Stalna sluzba u Dubrovniku, MBS: 060284806, Tt-17/9521-2 od
30. listopada 2017. o promjeni tvrtke te Povijesni izvadak iz sudskog registra.

RjeSenje o suglasnosti za obavljanje svih struénih poslova prostornog uredenja tvrtki
IGH URBANIZAM d.o.0. iz Dubrovnika, Klasa: UP/I-350-02/16-07/23 Urbroj: 531-05-16-3
izdano je od ovog Ministarstva 12. prosinca 2016. godine.

Uvidom u prilozeni Povijesni izvadak iz sudskog registra, utvrdeno je da je URBANIZAM
DUBROVNIK d.o.0. iz Dubrovnika ista pravna osoba kojoj je navedena suglasnost izdana,
ali pod drugom tvrtkom (nazivom) - IGH URBANIZAM d.o.o. iz Dubrovnika. Navedenom
promjenom ne mijenjaju uvjeti za davanje suglasnosti za tvrtku IGH URBANIZAM d.c.0.,
ne mijenja se izreka te Rjesenje ostaje na snazi

Slijedom navedenog, u popis pravnih osoba kojima su izdane suglasnosti, objavijen na
mreznoj stranici Ministarstva, umjesto IGH URBANIZAM d.o.0., upisuje se IGH URBANIZAM
d.o.o. / URBANIZAM DUBROVNIK d.o.0.
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REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: 350-07/17-04/347
Urbroj: 505-07-17-2
Zagreb, 2. studenog 2017.

Hrvatska komora arhitekata na temelju ¢lanka 159. Zakona o op¢em
upravnom postupku (Narodne novine, br. 47/09), po zahtjevu koji je podnijela dr. sc.
Zrinka Rudez, dipl. ing. arh., Lazarina 2 a, Dubrovnik, izdaje

POTVRDU

1. Uvidom u sluzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora arhitekata
razvidno je da je dr. sc. Zrinka Rudez, dipl. ing. arh., Dubrovnik,
upisana u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, s danom upisa 25. 04.
2016. godine, pod rednim brojem 466, te je stekla pravo na uporabu
strukovnog naziva "ovlastena arhitektica urbanistica”, zaposiena u:
URBANIZAM DUBROVNIK d. o. 0., DUBROVNIK.

2. Ova potvrda se mozZe Kkoristiti samo u svrhu dokazivanja da je
imenovana ¢lanica Hrvatske komore arhitekata.

Vi 1 ‘Ro.ovlastenju glavne tajnice Komore:

([ t=-8trucna referentica za ¢lanstvo i Tijela Komore
| 'l Ines Fabijanié, upr. referent
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO GRADITELJSTVA
| PROSTORNOGA UREDENJA
10000 Zagreb, Ulica Republike Austrije 20
Tel: 01/ 3782 444 Fax: 01/ 3772 822

Uprava za prostorno uredenje,
pravne poslove i
programe Europske unije

Klasa: UP/I-350-02/16-07/23
Urbroj: 531-05-16-3
Zagreb, 12. prosinca 2016.

Ministarstvo  graditeljstva i prostornoga uredenja, povodom zahtjeva
IGH URBANIZAM d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 8/il, zastupanoga po direktorici
dr.sc. Zrinki Rudez, dipl.ing.arh., za izdavanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja, na temelju ¢lanka 9. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje (,Narodne novine", br. 78/15.), donosi

RJESENJE

l. IGH URBANIZAM d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 8/Il, daje se suglasnost za
obavljanje struénih poslova izrade nacrta prijedloga svih prostornih planova i nacrta
izvjeS8¢a o stanju u prostoru svih razina te obavljanje poslova u vezi s pripremom i
dono$enjem svih prostornih planova i izvje§éa o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2.
stavka 1. to¢ke 1. Praviinika o izdavanju suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova
prostornog uredenja (,Narodne novine® br. 136/15.).

[ Pravna osoba iz to€ke |. izreke ovog rie$enja duzna je jednom godi§nje u mjesecu u
kojem je izdana suglasnost dostaviti Ministarstvu dokumentaciju kojom se dokazuje da nisu
prestali postojati uvjeti za obavljanje struénih poslova prostornog uredenja.

il. Suglasnost iz tocke |. izreke ovoga riesenja ukinuti ¢e se rieSenjem ako pravna osoba
prestane ispunjavati uvjete propisane za izdavanje suglasnosti, uvjete koji moraju biti
ispunjeni prilikom izrade prostornih planova ili ako struéne poslove prostornog uredenja
obavlja protivno Zakonu o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje, propisima
donesenim na temelju tog Zakona ili protivno propisima kojima se ureduje podrucje
prostornog uredenja.

Obrazlozenje

IGH URBANIZAM d.o.0. iz Dubrovnika, Vukovarska 8/l1, podnio je ovom Ministarstvu
zahtjev za izdavanje suglasnosti za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Podnositelj zahtjeva je uz zahtjev i tijekom postupka priloZzio sve dokaze propisane
odredbom ¢lanka 4. Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje struénih poslova
prostornog uredenja:

1. fotokopiju rjeSenja o upisu u sudski registar kao dokaz da je IGH URBANIZAM d.o.0.
iz Dubrovnika, Vukovarska 8/I1, registriran za obavljanje stru¢nih poslova prostornog
uredenja;



2
Klasa: UP/1-350-02/16-07/23

2. dokaze da ima zaposlenog ovlastenog arhitekta urbanista

- dr.sc. Zrinka Rudez, dipl.ing.arh., br.ovl. A-U 466, i to :

a) izvornik potvrde o podacima evidentiranim u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za
mirovinsko osiguranje ne starije od 30 dana i

b) potvrdu Komore hrvatskih arhitekata o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista;

3. dokaze da u izradi nacrta prostornog plana moze osigurati sudjelovanje najmanje

tri struénjaka razligitih struka iz é&lanka 15. stavka 1. Zakona o poslovima i
djelatnostima prostornog uredenja i gradnje :

- Ivan Goluza, dipl.ing.grad., ovlasteni inzenjer gradevinarstva, br.ovl. G 3025,
- Jurica Knego, mag.geogr. i mag.ing.geod.et geoinf.,
- Jure Mari¢, prof.geogr. i pov. i
- Bajro Sari¢, dipl.oecc.
i to za svakog struénjaka :

a) fotokopiju rijeSenja o upisu u imenik ovlastenih inZenjera odredene struke, odnosno
fotokopiju diplome za struénjaka koji se ne upisuje u imenik ovlastenih inZenjera,
b) fotokopiju ugovora o poslovnoj suradniji ili izvornik potvrde o podacima evidentiranim

u matiénoj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje za stru¢njaka koji je
zaposlen kod podnositelja zahtjeva, ne stariji od 30 dana i

c) dokaz o dvije godine radnog iskustva na poslovima prostornog uredenja (fotokopije
sastavnica prostornih planova u &ijoj je izradi struénjak sudjelovao).

Uvidom u navedenu dokumentaciju utvrdeno je da podnositelj zahtjeva ispunjava sve
uvjete za izdavanje zatraZzene suglasnosti.

Slijedom izlozenog, a sukladno odredbi ¢lanka 96. stavak 1. Zakona o opéem
upravnom postupku (,Narodne novine", br. 47/09.), rijeSeno je kao u tocki |. izreke ovog
rieSenja.

Sukladno odredbi élanka 10. stavak 2. Zakona o poslovima i djelatnostima prostornog
uredenja i gradnje, rije$eno je kao u tocki ll. izreke ovoga rjeSenja.

Sukladno odredbi ¢lanka 10. stavak 1. istog Zakona, rijeSeno je kao u tocki lll. izreke
ovog rjeSenja.

Upravna pristojba u drzavnim biljezima u iznosu od 70,00 kn po Tar.br. 1. i 2. Tarife
upravnih pristojbi Zakona o upravnim pristojbama (,Narodne novine", br. 8/96, 77/96, 95/97,
131/97, 68/98, 66/99, 145/99, 30/00, 116/00, 163/03, 17/04, 110/04, 141/04, 150/05, 153/05,
129/06, 117/07, 25/08, 60/08, 20/10, 69/10, 126/11, 112/12, 19/13, 80/13, 40/14, 69/14,
87/14, 94/14) nalijepljena je na zahtjevu i ponistena.

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Ovo je rjeSenje izvr§no u upravnom postupku i protiv njega se ne moze izjaviti Zzalba,
ali se moze pokrenuti upravni spor pred Upravnim sudom u Splitu. Upravni spor pokreée se
tuzbom koja se podnosi u roku od 30 dana od dana dostave ovog rjeSenja. Tuzba se

navedenom Upravnhom sudu predaje neposredno u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik, ili
se Salje postom, odnosno dostavlja elektronicki.

/ POMOCNIK/MINISTRA

i
|

\zlgor éiimemihg.arh.

Dostauviti:
(1, IGH URBANIZAM d.0.0., Vukovarska 8/I1, 20 000 Dubrovnik,

n/p dr.sc. Zrinka Rudez, direktorica
2. Evidencija suglasnosti, ovdje
3. Spis, ovdje



REPUBLIKA HRVATSKA
HRVATSKA KOMORA ARHITEKATA

Klasa: 350-07/16-04/472
Urbroj: 5056-07-16-2
Zagreb, 9. prosinca 2016.

Hrvatska komora arhitekata na temelju ¢lanka 159. Zakona o opéem
upravhom postupku (Narodne novine, br. 47/09), po zahtjevu koji je podnijela dr. sc.
Zrinka Rudez, dipl. ing. arh.; Lazarina 2 a, Dubrovnik, izdaje

POTVRDU

1. Uvidom u sluzbenu evidenciju koju vodi Hrvatska komora arhitekata
razvidno je da je dr. sc. Zrinka Rudez, dipl. ing. arh., Dubrovnik,
upisana u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista, s danom upisa
25.04.2016. godine, pod rednim brojem 466, te je stekla pravo na
uporabu strukovnog naziva "oviastena arhitektica urbanistica”,
zaposlena u: IGH URBANIZAM d.o.o., DUBROVNIK.

2. Ova potvrda se moze koristiti samo u svrhu dokazivanja da je
imenovana ¢lanica Hrvatske komore arhitekata.

Po ovlastenju glavne tajnice Komore:
Struéna referentica za ¢lanstvo i Tijela Komore
Ines Fabijanié, upr. referent
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URBANIZAM

Dubrovnik, 03. studenog 2017.
Broj: 01-129/17

Direktor URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o. donosi slijedecu

ODLUKU

o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga dokumenata prostornog
uredenja

Odgovornim voditeljem izrade nacrta prijedloga “lzmjena i dopuna Urbanisti¢ckog plana uredenja
Orebié¢ — Podgorije — Stankovi¢”, po Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13), ¢lanak 82. imenuje
se dr.sc. ZRINKA RUDEZ dipl.ing.arh.

Ova odluka stupa na snagu 03. studenog 2017.

Direktor URBANIZAM DUBROVNIK d.o.o0.

Dostaviti:
1. Imenovanom
2. Arhiv O)J

URBANIZAM Dubrovnik d.o.o. a:Vukovarska 8/11, 20 000 Dubrovnik tel: 620/638-371 fax:020/638-374
IBAN: HR8724840081106244983 (Raiffeisenbank d.d.) 0IB: 26152630322 MB: 2914573
Trgovatki sud u Splitu stalna slufba u Dubrovniku registarski ulozak s matiénim brojem (MBS} 060284806



HC GRBANIZAM

IGH Urbanizam d.o.o.

Vukovarska 8/Il

20 000 Dubrovnik

Tel. 020/638-371, fax.020/638-374

Dubrovnik, 04. veljace 2016.
Broj: 01-012/16

Direktor IGH URBANIZMA d.o.0. donosi slijedecu

ODLUKU

o imenovanju odgovornog voditelja izrade nacrta prijedloga dokumenata prostornog
uredenja

Odgovornim voditeljem izrade nacrta prijedloga “lzmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja
Orebi¢ — Podgorje — Stankovi¢” po prostornom uredenju, (NN 153/13), ¢lanak 82. imenuje se dr.sc.
ZRINKA RUDEZ dipl.ing.arh.

Ova odluka stupa na snagu 29. sije¢nja 2016.

rinka Rudez dipl, 1ng/*arh

CRBANIZAM

arnstoro { urhanistitko planiranje | pm}ekl:iranp '
Dubrovnlk

Dostaviti:
1. Imenovanom
2. Arhiv O)

iBAN HRS724840081106244983 {Raiffeisenbank d o ]

QIB 26152630322

MB: 2914573

Trgovatki sud u Solitu stalna sluéba u Dubrovnika registarshi vlozak s matudnim brojen (i¥iBS) 060284806
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