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VLASNIK: Prema upisu u zk. Identifikaciji

IZVRSITELJ: Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak
Dracasta 5, Dubrovnik

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Zemljiste u Orebicu, Cest. zem. 1050 k.o. Stankovi¢

Adresa: Podvlastica b.b., Orebi¢, 20250 Orebié
Zemljisnoknjizni ulozak: 922

ZemljisSnoknjizna Cestica: 1050

ZK katastarska opéina: STANKOVIC

Opcinski sud: Dubrovnik, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL KORCULA
Katastarska Cestica: 1050

Katastarska opcina: STANKOVIC

Namjena: Gradevinsko zemljiSte -gospodarska namjena
Datum pregleda nekretnine: 02.09.2019.

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trziSne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Pokazatelji vrijednosti
MiSljenja sam da trZiSna vrijednost;

za nekretninu: k.€.zem. 1050 unutar gradevinskog podrucja (gospodarske namjene) iznosi;
na lokaciji: Podvlastica b.b., Orebi¢, 20250 Orebic
iznosi:

| 286.300,00 kn |

ili po tecaju 1€= 7,398835kn primjenjuje se od 28.09.2018. godine

| 38.700,00 € |

Primjedba;
Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi porez na prijenos vlasnistva.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do zna€ajnih promjena na trziStu nekretnina
uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi€ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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1. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trZziSne vrijednosti nekretnine: u naravi zemljidte na z.k.¢€. 1050,
upisane u ZK. izvadak br. 922 k.o. Stankovi¢ na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i
podataka dobivenih od Naruditelja.

Zemljiste se nalazi na predjelu Stankovi¢, u sastavu opc¢ine Orebic na poluotoku PeljeScu. Na zemljistu
nema izgraden gradevinski objekat.

Procjena je izradena za potrebe Narucitelja.

2. Podaci o vlasnistvu nekretnina i lokaciji
72K katastarska povrsina zemljista (m?)
I - k'IPL iy K z.k.C. k.. oznaka zemljista
uloza aypelie o z.k. katastar
922 STANKOVIC 1050 ok VOCNJAK 496,00 el
6 STANKOVIC ok 1050 VOCNJAK ok 496,00
POVRSINA UKUPNO ( m?): 496,00 496,00
Vlasnik: Prema upisu u zk. Identifikaciji
Teret: Prema priloZzenom izvatku iz zemljiSne knjige
LOKACIJA

Predmetna nekretnina nalazi se na podrucju mjesta Stankovi¢, op¢ine Orebi¢, na z.k.€.br.: 1050 k.o.
Stankovi¢. Okolne parcele su sli¢ne namjene i oblika.

Mikrolokacija nekretnine, Izvor: Google Earth
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Makrolokacija nekretnine, Izvor: Google Earth
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3. Opéenito o procjeni

Datum ocevida: 02.09.20109.
Datum kakvoce: 02.09.2019.
Datum vrednovanja: 02.09.20109.

Procjenjuje se trziSna vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

Popis dokumentacije dostavljene na uvid :

1. lzvadak iz zemljiSne knjige, zk.ulozak br.: 286, k.o. Stankovi¢ , od 07.09.2019., nesluzbena kopija
prijepis sa sa WEB-a.

2. Popis katastarskih Cestica s korisnicima i adresama, PL. broj: 6 k.o. Stankovi¢, nesluzbena kopija,
prijepis sa WEB-a.

3. Izvod iz katastarskog plana, k.o. Stankovi¢ nesluzbena kopija sa WEB-a.
Stanje unutar katastarskog i zemljisnoknjiznog je uskladeno u smislu oblika i povrsina.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene su se koristili od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web podaci (e- prostorni
plan, Geoportal DGU...). Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata
i podataka.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni netolerantne
razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad nekretninom.
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4. Popis primjenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje
izraCuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

Procjembeni elaborat je izraden u skladu s pozitivnim zakonskim propisima koji reguliraju podrucje
procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Zakoni:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13, 108/17)

e Podzakonski akti:

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)
Pravilnik o nacinu izra¢una gradevinske (bruto) povrsine zgrade (NN 93/17)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 42/19)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/18)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 98/18)

Posebni propisi jedinica podru¢ne (regionalne) i lokalne samouprave
HRN ISO 9836:2011 Definicija i proracun pokazatelja plostine i prostora

e Strucna literatura:

Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.
Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 20 od svibnja 2019., HNB, www.hnb.hr
Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj€ica, Zagreb, 2016.
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\5. Tehnicki opis nekretnine i prostorno-planski status

Predmet procjene je gradevinsko zemljiSte unutar zone gospodarske namjene koje se nalaze na podrudju
DUBROVACKO-NERETVANSKE Zupanije, na poluotoku Pelje$cu, predio Stankovié(Podvlastica) u opéini Orebi¢ na
z.k.€. 1050 k.o. Stankovi¢ upisano u zk.ul. 922 k.o. Stankovi¢. ZemljiSte je unutar obuhvata gradevinskog podrucja,
sukladno prostornom planu opc¢ine Orebic.

Na predmetnoj parceli nema izgraden gradevinski objekt.
Parcela je nepravilnog geometrijskog oblika, ukupne povrsine 496,00 m2.
U komunalnom smislu predmetna nekretnina je opremljena:

Pristup na javnu prometnu povrsinu: DA
Vodovod priklju€ak NE
Kanalizacija priklju¢ak NE
Elektroopskrba priklju¢ak NE
Plin prikljucak: NE
DTK priklju€ak: NE

Kategorija zemljista prema C1.10. Pravilnika NN105/15: I

Vrijednost zemljiSta biti ¢e izrazena prema trZidnim vrijednostima takve vrste zemljiSta na
okolnim podrucjima, s obzirom na povrSinu, namjenu i nacin koristenja zemljista.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTAL DGU PREGLEDNIKU

STANKOVIC
Stanje DKP-a na dan:
07.09.2019.

ia-

" STANKOVIC
Stanje DKP-a
07.09°2019%A

41 4 10 <

: -1?-

Izvor: http://geoportal.dgu.hr/
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5.1. PROSTORNO PLANSKI STATUS NEKRETNINE

Cest. Zem. 1050 k.o. Stankovié- zemljiSte unutar gradevinske zone zahvata
(Sl.gl.Op¢ine Orebié¢, br. 2/08. i 02/10. -isp.,br.02/08,02/10, 7/12, 3/15, 1/18)

KP 1. Koristenje i namjena povrsina; M1:5000
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Prema PPU op¢ine Orebi¢ lokacija se nalazi unutar granice gradevinskog podrucja , unutar UPU Podvlastica, U zonl
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Izvor; http:/lwww.zzpudnz.hr/PROSTORNIPLANOVI.aspx
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5.1.1. URBANISTICKI PLAN UREDENJA UPU PODVLASTICA Sl.gl. Opéine Orebi¢ br. 03/15.

3.

e

Kategorija: I

Namjena: 13, K1,2,3

Uvjeti koristenja: sukladno UPU Podvlastica
Maximalni koeficijent iskoristivosti: 0,4

Maximalni koeficijent izgradenosti: 0,80

Minimalna povrsina prirodnog terena: 20%

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
GOSPODARSKE ZONE

LEGENDA

E GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA P O D V LA S T I C A

ﬁ GRANICA Z0P-a 1000 m

2upanija DUBROVACKO-NERETVANSKA ZUPANIJA
Optinalgrad OPCINA OREBIC
Povréine za razvoj | uredenje zone zdvojene namjene lzvan naseda - gospodarske zone Naziv proslomog piana. URBANISTICKI PLANA UREBENJA
GOSPODARSKE ZONE "PODVLASTICA"
Pourtine gospodarske namjene Nazivkarografskog prkaza: g ORiSTENJE | NAMJENA POVRSINA
® - PROIZVODNA Bro] kartografskog prikaza 1 Merilo karlografskog prkaza: 1:1000
13 - pretadio prahrambena - preradivatka - .
Odluka o izradi plana: Odiuka predstavnickog tijela o donodenju plana
POSL A {sluZbeno glasilo)
[@]] koo, i *Sluzbeni glasnik Opéine Orebie” 16/13 *Slutbeni glasnik Opéine Orebié” 315
K2 - pretezio frgovacka Javna rasprava (datum quave). Javni uvid odrZan
- *Susteri glasnik Opting Cretic” 07114 o 08.08.2014.
15~ knmunaing serdsna “Subudna Darraciatod 0808201 . |o:18.08.2014.
BEan Mreine Syance MESED wmemmi i | 60:16.08.2014.
Javne prometne povrsing [Pecat tiela odgavomog za provodenye javne rasprave: | Ddgovoma 0soba 28 provodenis javne rasprave:
I:[!]] KORIDOR PLANIRANE DRZAVNE CESTE Ines Viahovic: - Gibilic, dipl.iur.
I:I::.:D KORIDOR PLANIRANE ZUPANIISKE CESTE
(ime. prezime | potpés)
D]ID JAVNE PROMETNE POVRSINE Suglasnost na plan prema Eanku 97. Zakona o prostomom wredenju i gradnji (NN 7607, 38/00, 55/11,
kolne, piesatke i koinopjeatke povrine 9011, 50/12), a u svezi s odredbom Elanka 188. Zakona o prostomom uredenju (NN 153/13)
@ JAVHE PROMETNE FOVREINE klasa; 350-02/15-1312 Ur.broj: §31-05-15-3 datum: 03.02ujka 2015.
Pravna osobaftijelo koje je izradilo ptan:
alista
frvma parkir URBANISTICA d.0.0.
Zagreb, Bordiceva 5
O ZONA UREDENJA NOVOG RASKRIZIA Petat pravne osobe/tyela koje e izradilo plan: ‘ ‘Odgovoma osoba:

Razgranic¢enje prostora prema namjeni i koriStenju prikazano je na kartografskom prikazu

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA, a odredeno je za:

- zonu (kazetu 1) gospodarske namjene - proizvodne - prehrambeno preradivacke (13) te poslovne namjene - pretezito
usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3);

- zone (kazete 2, 3 i 4) poslovne namjene - pretezito usluzne (K1), trgovacke (K2) i komunalno - servisne (K3);

- javne prometne povrsine (IS). Najveci dopusteni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (kig) iznosi 0,4. najmanja
povrSina gradevne Cestice iznosi 600 m2.

. Najveci dopusteni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (kis) iznosi 0,8.

Visinu i katnost gradevina i postrojenja na gradevnoj Cestici odreduju tehnoloski zahtjevi, pri €emu ukupna visina
gradevina moze iznositi najviSe 13,0 m. Propisuje se samostojeci nacin gradenja. Najmanja medusobna udaljenost zgrada
(dijelova slozene gradevine) na gradevnoj Cestici iznosi polovicu visine vise gradevine. Najmanja udaljenost zgrade od
susjednih &estica (osim Sestice javne prometne povrsine) iznosi polovicu visine gradevine; Unutar UPU PODVLASTICA
preko jugozapadnog dijela parcele predvidena lokalna prometnica unutar industrijske zone Podvlastica.
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1, 2[LOKACDA
opcina Orebic predio Stankovi¢ sjeveroisto¢na mikrolokacija
povrsina 496,00
3 |ZEMLIISNIK
Povrsina proc. (m2) (496,00

Vlasnistvo PREMA UPISU U ZK. IZVATKU
4|KATASTAR

k.¢. (NI) k.o. Orebi¢ |1050

Povrsina (m2) 496,00

Posjednik

PREMA UPISU U POSJEDOVNOM LISTU

GEOPORTAL

Postojece stanje

prirodna padina nagiba ka jugu, neSo mediteranskog nioskog i visokog raslinja

PPUG

GP DA (dio GP naselja Stankovi¢)
Namjena 13,K1,K2, K3

Status (I; N; NN) NEIZGRADENO

kig 0,4

kis 0,8

Obveza izrade UPU-a

UPU PODVLASTICA U PRIMJENI; Sl.gl. Opéine Orebié br. 03/15.

uPU

Detalnja namjena

SUKLADNO UPU PODVLASTICA

Zlatko Bender d.i.g.
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6. Rekapitulacija povrsina

Povrsina parcele iskazana je temeljem dostavljenih dokumenata za procjenu vrijednosti zemljista
(od strane narucitelja). Predo€eni Izvadak iz zemljiSne knjige od 07.09.2019., zk.ulozak br.: 922
k.o. Stankovic.

povrsina zemljista (m?)

z.k. ulozak ka:[fistarska z.k.C. k.C. oznaka zemljista
opéina (k.o.) z.k. katastar
922 STANKOVIC 1050 1050 VOCNJAK 496,00 496,00

POVRSINA UKUPNO (m?): 496,00 496,00

Fotografija zemljiSta sa o¢evida
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7. Opé¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

7.1. Gospodarsko stanje u RH

Trajan gospodarski rast postaje glavni izazov za Hrvatsku. lako iznad prosjeka EU-a, gospodarski je rast
umjeren i postupno se priblizava stopi potencijalnog rasta koja se vrlo sporo pove¢ava. Smanjuju se
makroekonomske neravnoteze, uglavnom zahvaljujuci pozitivhom gospodarskom okruzeniju i razboritom
upravljanju javnim financijama. Povoljni gospodarski izgledi mogli bi se iskoristiti za ubrzanje strukturnih
reformi, §to bi potaknulo potencijalni rast. Reforme bi trebale biti usmjerene na o€uvanje pozitivnih
kretanja na trziStu rada i stvaranje poslovnog okruzenja koje pogoduje ulaganjima i ve¢em rastu
produktivnosti. Nastavljen je gospodarski oporavak, uglavnom zahvaljujuci snaznoj domacoj potrazniji.
Procjenjuje se da je u 2018. ostvaren umjeren rast BDP-a od 2,8 %, u odnosu na 2,9 % u 2017. Osobna
potrosnja i dalje je visoka jer ku¢anstva zbog stalnog rasta zaposlenosti i placa ostvaruju veci raspolozivi
dohodak. Javna su ulaganja i dalje niska, $to usporava ukupnu investicijsku aktivnost. Nastavljen je rast
izvoza dobara i usluga s ve¢ rekordnih razina, ali uz znakove usporavanja i izrazeniji rast uvoza.
Gospodarstvo bi nakon punih deset godina od financijske krize moglo ponovno ostvariti output koji je u
recesiji bio izgubljen. OCekuje se daljnji stabilan rast zaposlenosti. Zbog niske inflacije, dijelom i zbog
smanjenja poreza na potro$nju u 2019. i 2020., oCekuje se da Ce potrosSnja kucanstava i dalje biti glavni
pokreta¢ rasta BDP-a. Medutim, i doprinos ulaganja ¢e se s vremenom povecavati. Konkretno, oCekuje se
da Ce visoka likvidnost i smanjenje kamatnih stopa i dalje pogodovati privatnom sektoru. U javhom se
sektoru s priblizavanjem kraja programskog razdoblja o¢ekuje poveéano povlagenje financijskih sredstava
EU-a. Zbog kontinuiranog pogorsanja salda robne razmjene o¢ekuje se sve vedi negativan u€inak sektora
inozemstva na rast. Opcenito se procjenjuje umjereniji rast realnog BDP-a koji bi trebao iznositi 2,7 % u
2019. odnosno 2,6 % u 2020.

Za jaCanje potencijala rasta gospodarstva nuzna su ulaganja u prometnu, energetsku i okoliSnu
infrastrukturu te u stjecanje vjestina, istrazivanje i inovacije. Na potencijal rasta u Hrvatskoj utjeCe niska
razina kapitalnih ulaganja u opremu i infrastrukturu. Niska je razina kvalitete usluga i povezanosti
prometne infrastrukture, osobito u zeljeznickom sektoru. Ulaganja u infrastrukturu nuzna su i radi
poboljSanja energetske ucinkovitosti, vodoopskrbe i lakdeg prijelaza na kruzno gospodarstvo.

Ulaganja u istrazivanje i razvoj u javnom i privatnom sektoru te u digitalizaciju pridonijela bi povecéanju
inovacijskog kapaciteta gospodarstva kada bi se povezala s ulaganjima u sustav obrazovanja radi
uspjesnijeg stjecanja potrebnih vjestina. | na kraju, potrebno je osigurati resurse za zaposljavanje i
promicanje socijalne ukljuenosti.

(lzvadak iz lzvjeS¢éa Europske komisije za 2019. g. od 27.02.2019.g.)

6.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Izvod iz publikacije HNB-a*: Financijska stabilnost, br. 20 od svibnja 2019., sektor Nekretnine:

"Trzidte stambenih nekretnina u 2018. nastavilo se oporavljati, 3to je vidljivo u kreditnoj aktivnosti
usmjerenoj na trziSte nekretnina, rastu cijena, broju transakcija i kretanju fiziCkih pokazatelja u
gradevinarstvu. Unato€ o¢ekivanom nastavku rasta cijena nekretnina, rizici povezani s ovim trziStem ne
ocjenjuju se prekomjernima s obzirom na povoljna makroekonomska kretanja.

Tijekom 2018. trZiSte nekretnina nastavilo se oporavljati uz prirast (0,7% BDP-a) novog duga umanjenog
za otplate (mjerenog transakcijama). Najveéi doprinos tom rastu dolazi od povecanog obujma stambenih
kredita koji su tijekom 2018. porasli za 0,5% BDP-a. Istodobno su se blago povecali i krediti domacih
kreditnih institucija poduzecima iz djelatnosti poslovanja s nekretninama kao i njihove inozemne obveze, a
smanjene su domace i inozemne obveze poduzeca iz djelatnosti gradevinarstva. Ipak, nominalno stanje
duga krajem 2018. u odnosu na prethodnu godinu blago je smanjeno (za 0,5% na godiSnjoj razini)
ponajprije pod utjecajem tecajnih, cjenovnih i ostalih promjena u dugu.
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Tijekom 2018. nastavio se rast cijena stambenih nekretnina koji je i nadalje bio nejednako rasprostranjen
medu regijama. Cijene stambenih nekretnina (mjerene indeksom cijena) porasle su u prosjeku za 6,1%
na razini 2018. godine. No, unato¢ zna¢ajnom oporavku u posljednje dvije godine, opazeni rast cijena i
dalje je mnogo umjereniji nego u pretkriznom razdoblju, kada su cijene stambenih jedinica u svakom
tromjesecju rasle po (godisnjim) stopama vec¢ima od 10%. Dinamiku cijena stambenih jedinica i dalje
karakterizira snazna regionalna heterogenost (Slika 4.3.), pri ¢emu u Gradu Zagrebu i na jadranskoj obali
cijene rastu znatno brze nego u ostatku zemlje. Tako su u 2018. cijene stambenih nekretnina u Zagrebu i
na Jadran na godisnjoj razini u prosjeku porasle za 10,7% odnosno 5,3%, dok se u istom razdoblju u

ostatku Hrvatske cijene nisu znatnije mijenjale (Slika 4.3.).
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MNapomena: Indeks cpena stambenih nefretnina uzima u cbeir kvalitatiene fakbore pri standandiriranpu stambenih pedinica.

Posljednjih se godina povecao broj kupoprodajnih ugovora na trzistu stambenih nekretnina, a trziSna
aktivnost fokusirana je na Zagreb i Jadran. Broj ukupnih kupoprodajnih transakcija drasti¢no se smanjio
nakon krize i njegov oporavak vidljiv je tek unatrag nekoliko godina, pa je broj transakcija i dalje znatno
ispod razina zabiljezenih prije krize (Slika 4.5.). Opazeni neujednaceni rast cijena vidljiv je i u distribuciji
broja kupoprodaja. Naime, trziSna aktivnost mjerena kupoprodajama stanova i ku¢a fokusirana je najve¢im
dijelom na Zagreb i Jadran, koji zajedno viSe od dvije tre€ine svih kupoprodajnih aktivnosti u razdoblju od
2015. do 2018. godine (Slika 4.5.). Podaci o broju kupoprodajnih ugovora pokazuju kako je nakon
dugogodisnjega kontinuiranog pada u 2016. i 2017. zabiljezen snazan porast kupoprodaja, koji se
zaustavio u 2018. godini (Slika 4.5.). Ipak, aktivhost je u 2018. nastavila rasti u Zagrebu i sjevernogj
Hrvatskoj, za 4,5% odnosno 2,3% na godisnjoj razini. Nasuprot tome, u regiji koja obuhvaca jadranske
Zupanije zabiljezeno je 5,3% manje kupoprodajnih transakcija, a u srednjoj i isto¢noj Hrvatskoj 2,3%

manje.
Slika 4.5, lako broj kupoprodajnih transakcija raste, jos je
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Unato€ spomenutom oporavku, cijene nekretnina nisu znatno odstupale od svojih makroekonomskih
fundamenata, iako se jaz blago povecava. Naime, nakon SestogodiSnjeg razdoblja podcijenjenosti cijena
nekretnina pokazatelj njihove povezanosti s osnovnim odrednicama trziSta nekretnina (Slika 4.6.) krajem
2018. poceo je upucivati na vrlo blagu precijenjenost cijena nekretnina. Buduci da spomenuti rast cijena
nije bio pracen jednako snaznim rastom dohodaka ku¢anstava, tijekom 2018. pokazatelji financijske
dostupnosti nekretnina ( Mjereno omjerom prosjecne rate kredita i raspolozivog dohotka ku¢anstva i
omjerom indeksa cijena stambenih nekretnina i prosje¢ne nominalne neto place) blago su se pogorsali
(Slika 4.8.). Ipak, oni jo$ uvijek osciliraju oko dosad najnizih razina. Pritom valja naglasiti da ovi pokazatelji
mjere promjenu agregatne dostupnosti stambenih nekretnina, ne uzimajuéi u obzir diferencijaciju
financijske dostupnosti stambenih nekretnina na geografskoj razini, odnosno za pojedina ku¢anstva s
obzirom na njihova ekonomsko-socijalna i demografska obiljezja.
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Napomena: Rata kredita odnosi 52 na prosjean stambeni knedit potreban za kupnju stana o
relevaningj u bom razdoblju (Roja se mjen indedsom cijena stambenih nekretnina).

Izvor: DES izwatun HNB-a)

Napomena: Metodologija imaiuna opisana je u Financijshoj stabilnosti be. 18, Okvir 2. Ddstupanje cijena stambenih
nekretnina od intrinzeine vriggdnesh u Hrvatshoj.
Izvori: DZS (izrafun HNB-a); HNE

Aktualni rizici vezani uz trziSte nekretnina:

Tijekom 2019. u okruzju pozitivnih kretanja na trziStu rada i uz nastavak drzavnog programa
subvencioniranja stambenih kredita oekuje se umjeren rast cijena stambenih nekretnina. Kreditni ciklus
na ovom trziStu znacajno ¢e ovisiti 0 nastavku pozivnih trendova na trZistu rada i kretanju agregatnog
dohotka stanovnistva. Ograni¢avajuci faktor koji bi mogao utjecati na dinamiku kredita kojima se financira
kupnja stambenih nekretnina jesu negativni migracijski trendovi, osobito mladeg dijela populacije, koji i €ini
najveci dio populacije koja preuzima stambeni dug (vidi Okvir 3. Obiljezja zaduzenih ku¢anstava u
Hrvatskoj), ali i strozi kriteriji za procjenu kreditne sposobnosti pri odobravanju dugoro¢nih kredita
potroSacima. U tim okolnostima nije izgledno zna¢ajno povecavanje odstupanja cijena nekretnina od
razine utemeljene na makroekonomskim fundamentima, $to bi upucivalo na stvaranje neodrzivog rasta i
bilo potencijalni rizik za o€uvanije financijske stabilnosti. Stoga se rizici povezani s ovim trziStem i dalje
ocjenjuju umjerenima.”

*lzvor: Publikacija "Financijska stabilnost”, br. 20 od svibnja 2019., HNB, www.hnb.hr
6.1. Gospodarsko stanje u RH
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8. Odabir metode procjenjivanja

8.1. Opis metoda procjenjivanja
8.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadaSnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista, komunalnog i
vodnog doprinosa, priklju€aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem Kkojih se gradi
gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti
koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se
izracunata zamjenska vrijednost nekretnine obraunata troS8kovnom metodom svodi na trZiSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troSkova, tj. troskova
izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog
zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima
nema podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

8.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup mozZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija dobiti je
postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u
sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine
na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti
troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

Izracun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom godi$njem prihodu
gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti zemljiSta. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije
koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljiSta, vrijednost gradevine i vrijednost uredaja,
odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje
primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.
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8.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuc¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U sluc€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju se
njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se na
nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise nego sto stoji neka
druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene

(transakcije) poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativho
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Pri tome se uzima u obzir €injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata.
Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZzenih tereta, niti drugih nepoznatih
nedostataka i posebnih obiljezja.

Zakljucak:
S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ¢e se u nastavku procjene POREDBENOM METODOM.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o
prometu nekretnina prema zakonu NN 78/15 i pravilniku NN 105/15, odnosno
podacima sa portala eNekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

) Zemljiste u Orebicu
Zlatko Bender d.i.g. 17 z.k.€. 1050 k.o. Stankovi¢



9. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

9.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Usporedbal..................... ID Nekretnine (PU) - 3408020 ICSN: 101,80
Lokacija Mokosica te€aj na dan trasakcije 1Euro= 7,490971 kn
Datum ugovora: 8.7.2016
K.C.: 820/5
K.o.: Mokosica
Povrsina: 356,00 m?
Cijena: 25.000,00 €
Cijena po m= 70,22 €
Namjena: K
Kategorija: 2.
Gradevinsko remipate - Zhwka kupoprodaynih cnena
Naziv atributa Vrpednost atributa
1D ZKC 378701
vrsta n‘cb:c.'tn ne GZ é:ﬂ.;'-DE‘.‘INSD\-D ZEMLIISTE
ID PN (PU) 3108020
Vst ugovors KP . KUPOPRODAJA
Povrang u prometu 356,00
vVmjednost nekretnine (KN) 187.274.27
Datum ugovora 08.07.2016
Status podatka PREUZFTO OD PU
Cianovnl blok MOKOSICA - POSLOVND
Prataita namiena clenovnog bloka K - POSLOVNA NAMIENA -
Usporedba 2 ...............oeeees ID Nekretnine (PU) .......... 3414154
Lokacija: Komolac
Datum ugovora: 05.07.2016. ICSN: 101,80
K.¢.: 369
K.o.: Cajkovica
Povrsina (m?): 3.815,00
Cijena (kn): 4.412.002,30
Cijena (€): 586.522,89 srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,522302 kn
Cijena (€/m?): 153,74
Namjena: K
Kategorija: 1.

Podact o nefkretnan)
Gradevissho cemipite - Zhirha hupoprudamib Gyona

Naziv atributa
D ZKC

Vrets nesrstnins

1D PN (PU

Vists ugovera

Povedng u prometo
Vrijednost nekrstiune (KN)
Datum ugovers

Status podatia

Cosrsouni blok

Pretaiing namjens denovnog bloka

Zlatko Bender d.i.g.

Viljednost atributa

576523
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Usporedba 3 .............ooeeeis ID Nekretnine (PU) .......... 3408020

Lokacija: Mokosica

Datum ugovora: 8.7.2016 ICSN: 101,80

K.¢.: 820/4

K.o.: Mokosica

Povrsina (m?): 356,00

Cijena (kn): 187.274,27

Cijena (€): 25.000,00 srednji te¢aj HNB na dan transakcije 1€ = 7,490971 kn
Cijena (€/m?): 70,22

Namjena: K

Kategorija: 2.

Naziv atributa

IDIXC STeres

VrSta neksetning G7 - GRADEVINSKD JEMLIISTE
1D PN (PU) 3408020

WS UgowoT R KP - KLPOSROOAM

Powrtng u promats
dnost nokrstning (6N)
SN A
Stats podatis
Cenovmi biok
Sreteiita namiens Genovmog bloks - POSLOMNA N2MUENA, -

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednac¢enje ICSN: 113,50
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9.2.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

2016.

2017.

2018.

DRZAVYNI FAVOD FA

Tromjesedje
Quarter
Q1

Q2
Q3
Q4

Q1

PERR RBER

gERR

* jzvor: www.dzs.hr

STA
REPUBLIEE MEVATIRS

101,05
99,13
99,86
99,96

101,21
100,28
101,31
100,75

ook

105,13
108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

mdeksi (@ 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100) ¥

J .
PR [wewnen |samb
To{a’ -l - Tate Chl » .

to

100,87
98,67
100,98
99,48

99,07
95,80
96,67
94,84

92,86
RICA

97,76

98,73

99,03
98,51
100,78
101,49

*jzvor: www.dsz.hr

101,12 101,62
99,33 99,84
99,37 99,92
100,18 98,62
101,73 100,43
101.23 99,91
102,30 101,96
101,97 100,56
102,51, 10072
10617 102,69
106,65 106,45
110.46 110,46
111,59 112,19
111,47 114,51
114,68 118,96
116,00 119,82

: ‘ Grad Zagreb |Jadran Ostalo
: bll ‘ AHdllL Other

101,00 100,20

98,47 100,50
100,01 99,14
100,51 100,16
101,77 100,21
100,33 100,52
101,80 97,74
101,39 98,26
102,25 95,53
106,58 100,93
105,46 100,20
108,67 102,26
110,54 99,57
109,33 98,94
112,20 100,51
113,50 102,00

Lokaci Kupoprodajna cijena | Bazni* indeks na dan gazni* igdeks na Korekcijski faktor Meduvremenski izjednaéena
S (€/m?) sklapanja ugovora ()| 2" vre(Br;ovanJa = (B)/(A) cijena (€/m?)
MokoSica 70,22 101,80 1,1149 78,30
Komolac 153,74 101,80 113,50 1,1149 171,41
MokoSica 70,22 101,80 1,1149 78,30

9.2.1.1. Odstupanja u mjeri gradevinskog koristenja (Pravilnik NN 105/15, CI. 20.)

Koeficijent Meduvremenski Odstupanje zbog Cijena izjednacena
I X . ) o Koeficijent iskoristivosti (Ki) - . " razlicite mjere Al Al
Lokacija iskoristivosti (Ki) ol T! TF3 izjednacgena cijena o meduvremenski i prema mjeri
X .l procjenjivanog zemljista > grad. koriStenja —— a
poredbenih zemljista (€/m?) . koristenja (€/m?)
(Prilog 11.)
MokoSica 0,80 78,30 1,00 78,30
Komolac 0,80 171,41 1,00 171,41
0,80
MokosSica 0,80 78,30 1,00 78,30

Zlatko Bender d.i.g.
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9.2.2. Interkvalitativno izjednaavanje

9.2.2.1. Odstupanje u kakvocéi zemljista

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
Podvlastica b.b., Orebi¢, 20250 nekretnina ! 2 3
Orebié Podvlastica b.b.,
rebic Orebi¢, 20250 MokoSica Komolac MokoSica
Orebi¢
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Izjednacena cijena -- 78,30 171,41 78,30
Odstupanja u mjeri gradevinskog koris§tenja 78,30 171,41 78,30
Povr$ina zemljista 496,00 356,00 3.815,00 356,00
FIZICKI ASPEKTI
Prilagodena prodajna cijena po m? 109,33 78,30 171,41 78,30
Kategorija zemljista-PRILOG 4 PRAVILNIKA Il Il | Il
Prilagodba 1,00 1,00 0,60 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 86,48 78,30 102,85 78,30
Indikator vrijednosti po m? 86,48 78,30 102,85 78,30
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max.i40%): 0% | -40% | 0% |
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 8,18 -16,37 8,18
Odstupanje od prosjeka u postotku: 9% 19% 9%
Kvadrat odstupanja: 66,97 267,89 66,97
Standardno odstupanje: 11,57 13% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 23,15 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljista: 42.893,75 €
Zemljiste u Orebicu
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9.3. Izracun odbitaka i dobitaka

ODBICI:
1. Odbitak zbog troskova rusenja objekata na parceli (¢1.36 Pravilnika stavak (3) i (4)) 0,00 €
2. Odbitak zbog troSkova izmjestanja instalacija na parceli(¢l.36 Pravilnika stavak (3) i (4))
Odvodnja 0,00 €
Vodovod 0,00 €
DTK i stupovi rasvjete 0,00 €
DOBICI:
1. Vodni doprinos 0,00 €
2. Komunalni doprinos 0,00 €
3. Prikljugci m?2 0,00 Eura/m2 0,00 0,00 €

Vrijednosti indeksa razvijenosti i pokazatelja za izracun indeksa razvijenosti prema novom modelu izracuna na lokalnoj razini
(razdoblje 2014.-2016.) tablica od 05.01.2018. MINISTARSTVO REGIONALNOG RAZVOJA ; OREBIC=104,427
DUBROVNIK=115,637; K=0,903

Sveukupna trziSna vrijednost: 38.733,06 €

S obzirom na nedostatak podataka o razinama buke za podrucja predmetne i poredbenih nekretnina, usvaja se da je razina buke
ista za sve nekrentine: Kb=0 Prema podacima iz strateSke karte buke za cestovni promet za predmetnu i poredbene
nekretnine, smatra se da je utjecaj buke identiCan za sve nekretnine.

Temeljem podataka prikupljenih tijekom oc¢evida, nisu identificirani izvori zagadenja zraka koji bi mogli imati posebnog utjecaja na
trzinu vrijednost predmetne ili poredbenih nekretnina, pa se usvaja da je utjecaj zagadenja zraka identiCan za sve nekretnine:
Kzz=0

Obiljezja koja utje€u na vrijednost procijenjivane katastarske cestice

Povrsina procjenjivane parcele m2: 496,00
K1,K2,K3 G; 13, K1,K2,K3
Miera: prema UPU
era: PODVLASTICA
Kategorija: Il

Podvlastica b.b., Orebic¢,
20250 Orebi¢

Dan vrednovanja: 02.09.2019.

Lokacija:

) Zemljiste u Orebicu
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10. Rekapitulacija - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnine:

Zemljiste u Orebicu, Cest. zem. 1050 k.o. Stankovi¢
na adresi: Podvlastica b.b., Orebi¢, 20250 Orebi¢
ZK kat.6.: 1050

ZKk.o..  STANKOVIC

z.k.ul.: 922

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna* vrijednost zemljiSta unutar gradevinskog podrucja gospodarske namjene na
predmetnoj lokaciji iznosi:

| 286.000,00 kn | 1€ = 7,398835 kn
| 38.700,00 € |
| 78,00 em: |
| 577,00 KNim? |

Napomena:
Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi porez na prijenos vlasnistva.

Izrada:

Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je
svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Dubrovnik, rujan 2019. godine.

) Zemljiste u Orebicu
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11. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom procjene
koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine izvatci iz zbirke kupoprodajnih
cijena ), a koji su dobiveni od strane Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja. Internatskih stranica:
Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opc¢inskog suda. Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost
za to¢nost podataka, iako su prema naSim saznanjima isti to¢ni. Utvrdeni iznos cijene zemljiSta procijenili
smo u skladu sa vazeCim zakonima, propisima i odredbama te pravilima struke. Ovaj elaborat ne smije se
upotrebljavati u pravnim ili bilo kojim drugim transakcijama sa gradom Dubrovnikom , kao suvlasnikom
predmetnih nekretnina, ve¢ u okviru fizi¢kih lica kao suvlasnika na predmetnoj nekretnini.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i sli¢nih elemenata koji bi utjecali na
trziSnu vrijednost zemljista.

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljistu ne
postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne ili poslovne
interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za ovo izvje$ce nisu narucene niti su u svezi s njim nikakve analize tla ili geoloske studije, te nisu
istrazivana prava ili uvjeti iskoristavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Nisu
naruCene ni napravljene nikakve studije o utjecaju na okolis. Pretpostavio sam da postoji puno
pridrzavanje drzavnih ili regionalnih propisa, ukoliko nije drugacije navedeno, definirano i razmotreno u
izvjeScu. Takoder je pretpostavljeno da postoje, ili da mogu biti ishodovane ili obnovljene sve potrebne
dozvole, odobrenja i suglasnosti, od lokalne ili nacionalne vlasti, privatnih osoba ili organizacija, za bilo
kakvo koristenje koje je pokriveno ovim izvieS¢éem. Posljedice koje bi bilo kakvo zagadivanje okolida na
procjenjenoj lokaciji moglo imati na procjenu vrijednosti iz ovog izvjeS¢a, moze se prosudivati samo nakon
provodenja nezavisne profesionalne studije o okoliSu. Vrijednost ili vrijednosti prezentirane u ovom
izvjeScu se temelje na navedenim pretpostavkama i vaze jedino za navedenu svrhu ili svrhe

Izrada;
Zlatko Bender dipl.inz.grad.stalni sudski vjestak
stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina

Dubrovnik, rujan 2019. godine.
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12. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

ol NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HEVATSEA
Opiinski sud u Dubrovaikse .
TEMLIISNOENIIINIT ODJEL KORCTLA
Stamje na dam: 07092019 22:-45 Verificiram FE ulozak

Katastarska opéina: 314757, STANKOVIC

Broj zadnjes dnevnika: Z-6882/2019
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLITANE KNJIGE

Broj ZK uloika: 922

A
Posjedovmica
PEVI ODIELJAE
Broj Povriina
Rby, | 2emiista Oznaka zemljiSta Primjedba
"ﬂ"?t- juire | Chy m?
cestice)

L 103432  |SUMA POVEH FODVLASTICE a1
3 103502 SUMA POVEH PODVLASTICE 788
3 1036/1 SUMA POVEH PODVLASTICE 1601
4 10346/3 5UMA POVEH PODVLASTICE 187
5 10417  |VET UPODVLASTICU 366
6 1050 VRT U PODVLASTICU 496
T 1077 VRT U PODVLASTICU 536
8 1094 VRT U PODVLASTICU
9 11371  |VINOGRAD U POLJE
10. 11372  |VINOGRAD U POLJE
1L [11381 |VINOGRAD U POLJE
12 11383  |VINOGRAD U POLJE
13, 1150 VRT U POLIE
14 1151 VRT U POLIE
15.  |19451 PASNJAK U OFLOVE
16.  [1951 VRT U OFLOVE
17.  [1852 PASNJAK U OFLOVE
15 [1953 PASNJAK U OFLOVE
19. [1956 VRET U OFLOVE
0. [1958 VINOGRAD U OFLOVE
11 [1961 VRT U OFLOVE

UKUPNO: 6035
Famlfitnokn]jitni svadak [dabtem i vijsms xads) TE 0P 018 14:03:33 Stramica: |
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IZVADAK IZ. FEMILJISNE ENJIGE Verificirani ZK ulodmk

Katastarska opéina: 314757, STANKOVIC Broj ZK uloika: 922

B
Viastovnica
Rbr. SadrEaj upisa Primjedba
1. Viasmidli dio: 171

VOIVODIC BRANKA-GABRIELA, OIB: 41006862058, MIRAMARSKA CESTA 158, 10000 ZAGRER

C
Teretovmica
Bbr. Sadriaj upisa Imos Primjedba
Tereta mema!

FPotvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljitne knjize na datum 0700 2018

Famltnoknjitn iradak (darem 1 v fmade) W09 01F_ 14-03:33

) Zemljiste u Orebicu
Zlatko Bender d.i.g. 27 z.k.€. 1050 k.o. Stankovi¢



ot NESLUZBENA KOPIJA

B

REFUBLIKA HEVATSKA
DEFAVNA GEODETSEA UPRAVA
PODEUCNI URED ZA KATASTAR DUBROVNIE
ODJEL 74 KATASTAR NEERETNINA KORCULA

Stmnje na dan: 07.09 2019, 32:45
FRLUEFIS PFOSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: STANKOVIC (Mbr. 314757)
Fosjedovni list: 6

Udiia Prezime i ime odnosno tvrilka ili naziv, prebivaliEte odnosne sjeditte upisane asobe OIB

111 MUSTAPIC MARICA, PUT STANEOVIC 21, STANEOVIC 20250 OREBIC, HREVATSEA TL36H260673

Podaci o Eatastarskim éesticama

o Braoj Adresa katastarske festice/Nadin uporabe katastarske . . | Posebmi
# | & | katastarske |festice/Naiin porabe zgrade, naziv zzrade, kuéni broj :.;.-,5,.,; ﬁ'}:‘ pravni | Primjedba
cestice zErade B immi
84 PEKA a8 5
VOCHTAE 68
85 PEKA 43l s
DVORISTE 43
E 952 PECA | s
RUSEVINA %
= 9503 FECA 5 s
RUSEVINA 25
B o7 POLJE 25 5
FGRADA 25
106 MIESTO s s
PASMNIAK 25
ORAMICA 25
148 FEKA 14| 5
VOCHIAE 14
* 2117 STAM Wl &
FGRADA ET
= 202 STAM 16| 6
FGRADA 16
B 23 MIESTO m &
ETALA %
04 FECA 47 s
PASNIAK 47
7S PECA 147 5
PASNIAE 147

) Zemljiste u Orebicu
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Broj

Adresa katastarske Cestice/Nadin wporabe katastarske

Posebmni

=8 katastarske |Zestice/Nain uporabe zzrade, maziv zgrade, kuéni broj Tm"‘r g‘l’" pravni | Primjedba
cestice zETade B i
707 PECA 28| s
VOCHIAE 214
PASNIAK 214
827 SEKA a1e| =
VOCHIAE 300
PASNIAE 310
838 SEKA s s
PASMIAE 1025
837 PECA 165| 5
PASMIAK 165
830 FECA 173| 5
VOCHIAE 173
B84/7 FEKA 08| 5
PUT 108
10343 |POLJE w023 s
SUMA SO00
MEPLOLCMO 4923
11352 |[POLJE 788| =
SUMA 788
11362 |POLIE 755| s
SUMA 755
11362 |[POLIE 2187| s
SUMA 2187
10412 |[POLIE 66| =
PASNIAK 366
1050 POLJIE 06| s
VOCHIAE 496
1063 POLIE 66| 5
DVORISTE 66
10642 |POLIE | 5
PASNIAE 65
1067 POLIE oo s
PASNIAK o0
1077 POLIE 36| s
VOCHIAE 466
PUT 70
1094 POLIE 64| s
PASNIAE 232
VOCNTAE 232
1971 |POLIE 73 s
SUMA 73
19973 |[POLIE 01| 5
SUMA 101
1126 POLIE 716 5
PASMIAK 716

Zlatko Bender d.i.g.
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C Braj Adresa katastarske festice/Nadin mporabe katastarske . . | Posebmi
% | & | katastarske |festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zzrade, kuéni broj :‘T“"‘r BD"J":‘ pravui | Primjedba
cestice zErade - irmi
1129 POLIE 608 5
VOCHNTAE 304
PASMIAE 304
11371 [POLIE 5| 5
VOCNTAE 295
11373 [POLIE Bl 5
VOCHTAE 150
PASNIAE 181
11381 [POLIE 457| 5
VOCHTAE 228
PASMIAE 130
11382 [POLIE TB4| 5
PASMNIAE T84
11383 [POLIE 46| 5
PASNIAE 406
1142 POLIE ™ 5
VOCHTAE )
1150 POLIE 22| 5
PASMNIAE 106
VOCHTAE 106
11581 [POLJE =6 5
PASNIAE 56
1159 POLIE 245| 5
PASMNIAE 245
1653 POLIE 18| =
PASMIAE 1%
1766  [POLIE 1404 5
SumdA 1404
1300 DUBRAVICA 158 5
VOCHTAE 158
18452 [POLIE o3| =
PASMIAE %3
184514 [POLJE 18| 5
PASNIAE 018
18521 [SEKA 82| 5
PASMNIAE 291
VINOGRAD 0]
18523 [SEKA ol 5
ORAMICA 01
D 1851 SEKA | 5
VOCHIAE 300
19451 |OPLOVI 50| =5
PASMIAE 250
1951 OPLOVI 3| 5
PASMNIAE 273

Zlatko Bender d.i.g.
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e Broj Adresa katastarske festice/Nafin nporabe katastarske . Posebni
% [ & | katastarske |EesticeNacin uporabe zerade, maziv zgrade, kuéni broj 1:;“""’ BD"J":‘ pravni | Primjedba
cestice zerade - immi
1952 OPLOVI 43 5
PASMNIAE 43
1953 OPLOVI 26| 5
PASMNIAE a6
1956 OFLOVI 183 s
PASMIAK 183
1958 POLIE 7| s
PASNIAE 47
1961 POLIE 147 =
PASMIAE 147
2135 OFLOVI 155| 5
PASMIAE 155
2138 OPLOVI 133| =
PASNIAE 133
2139 OPLOVI 34| 5
VOCHIAE 117
PASMNIAE 117
2140 OFLOVI 1536 5
PASNIAE 1268
VOCHIAE 1268
Ukupna povriina katastarskih Cestica 31 eH

HNAPOMENA- Ohaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasmiSh na katastarckim festicama upisanim u posjedovnom lism.
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03. 09. 2019. Zajeanieat Informacyskl sustav zemijisnih knjiga | katastra - Javna apikacia

. NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K o. STANKOVIC, 314757
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA KORCULA ke. br: 1050

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerilo ispisa 1: 1000
Izvormo myerilo plana 1:2880

Datum ispisa- 08.092019

hitps:/ioss uredjenazemia. hoipublicicadSenvices. jsp? action=-ckpViewerPublic 1"
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANUSKI SUD U DUBROVNIKU
URED PREDSJEDNIKA
4 Su-492/16
Dubrovnik, 1. veljage 2017.

Zupanijski sud u Dubrovniku po sutkinji ovlastenoj za obavljanje poslova sudske
uprave Jositi Begovié, temeljem &l 126. st. 4. Zakona o sudovima (,Narodne novine* br.
28/13, 33/15, 82/15 i 82/16) i ¢&l. 12, Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (,Narodne
novine®, broj 38/14, 123/15 1 29/16 - dalje: Pravilnika), a povodom zahtjeva Zlatka Bendera
za ponovnim imenovanjem stalnim sudskim vjestakom

rijedio je:

ZLATKO BENDER, dipl. ing. grad. iz Dubrovnika, Dratasta 5, ponovno s¢ imenuje
stalnim sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina na
vrijeme od 4 (€etiri) godine.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda pod brojem 4 Su-555/12 od 31. sije¢nja 2013.g. Zlatko Bender
imenovan je stalnim sudskim vjeStakom iz podrudja graditeljstva na vrijeme od 4 (Cetiri)
godine. Istom je rjeSenjem pod brojem 4 Su-548/15 od 22. prosinca 2015.g. proSireno
podrucje vjestalenja i na procjenu vrijednosti nekretnina.

Spomenuti je u roku iz &L 12. st. 2. Pravilnika podnio zahtjev za ponovnim
imenovanjem. Uz zahtjev je priloZio dokaze o ispunjavanju uvjeta iz &l. 12. st. 3. Pravilnika.

S obzirom da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete za ponovno imenovanje, to je
valjalo odluditi kao u izreci temeljem odredbe ¢&1. 12, st. 5. Pravilnika.

D-NA:
1. vjeStaku,
2. Ministarstvu pravosuda RH,
3. Op¢inskom sudu u Dubrovniku.
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