Na temelju ¢lanka 86. stavka 3. i ¢lanka 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne novine®, br.
153/13), ¢lanka 15. i 31. Statuta Opcine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Orebi¢, 02/13.) Opc¢insko
vijece Opcine Orebi¢ na ... sjednici odrzanoj ... 2015. godine donosi

ODLUKU
O IZRADI IZMJENA 1 DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
»TZ HOTELI OREBIC*

Clanak 1.
Donosi se Odluka o izradi izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja ,, TZ Hoteli Orebi¢* (Sluzbeni
glasnik Op¢ine Orebi¢, 04/11., 07/14.) (u daljnjem tekstu: UPU).

Clanak 2.
Odlukom o izradi utvrduje se:

1. pravna osnova za izradu i donoSenje izmjena i dopuna UPU-a,

2. razloge donosenja izmjena i dopuna UPU-a, obuhvat prostornog plana osobito dijela
koji je predmet zahtjeva za izmjenama,

3. sazeta ocjena stanja u obuhvatu UPU-a,

4. ciljevi i programska polazista UPU-a,

5. popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim
propisima kojima, odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu UPU-a,

6. nacin pribavljanja struénih rjeSenja UPU-a,

7. popis javnopravnih tijela odredenih posebnim propisima koja daju zahtjeve za izradu

prostornog plana te drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u izradi
prostornog plana,

8. planirani rokovi za izradu plana odnosno njegovih pojedinih faza i rok za pripremu
zahtjeva za izradu prostornog plana tijela i osoba odredenih posebnim propisima, ako
je taj rok, ovisno o slozenosti pojedinog podrucja, duzi od trideset dana,

9. izvori financiranja izrade UPU-a te

10. odluka o posebnim pitanjima znacajnim za izradu UPU-a

I PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU | DONOSENJE IZMJENA 1 DOPUNA
PLANA

Clanak 3.
Odluka se donosi temeljem ¢lanka 86., 87., 89. i 113. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine“, broj 153/13) - u daljnjem tekstu: Zakon i Pravilnika o sadrzaju, mjerilima kartografskih
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (,Narodne
novine“; broj 106/98, 39/04, 45/04 — ispravak, 163/04, 148/10, 9/11).

il. RAZLOG DONOSENJA PLANA

Clanak 4.
Razlozi za pokretanje Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja TZ ,Hoteli Orebi¢” jesu izmjena
i dopuna tekstualnog i grafickog dijela, a osobito odredbi za provodenje UrbanistiCkog plana uredenja
TZ ,Hoteli Orebi¢* (Sluzbeni glasnik Opcine Orebic¢, 04/11., 07/14.) koje se ticu hotela ,Grand Hotel
Orebi¢" te hotelskog kompleksa hotela ,Bellevue®, a Cije vazece planske smjernice nisu u skladu s
razvojnim potrebama objekata i zona.

Il OBUHVAT PLANA

Clanak 5.
Prostorni obuhvat UrbanisticCkog plana uredenja TZ ,Hoteli Orebi¢* odreden je Prostornim planom
uredenja Opcine Orebi¢ (Sluzbeni glasnik Opcine Orebi¢, 02/08., 02/10.-isp., 07/12.). U izradi



Urbanistickog plana uredenja TZ ,Hoteli Orebi¢” na posebnoj geodetskoj podlozi utvrdena je ukupna
povrsina obuhvata od 24,78ha, od Cega kopneni dio zauzima 10,9ha, a morski 13,87ha.

Clanak 6.
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja TZ ,Hoteli Orebi¢* odnose se na dio obuhvata, u
kojem se prostorno nalaze kompleksi hotela ,Grand hotel Orebi¢” i hotela ,Bellevue”.
Tematska zona kompleksa hotela ,Grand Hotel Orebi¢* obuhvaca k.C.br. 268, 269 i 1235/96 K.O.
Podgorje, dok tematska zona kompleksa hotela ,Bellevue® obuhvaca k.¢.br. 168, 169, 170, 171, 253,
254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 285, 286, 287, 288, 1235/6,
1235/7, 1235/8, 1235/9, 1235/10, 1235/11, 1235/50, 1235/51, 1235/52, 1235/53, 1235/54, 1235/55,
1235/57, 1235/59, 1235/62, 1235/103, 1236/3, 1236/6 K.O. Podgorije.
Graficki prikaz tematskih zona nalazi se u privitku Odluke o izradi izmjena i dopuna Urbanisti¢kog
plana uredenja TZ ,Hoteli Orebi¢"“ i njen je sastavni je dio.

Obuhvat tematske zone kompleksa hotela ,Grand Hotel Orebi¢" iznosi cca 0,73ha i omeden je k.C.br.
2444/1 K.O. Podgorje sa sjeverne, k.C.br. 1235/84 K.O. Podgorje sa zapadne, k.C.br. 1236/1 K.O.
Podgorje sa juzne i k.C.br. 1235/39 K.O. Podgorje sa istocne strane. Obuhvat tematske zone
kompleksa hotela ,Bellevue® iznosi 2,4ha i omeden je k.C.br. 1235/39 K.O. Podgorje sa zapadne,
k.C.br. 1235/62, 1235/5 K.O. Podgorje i granicom obuhvata UPU-a sa sjeverne strane i granicom
obuhvata UPU-a sa isto€ne strane. Sve navedene k.€. nalaze se unutar obuhvata Urbanistickog plana
uredenja.

V. SAZETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PLANA

Clanak 7.

Urbanisti¢ki plan uredenja TZ ,Hoteli Orebi¢" (u dalinjem tekstu: Urbanisti¢ki plan) izraden je za
predmetnu turistiCku zonu, koja je utvrdena Prostornim planom uredenja Opéine Orebi¢ s obuhvatom
od 11,3ha, a koji je na temelju nove izmjere izradene za potrebe izrade Urbanistickog plana korigiran
na 10,9ha.

Prema Prostornom planu Dubrovacko-neretvanske Zupanije (Sluzbeni glasnik Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, 06/03., 03/05., 03/06., 07/10., 04/12., 09/13.) i Prostornom planu uredenja
Opc¢ine Orebi¢ planiran je kapacitet od 1300 lezaja. Urbanistickim planom planirani smjestajni
kapacitet iznosi 1078 lezaja.

Urbanisti¢ki plan donesen je u svibnju 2011. godine i objavljen u ,Sluzbenom glasniku Opéine Orebic",
broj 04/11., nakon €ega su u listopadu 2014. godine donesene Izmjene i dopune Urbanistickog plana,
objavljene u ,Sluzbenom glasniku Op¢ine Orebi¢”, broj 07/14..

Svi uvjeti kojima se regulira buduce uredivanje prostora u granicama obuhvata Urbanistickog plana
sadrzani su u njegovom tekstualnom i grafickom dijelu, koji predstavljaju cjelinu za tumacenje svih
planskih postavka.

Predmetni obuhvat TZ ,Hoteli Orebi¢" predstavlja drugu po redu najvecéu turistiCku zonu u Op¢ini
Orebi¢, a svojim kapacitetima pokriva vecinu postojecih, ali i planiranih kapaciteta u hotelskom
smjestaju u Opcini. Moguénosti unapredenja predmetne lokacije ogledaju se u segmentu uredenja
vanjskih prostora zone, te uz manje zahvate rekonstrukcije postojeé¢e izgradnje omoguditi postizanje
viSe kategorije ugostiteljsko-turisticke ponude. Posebnost predmetne lokacije proizlazi iz njezine dobre
pozicije u odnosu na cjelinu naselja Orebi¢ u ¢ijem se neposrednom nastavku nalazi.

Unutar TZ ,Hoteli Orebi¢" nalaze se sljedeci postojeci izgradeni smjestajni kapaciteti: Hotel Orsan,
Grand hotel Orebi¢, Hotel Bellevue, Hotel Villa Julia i Hotel Orebeach club.

Predmetni Urbanisticki plan nastavlja kontinuitet u urbanistiCkom projektiranju ove zone. U razdoblju
od njegovog donoSenja pojavile su se potrebe za njegovom izmjenom, te se ovim pokrece postupak
izrade lzmjena i dopuna UrbanistiCkog plana uredenja TZ ,Hoteli Orebic*.

UPU-om propisani uvjeti gradnje za Grand hotel Orebi¢ i hotelski kompleks ,Bellevue® su
ograni¢avajuc¢i u smislu planova rekonstrukcije objekata i zone. Ocjena postoje¢eg stanja Grand



hotela Orebi¢ i hotelskog kompleksa ,Bellevue” ne zadovoljava planove buduceg razvoja, s obzirom
da se predlazu rjeSenja za dopunu sadrzaja hotela ¢ime se podize njihov standard.

Osnovna prostorno-planska odredenja utvrdena su Prostornim planom uredenja Opcine Orebi¢, kao
planom viSeg reda, i okvir su za izradu ovog Plana. Od donosenja UrbanistiCckog plana doslo je do
izmjene zakonske regulative, potom izmjena i dopuna Prostornog plana Zupanije te Prostornog plana
uredenja Opcine Orebi¢, te je potrebno provesti uskladenja.

V. CILJEVI | PROGRAMSKA POLAZISTA PLANA

Clanak 8.

Izmjenama i dopunama Urbanistickog plana predlazu se rieSenja za obje tematske zone.

Za tematsku zonu hotela ,Grand hotel Orebic¢" predlaze se dopuna sadrzaja hotela, a radi podizanja
njegovog standarda. Vazec¢im Urbanistickim planom uredenja nije dozvoljena dogradnja zatvorenog
bazena, nego samo dodavanje balkona do 2m dubine s juzne i sjeverne strane, te dogradnja nove
etaze koja Cini maksimalno 75% povrSine tipicnog kata. Sa istocne strane dozvoljen je novi blok,
smjesten nad septickim jamama te dogradnja dodatne etaze.

Predlozena rieSenja za dopunu sadrzaja hotela ,,Grand hotel Orebi¢" najprije se odnose na dogradniju
na sjevernoj strani hotela i dogradnju zatvorenog bazena na juznoj strani hotela. Zatvoreni bazen
obuhvaca pratece sadrzaje i wellness centar, koji su smjeSteni unutar postojeceg gabarita.
Predlozena rjeSenja obuhvacéaju i sliedece:
- dodavanje stubiSne jezgre s dizalom uz bazen i restoran s isto¢ne strane kao izravna veza
novih i postojecih sadrzaja s vanjskim kupaliStem i plazom
- rekonstrukciju kuhinjskog i tehnickog bloka, odnosno njegovo proSirenje prema sjeveru na
etazi prizemlja
- izmjesStanje kavane na sjeverni dio objekta, ¢ime bi se juzni trak oslobodio za povecéanje
smjestajnog kapaciteta, odnosno 5 novih jedinica s pogledom na more
- dogradnju konstrukcije za balkone na sjevernom i juznom procelju

Za tematsku zonu hotelskog kompleksa ,Bellevue” predlaze se:
- proSirenje zone T1, koja obuhvaca postojeci hotelski kompleks, na k.¢. br. 1235/50 i 1235/51
K.O. Podgorije, koje se nalaze uz zapadnu granicu obuhvata zone T1
- podizanje kategorizacije na 3, odnosno 4 zvjezdice
- omoguciti potpunu rekonstrukciju zone

Potrebno je provesti izmjene i dopune tekstualnog i grafickog dijela, a osobito odredbi za provodenje
Urbanistickog plana uredenja tako da se ugrade navedena predlozena rjeSenja, ali i provesti sljedece:
- uskladenje odredbi koje nisu uskladene sa Zakonom i ostalim posebnim propisima
- U pogledu planiranja buducih turistiCkih zona potrebno je uskladenje sa Kriteriima za
planiranje turistickih predjela obalnog podrucja mora i povezanim propisima
- izmjene ostalih dijelova Plana, tijekom izrade, ovisno o potrebi

Za izmjene i dopune, za ,Grand Hotel Orebi¢” zahtjev je dostavio Laguna Novigrad d.d. Novigrad, dok
je za hotelski kompleks ,Bellevue® zahtjev dostavio HTP Orebi¢ d.d., kao investitori i vlasnici
predmetnih k.€. u tematskim zonama koje su obuhvacene izmjenama i dopunama.

Ocjena mogucnosti razvoja ovog prostora su veoma dobre, buduci uz dobar prometni polozaj zone
kojeg dodiruje zupanijska cesta LoviSte-Viganj-Orebi¢ (ZC-6215) i razvijenom cestom i ostalom
infrastrukturom, te demografskim potencijalima u okolnim naseljima, ovaj prostor predstavlja idealni
prostor za razvoj turisti€kih i pratecih djelatnosti.

VI. POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA,PLANOVA, STUDIJA | DRUGIH
DOKUMENATA PROPISANIH POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U
SKLADU S KOJIM SE UTVRDUJU ZAHTJEVI ZA 1ZRADU PROSTORNIH
PLANOVA



Clanak 9.
Kod izrade izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja koristiti e se topografsko-katastarska
podloga iz vazeceg Plana.

Vil. NACIN PRIBAVLJANJA STRUCNIH RJESENJA

Clanak 10.
Stru¢no rjeSenje Plana izradit ¢e strucni izradivac ovlasten u postupku prema Pravilniku o uvjetima i
mjerilima za davanje suglasnosti za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja (,Narodne
novine“, broj 87/10, 23/11), u suradnji s nositelijem izrade Plana Opc¢inom Orebic.

VIIl. POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREDENIH PROPISIMA KOJA DAJU
ZAHTJEVE ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA TE DRUGIH SUDIONIKA
PROSTORA KOJI TREBAJU SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA

Clanak 11.
Podaci, planske smjernice i dokumenti iz podruc¢ja svog djelokruga za potrebe izrade Plana zatrazit ¢e
se od slijedecih sudionika u izradi Plana:
1. Ministarstvo kulture, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Dubrovniku,

Cvijete Zuzori¢ 6, 20000 Dubrovnik

2. Ministarstvo zastite okolia i prirode, Uprava za zastitu prirode, Savska cesta 41/20, 10000
Zagreb

3. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava poljopriviede i prehrambene industrije, Ulica grada
Vukovara 78, 10000 Zagreb

4. Ministarstvo poljoprivrede, Uprava Sumarstva, lovstva i drvne industrije, Trg kralja Petra
KreSimira IV br.1, 10000 Zagreb

5. Ministarstvo obrane RH, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, graditeljstvo i
zastitu okoliSa, Sarajevska cesta 7, 10000 Zagreb

6. Ministarstvo obrane, Ured za obranu Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 2, 20000 Dubrovnik

7. Ministarstvo turizma, Prisavlje 14, 10000 Zagreb

8. Drzavni ured za upravljanje drzavnom imovinom, Dezmanova 10, 10000 Zagreb

9. Drzavni zavod za zastitu prirode, Trg lvana Mazurani¢a 5, 10000 Zagreb

10. Agencija za zastitu okolisa, Trg Mar$ala Tita 8, 10000 Zagreb

11. Drzavna geodetska uprava, Podrucni ured za katastar Dubrovnik, Dr. Ante StarCevi¢a 23,
20000 Dubrovnik

12. Drzavna geodetska uprava, Podruéni ured za katastar Dubrovnik-ispostava Koréula, Setaliste
Frana KrSini¢a 50, 20260 Korcula

13. Hrvatska agencija za postu i elektronicke telekomunikacije, Roberta FrangeSa Mihanovica 9,
10110 Zagreb

14. Drzavna uprava za za$titu i spaSavanje, Podruéni ured Dubrovnik, Liechensteinov put 31,
20000 Dubrovnik

15. Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava Dubrovacko-neretvanska, Odjel upravnih,
inspekcijskih i poslova zastite i spasavanja, Dr. Ante Star¢evi¢a 13, 20000 Dubrovnik

16. Hrvatske vode-Vodnogospodarski odjel za vodno podrucje dalmatinskih slivova Split,
Vukovarska 35, 21000 Split

17. Hrvatske vode d.o.0., VGO Split-VGI ,Neretva-Kor€ula“, Trg Opuzenske bojne 5, 20355
Opuzen

18. NPKLM Vodovod d.0.0., Put Sv.Luke bb, 20260 Korcula

19. K.T.D. ,Bilan®, Fiskovi¢eva 2, 20250 Orebi¢

20. Opcina Orebi¢, Jedinstveni upravni odjel, Obala Pomoraca 24, 20250 Orebi¢



21. Hrvatska elektroprivreda d.d., Distribucijsko podrudje Elektrojug, Nikole Tesle 3, 20000
Dubrovnik

22. Hrvatska elektroprivreda d.d., Operator prijenosnog sustava, Prijenosno podrucje Split, Sektor
za izgradnju i investicije-Odjel za izgradnju Split, Kneza Ljudevita Posavskog 5, 21000 Split

23. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Split, éumarija Kordéula, Blato, Ulica 32 br.7, 20271 Blato

24. Hrvatske Sume d.o.0., Uprava Suma Split, éumarija Dubrovnik, Bosanka 49A, 20207 Mlini

25. Hrvatske ceste d.o.0., Ispostava Dubrovnik, Vladimira Nazora 8, 20000 Dubrovnik

26. Zupanijska uprava za ceste, Vladimira Nazora 8, 20000 Dubrovnik

27. Zavod za prostorno uredenje Dubrovacko-neretvanske Zupanije, Petilovrijenci 2, 20000
Dubrovnik

28. Ured drzavne uprave u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji, Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

29. Zupanija Dubrovagko-neretvanska, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju, Vukovarska
16, 20000 Dubrovnik

30. Zupanija Dubrovagko-neretvanska, Upravni odjel za prostorno uredenje i gradnju-ispostava u
Koréuli, FoSa 1, 20260 Korcula

31. Zupanija Dubrova&ko-neretvanska, Upravni odjel za zastitu okoli$a i prirode, Vukovarska 16,
20000 Dubrovnik

32. Zupanija Dubrovacko-neretvanska, Upravni odjel za obrazovanje, kulturu, znanost i $port,
Vukovarska 16, 20000 Dubrovnik

33. Javna ustanova za upravljanje zasti¢enim prirodnim vrijednostima na podrucju Dubrovacko-
neretvanske Zupanije, Branitelja Dubrovnika 41, 20000 Dubrovnik

34. Zupanijska luka uprava Dubrovnik, Cvijete Zuzorié 3, 20000 Dubrovnik

IX. PLANIRANI ROK ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA ODNOSNO NJEGOVIH
POJEDINIH FAZA | ROK ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU PROSTORNOG
PLANA TIJELA 1 OSOBA ODREDENIH POSEBNIM PROPISIMA

Clanak 12.
Rokovi za izradu pojedinih faza Plana sukladni su odredbama Zakona o prostornom uredenju.
Pribavljanje zahtjeva javnopravnih tijela i drugih sudionika korisnika prostora koji trebaju sudjelovati u
izradi Plana je najviSe 30 dana od dostave poziva.
Planirani rok za izradu Plana je najviSe 12 mjeseci od stupanja na snagu ove Odluke.

X. IZVOR FINANCIRANJA I1ZRADE PLANA

Clanak 13.
Sredstva za izradu ovog Plana osigurati ¢e, temeljem c¢lanka 168. Zakona, izravno zainteresirani
gospodarski subjekt unutar obuhvata Plana.

XI. DRUGA PITANJA ZNACAJNA ZA I1IZRADU NACRTA PROSTORNOG PLANA

Clanak 14.
Plan ¢e se izraditi na podlogama vazeéeg Urbanistickog plana uredenja.
Tijekom izrade Plana nema zabrane izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru,
odnosno gradenije.

Xll. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 15.
Nakon izmjene i/ili dopune prostornog plana predstavnicko tijelo po dono$enju UrbanistiCkog plana
uredenja duzno je objaviti procisceni tekst odredbi za provedbu istog i grafickog dijela prostornog
plana u elektroniCkom obliku i analognom obliku u roku trideset dana od dana stupanja na snagu



odluke o izmjenama i/ili dopunama prostornog plana. ProciSc¢eni tekst prostornog plana objavljuje se
na nacin propisan Zakonom.
Nositelj izrade vodi sluzbenu evidenciju o postupku izrade i dono$enja plana.

Clanak 16.
Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Sluzbenom glasniku Op¢ine Orebic".

OPCINSKO VIJECE OPCINE OREBIC
PREDSJEDNICA OPCINSKOG VIJECA:
Marija Mrgudié

KLASA:
URBROJ:
Orebic, 2015. godine

Prijedlog Odluke o izradi
Izmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja TZ ,,Hoteli Orebic¢*

OBRAZLOZENUJE

Razlozi za pokretanje lzmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja TZ ,Hoteli Orebi¢” jesu izmjena i
dopuna tekstualnog i grafickog dijela, a osobito odredbi za provodenje Urbanistickog plana uredenja
TZ ,Hoteli Orebi¢* (Sluzbeni glasnik Opcine Orebi¢, 04/11., 07/14.) koje se ticu hotela ,Grand hotel
Orebi¢* te hotelskog kompleksa hotela ,Bellevue“. Prostorni obuhvat izmjena i dopuna odgovara
obuhvatu predmetne zone hotela, odnosno za Grand Hotel Orebi¢ obuhvaca k.C.br. 268, 269 i
1235/96 K.O. Podgorje, dok za hotelski kompleks ,Bellevue” obuhvac¢a k.¢.br. 168, 169, 170, 171, 253,
254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266, 267, 285, 286, 287, 288, 1235/6,
1235/7, 1235/8, 1235/9, 1235/10, 1235/11, 1235/50, 1235/51, 1235/52, 1235/53, 1235/54, 1235/55,
1235/57, 1235/59, 1235/62, 1235/103, 1236/3, 1236/6 K.O. Podgorje

Postoje¢a izgradnja i kapaciteti gotovo u potpunosti iskoriStavaju prostorne mogucénosti obuhvata
UPU-a. Medutim, usprkos navedenoj C¢injenici mogucnosti unapredenja predmetne lokacije
prvenstveno se nalaze u &injenici da je mogu¢ znacajan napredak u segmentu uredenja vanjskih
prostora zone, te uz manje zahvate rekonstrukcije postoje¢e izgradnje omoguciti postizanje vise
kategorije ugostiteljsko-turisticke ponude. Turisticka zona ,Hoteli Orebic” €ini znacajnu tocku turisticke
ponude Opcine i njezinog daljnjeg turistickog razvoja.



Na tragu navedenog, a na osnovu idejnog projekta, za Grand Hotel Orebi¢ razradene su tri varijante
izvedivosti. Odabrana je varijanta koja obuhvaca rjeSenja navedena u nastavku.

Radi podizanja standarda hotela ,Grand hotel Orebic" predlazu se rjeSenja za dopunu njegovih
sadrzaja. RjeSenja se najprije odnose na dogradnju na sjevernoj strani hotela i dogradnju zatvorenog
bazena na juznoj strani hotela. Zatvoreni bazen obuhvacéa pratece sadrzaje i wellness centar, koji su
smjesteni unutar postojeceg gabarita.
Predlozena rjeSenja obuhvacaju i sliedece:
- dodavanje stubiSne jezgre s dizalom uz bazen i restoran s isto¢ne strane kao izravna veza
novih i postojecih sadrzaja s vanjskim kupaliStem i plazom
- rekonstrukciju kuhinjskog i tehni¢kog bloka, odnosno njegovo proSirenje prema sjeveru na
etazi prizemlja
- izmjesStanje kavane na sjeverni dio objekta, ¢ime bi se juzni trak oslobodio za povecéanje
smjestajnog kapaciteta, odnosno 5 novih jedinica s pogledom na more
- dogradnju konstrukcije za balkone na sjevernom i juznom procelju

Dogradnja kuhinje je potrebna s obzirom da je kuhinjskom bloku nedostajala slasti€arnica, a time je
pojednostavljeno funkcioniranje restorana hotela te servisni putevi kojim se kre¢e osoblje.
Ras&clanjivanjem Cistih i nedistih puteva poboljSala se funkcija prostora, odnosno osoblje koje
opsluzuje ostali dio hotela viSe ne mora prolaziti kroz kuhinju na putu do recepcije.

U ulaznom holu hotela predlozene su interijerske promjene koje bi omogucile izmjeStanje lokacije bara
i recepcije na drugo mjesto. Nova funkcionalna shema unutar istog prostora omogudila bi bolju
preglednost, logi¢nije puteve kretanje te stvaranje zona za &ekanje koje ne bi ometale regularno
funkcioniranje hotela.

U zoni trenutne hotelske kavane organizirano je pet kvalitetnih smjestajnih jedinica sa pripadajuéim
terasama. Sa sjeverne strane op¢e komunikacije hotela predvidena je kavana koja moze posluziti i
kao dvorana za sastanke. Uz kavanu su locirana dva atrija, od kojih je jedan povezan sa djecjim
klubom.

Za potrebe bolje komunikacije predvideno je novo dizalo i stubiSte koje spaja suteren i prizemlje te
vodi korisnike u prostore wellnessa, fithessa i vanjskog bazena.

U servisnom dijelu hotela, na -1 razini, poveéana je koli¢ina skladi§ta za potrebe kuhinje. Restoran u
prizemlju se proSiruje zatvaranjem postojece terase, a svoj vanjski prostor nadomjesta koriStenjem
krova bazena kao terase (cca 80m?).

Za hotelski kompleks ,Bellevue” predlaze se proSirenje postojece zone pod hotelom (T1) na dio
prostora uz zapadnu granicu obuhvata zone hotela, omoguciti podizanje kategorizacije, kao i potpunu
rekonstrukciju zone.

Potrebno je provesti izmjene i dopune tekstualnog i grafickog dijela, a osobito odredbi za provodenje
Urbanistickog plana uredenja tako da se ugrade navedena predloZena rieSenja, ali i provesti sliedece:
- uskladenje odredbi koje nisu uskladene sa Zakonom i ostalim posebnim propisima
- U pogledu planiranja buducih turistiCkih zona potrebno je uskladenje sa Kriteriima za
planiranje turistickih predjela obalnog podrucja mora i povezanim propisima
- izmjene ostalih dijelova Plana, tijekom izrade, ovisno o potrebi

Za izmjene i dopune, za ,Grand Hotel Orebi¢” zahtjev je dostavio Laguna Novigrad d.d. Novigrad, dok
je za hotelski kompleks ,Bellevue” zahtjev dostavio HTP Orebi¢ d.d., kao investitori i vlasnici
predmetnih k.€. u tematskim zonama koje su obuhvacene izmjenama i dopunama.

Graficki prikaz tematske zone sastoji se od prikaza obuhvata Urbanistickog plana uredenja (plava
linija) i obuhvata (tematskih zona) koji su predmet izmjena i dopuna (crvena linija).



